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Sprawozdanie
Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej za 2014r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Stupcy prowadzi swoja dzialalno§¢ na podstawie ustawy Prawo
spotdzielcze , ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r, oraz Statutu Spoéidzielni.
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy pozostaje w zgodnosci z ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych i Prawem spotdzielczym, wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego. Majatek
spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. Nadzor i kontrole nad dziatalno$cia
Spotdzielni sprawuje Rada Nadzorcza skladajaca si¢ z 9 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw w czerwcu 2013r. na okres 3 lat.
Biezacg dzialalnoscia statutowa i gospodarczg kieruje Zarzad Spoétdzielni, sktadajacy si¢ z 2 osob.
Podstawowym zadaniem dziatalno$ci Spoéldzielni Mieszkaniowej w Stupcy jest zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi, stanowiacymi wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi realizujemy poprzez zapewnienie mieszkancom:

- utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkdéw i instalacji wewnetrznych,

- nieprzerwanej dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej

wody, dostawy wody zimnej i odbioru $ciekow, dostawy energii elektrycznej,

- biezacych napraw, konserwacji, przegladow technicznych budynkow i instalacji,

- remontdow budynkow oraz urzadzen technicznych i instalacji,

- racjonalnego gospodarowania §rodkami finansowymi pobieranymi z tytulu wnoszonych optlat .
Podejmujemy wielokierunkowe starania o doskonalenie jako$ci $wiadczonych ustug naszym

mieszkancom. Zadania te oprocz Zarzadu realizuje zatrudnionych 14 oso6b, w tym 3 osoby na %

etatu.

Spotdzielnia zarzadza 31 budynkami mieszkalnymi, w ktorych znajduje si¢ 1928 mieszkan,
z tego:
Osiedle ul. Traugutta 8, Al. 1000-lecia 1, 5, 5A, ul. Orzeszkowej 5 - 196 mieszkan
Osiedle ul. Kilinskiego 6A — 6H, 24126 - 499 mieszkan
Osiedle ul. Kilinskiego 1,3, Putaskiego 2, Kopernika 4 - 375 mieszkan
Osiedle ul. os. Niepodlegtosci 7,8,9,10, 11,12,13,13A,14,15,16,17 - 858 mieszkania

Obecnie, 902 mieszkania stanowig odrebng wilasnos$¢ lokalu mieszkalnego, 943 spoéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, 79 lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, 4 umowy
najmu.

1459 mieszkania z czlonkostwem, 469 mieszkania bez cztonkostwa.

Ogotem, na koniec 2014r. w naszej Spotdzielni zrzeszonych bylo 1774 cztonkéw, w tym na
zasadzie wspotcztonkostwa 231 osoby, 83 cztonkdéw oczekujacych, 1027 kobiet i 747 mezczyzn.
Liczba cztonkow ulegla zmniejszeniu z powodu zgonu, ustania czlonkostwa, rezygnacji z
czlonkostwa.

W 2014r 2 osoby zostaly przyjete w poczet cztonkdéw Spotdzielni.
Spotdzielnia na biezaco realizuje wnioski o przeksztalcenie spotdzielczego, badz wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego w odrgbng wtasnos¢.

W 2014r. ztozonych zostato 12 wnioskow o przeksztatcenie prawa do lokalu mieszkalnego w odrgbna
wlasnos$¢, w tym 3 z tytulu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a 9 z tytutu
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.



Sporzadzonych zostalo 14 aktdw notarialnych o ustanowieniu odrgbnej wtasnosci do lokalu
mieszkalnego, w tym 5 mieszkan z tytulu spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a 9 z tytutu spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Zatozone zostaly 22 ksiegi wieczyste, z tego 9 na spodidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, a 13 na odrgbng wtasnos$¢ do lokalu mieszkalnego.

W kwietniu 2014r. w wyniku przeprowadzonego przetargu na odrgbna wlasno$¢ do lokalu
mieszkalnego zostat zbyty lokal mieszkalny przy ul. os. Niepodleglosci 13, uzyskany na skutek zdania
mieszkania na rzecz Spotdzielni przez spadkobiercow.

Z Urzegdu Miasta otrzymujemy odszkodowanie z tytutu nie dostarczenia lokalu socjalnego w stosunku
do 11 o0séb (ul. Kopernika 4, Kilifiskiego 3, os. Niepodlegtosci 9,10 i 12, Putaskiego 2).

W 2014r. 11 osobom roztozono zaleglo$ci w optatach za mieszkanie na raty.
Na rozmowy w sprawie zalegto$ci w optatach za mieszkanie wezwano 35 osob.

Zawarta zostala 1 Ugoda w sprawie rozlozenia na raty czgsci zalegloSci w oplatach
za mieszkanie — ul. Kilinskiego 3. Mieszkanie nalezalo do rodzicoOw osoby sptacajace;.

W roku sprawozdawczym w naszych zasobach byly 22 lokale uzytkowe, z tego - 12 w
pawilonie handlowo ustugowym na os. Niepodlegtosci 19, 9 w piwnicach budynkow
mieszkalnych oraz
1 na zapleczu administracji osiedli.

W 2014r realizowali$my zadania okre§lone w rocznym planie gospodarczo-finansowym.
Wydatki na remonty finansowane sa ze srodkoéw funduszu remontowego. Nie zaciggamy kredytow.

W ramach tych zaplanowanych zadan przedstawiamy naktady i wydatki na nieruchomosci i

infrastrukture:

1.Wymiana zawordw termostatycznych z gtowicami; Niepodl. 16 -57.239,57
2.Remont instalacji elektrycznej; wymiana tacza kablowego; Niepodl. - 38.105,84
3.Remont dachu - wymiana papy termozgrzewalnej; Orzeszkowej 5,

Kilnskiego 6¢, Niepodlegtosci 10,17. - 246.279,80
4. Wymiana okien w mieszkaniach - doptaty (zasoby SM ) - 136.622,15
5. Wymiana okien w piwnicach budynkow - 113.668,37
6. Ocieplenie $cian balkonowych, Niepodlegtosci 8,9. - 591.284,62
7. Remont balkondw (barierki, mocowan tgczy, uszczelnianie ptyt itp.);

Niepodlegtosci 8,9 - 60.871,30
8. Malowanie klatek schodowych; Niepodl. 15(4 klatki), Kopernika 4,

1000 Lecia 5 - 77.279,00

9. Remont - utozenie kostki brukowej; Traugutta8, 1000-Lecia 1, Kilinskiego1,

Niepodlegtosci 12 - 133.788,88

Ponadto poniesione zostaty wydatki na;

materiaty napraw biezacych, usuwanie skutkéw dewastacji samozamykaczy, szyb drzwi
wejsciowych, na usuwanie awarii domofondw, utrzymanie parkingdéw, drog wewngtrznych, placow
zabaw w kwocie —434.860,84z1.

W ramach kosztow eksploatacji podstawowej, ponoszone byty wydatki na energie
elektryczng dla oswietlenia piwnic, klatek schodowych, konserwacje instalacji; wod-kan, elektrycznej,
domofonowej, obowiazkowych przegladow elektrycznych, kominiarskich, pokrywanie kosztow nie
rozliczonej wody.

Niezmiennie stalg pozycja w wydatkach sg $rodki na zabezpieczenie splaty kredytéw mieszkaniowych
os. Niepodlegtosci 9,10,11,17. Spétdzielnia musi mie¢ $rodki na zobowigzania wobec banku za osoby
zalegajace z oplatami za mieszkania nie ptacace takze rat kredytu.



Glownym zréodlem dochodow Spoétdzielni sg oplaty za uzywanie lokali, dlatego tez
zaleglo$ci w ww optatach przektadaja si¢ na ograniczanie wydatkéw na remonty 1 utrzymanie
zasobow.
Zaleglo$ci na lokalach mieszkalnych na 31 grudnia 2014r. wyniosty — 848,571,39 zt i zmalaty
w stosunku do roku poprzedniego o - 77.936,4871, tj. o 8,4%.
Na lokalach uzytkowych zadluzenie wynioslo — 33.784,87-zt i wzrosty w stosunku do roku
poprzedniego o 5.800,33,-z1, tj. 0 17%.

Windykacja nalezno$ci.
W celu zmniejszenia zaleglo$ci, w pierwszej kolejnosci staramy si¢ zalatwia¢ kazda sprawe polubownie
i zakladamy, by na tej formie problem odzyskiwania wierzytelnosci pomyslnie si¢ zakonczyl.
Monitorujemy platnosci, wzywamy dluznikéw na rozmowy, w udokumentowanych, trudnych
warunkach losowych rozktadamy zalegloSci na raty, w sprawach nie rokujacych zatatwienia
polubownego, kierujemy sprawy na droge postepowania sadowego i komorniczego.

Postepowania egzekucyjne w odzyskiwaniu nalezno$ci oraz w przeprowadzaniu eksmisji
prowadzimy racjonalnie i z rozwagg by nie powodowa¢ nieuzasadnionych kosztow.

Windykacja w 2012 Windykacja w 2013 Windykacja w 2014
Lp. | Wyszczegolnienie ilos¢ | Na kwote zt | ilo$¢ Na kwote z1 ilo§¢ | Na kwote zi
1. wezwania do zapfaty 261 1.110.600,- | 413 2.127.000,- 416 | 2.364.112,-
2. Sprawy skierowane do Sadu | 27 153.800,- 32 216.976,- 15 91.509,-
3. Uzyskane wyroki 27 153.800,- 32 216.976,- 14 82.218,-
Uzyskane wyroki od spraw
4, skierowanych do Sadu w 8 29.600,- - - - -
poprzednim okresie
Wyroki skierowane do
5. egzekucji komorniczej 18 95.000,- 10 65.600,- 17 104.740,-
6. Wyroki zrealizowane — 9 44.700,- 6 31.600,- 4 18.693,-
zaptacone
Sprawy skierowane do Sadu - - - -
7. o wyroki eksmisyjne 7 94.000,-
Uzyskane wyroki eksmisyjne - - - -
8. 7 94.000,-
Sprawy skierowane do - - - -
9. komornika o wykonanie - -
eksmisji
10. | Wykonane eksmisje - -
Wygasniecie lokatorskiego
11. | prawa do lokalu - - 1 22.000,- - -
mieszkalnego i ustanie
cztonkostwa z tytutu .

Stawki optat na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci zawieraja koszty biezacego utrzymania
oraz odpis na fundusz remontowy. Nie rdznicujemy stawek dla cztonkéw i nie czlonkéw, z uwagi
na pozyskiwane przez Spotdzielni¢ dochody z dziatalno$ci gospodarcze;.

Wodg rozliczamy dwa razy w roku oraz przy zmianie cen wprowadzanych przez MZW i K lub
MZEC w Shupey. Ceny wody sa takie, jak podaje Dostawca tj., MZW i K.

Woda ,,nie rozliczona” (zblizona do roku poprzedniego) stanowi ok 10% ogolnego zuzycia. Jest to
wynik réznicy migedzy wodomierzami budynkowymi, a sumag wodomierzy indywidualnych.
Skutkuje to zwigkszeniem kosztow eksploatacji podstawowe;.




Koszty nieczystosci statych sa optatg lokalna, podobnie jak podatki od nieruchomosci sa uchwalane
przez Rade Miasta Stupcy.
Ciepto do potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody dostarcza MZEC w Stupcy.
Optlaty wynikaja z prognoz zapotrzebowania na kazdy okres grzewczy i kosztow zuzytego ciepla.
Suma wskazan licznikow ciepla z budynkéw pojedynczych i grup budynkow (w przypadku weztow
grupowych), odczytywany jest co miesigc i pojawia si¢ na fakturze z MZEC.

W wyniku znacznie zmniejszonego zakupu ciepta w 2014roku, spowodowanego sprzyjajaca ciepta
zima, stabilng polityka cenowag Wytworcy ciepta, Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stupcy, po
poréwnaniu kosztéw i oplat za energi¢ cieplna, w 2014r, po akceptacji Rady Nadzorczej, postanowit
powstala nadwyzke optat nad kosztami rozliczy¢ z uzytkownikami lokali mieszkalnych.

Tradycyjnie, Spotdzielnia uczestniczy w organizowaniu wielu imprez dla dzieci, mtodziezy
naszych osiedli. Spéldzielnia nie ma swoich osiedlowych doméw kultury lub innych tego typu
obiektow.

W ramach ograniczonej dzialalno$ci na rzecz dzieci i mtodziezy, Spoéldzielnia wspomaga i
dofinansowuje: zimowe ferie, Ztaz Siedmiomilowcoéw, Rajd Taczanowskiego, wakacje letnie, zawody
strzeleckie, wedkarskie, itp.

Sytuacja finansowa za 2014r. ksztaltowala sie nastepujaco:

Przychody wyniosty, 11.176.145,06
Z tego;
1. przychody ze sprzedazy ustlug 10.906.506,09
2. pozostate przychody operacyjne 74.821,87
3. przychody finansowe - odsetki uzyskane 194.817,10
Natomiast koszty uzyskania przychodéw wynosity 11.176.145,06
z tego:

1. koszty ogoétem (wg rodzaju) 10.901.140,33
2. koszty operacyjne 6.899,95
3. koszty finansowe (prowizje bankowe) 15.951,84
4. rozliczenia migdzyokresowe gzm 98.169,59
5. zysk na dziatalno$ci gospodarczej — lokale uzytkowe 153.983,35

Wynik na GZM zamyka si¢ nadwyzka przychodow
nad kosztami z tego na:
1. lokalach mieszkalnych z tytutu:
- eksploatacji wynik dodatni 98.169,59
- COiCW  rozliczone -

2. na dzialalno$ci gospodarczej (zysk brutto)

- (lokale uzytkowe i pozostate przychody) 153.983,35

- minus podatek dochodowy od 0s6b prawnych za 2011r 29.257,00
Zysk netto — nadwyzka bilansowa do podziatu przez WZ. 124.726,35
Wskazniki zdolnoSci platniczej za 2014;

- wskaznik dtugoterminowej ptynnosci finansowej

aktywa ogdltem 27.378.233,60 =4,8
zobowiazania krétko i dlugoterminowe 5.701.189,87

- wskaznik biezacej ptynnosci finansowej wynosi:
aktywa obrotowe 6.948.684.62 =2,11
zobowigzania krotkoterminowe 3.291.821,98

Zamkniety rok 2014 pod wzgledem finansowo- ksiegowym jest dodatni. Wskazniki makro-
ekonomiczne Spoldzielni sg dobre, zdolnos¢ ptatnicza jest stabilna i dobra.



Stan $§rodkéw na rachunkach bankowych w peini zabezpiecza regulowanie biezacych
zobowigzan.

Z przedstawionej analizy dziatalno$ci Spotdzielni wynika, ze sytuacja ekonomiczna i finansowa
oraz stan jej Srodkow finansowych nie wskazuje na zagrozenie jej funkcjonowania w roku 2015,
i w latach nastgpnych.

Kierunki dziatalnosci Spotdzielni na 2015r.

1. Realizacja docieplania budynkow.

2. Kontynuacja poprawy estetyki 1 funkcjonalnos$ci zamieszkiwania poprzez rozpoczgcie
pilotazowego montazu lamp ,,ledowych” z czujnikami ruchu w klatkach schodowych.
Kontynuacja doptat do okien.

Przenoszenie spoldzielczych praw do lokali w pelng wlasnos¢.
Dziatania w kierunku zmniejszania zadtuzenia z tytutlu opfat.
Prowadzenie gospodarki finansowej Spoétdzielni w sposdb gwarantujacy ptynnosé finansows.
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