Shipca dnia 04.04.2016r.

Sprawozdanie
Zarzadu z dzialalno$ci Spéldzielni Mieszkaniowej za 2015r.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Stupcy prowadzi swojg dzialalnos¢ na podstawie ustawy Prawo

spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. oraz Statutu Spoéldzielni.

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Shipey, wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego, pozostaje

w zgodnosci z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych i Prawem spoldzielczym. Majatek spéldzielni
jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni. Nadzor 1 kontrole nad dzialalnoscia
Spoldzielni sprawuje Rada Nadzorcza wybrana przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w czerwcu
2013r. na okres 3 lat.

Biezacg dzialalnos$cig statutowa 1 gospodarcza kieruje Zarzad Spoldzielni, skladajgcy si¢ z 2 osdb.
Podstawowym zadaniem dzialalnosci Spoéldzielni Mieszkaniowej w Shupey jest -zarzgdzanie
nicruchomosciami, stanowigcymi wlasno$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi realizujemy poprzez zapewnienie mieszkancom:
- utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkéw i instalacji wewngtrznych,
- nieprzerwanej dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody, dostawy wody zimnej i odbioru $ciekéw, dostawy energii elektrycznej,
- biezacych napraw, konserwacji, przegladow technicznych budynkéw i instalacji,
- remontéw budynkow oraz urzadzen technicznych i instalacji,
- racjonalnego gospodarowania srodkami finansowymi pobieranymi z tytulu wnoszonych oplat.
Zadania te, oprocz Zarzadu, realizuje zatrudnionych 14 o0séb, w tym 3 osoby na % etatu.
Spoéldzielnia zarzadza 31 budynkami mieszkalnymi, w ktérych znajduje si¢ 1928 mieszkan,

z tego:

Osiedle ul. Traugutta 8, Al. 1000-lecia 1, 5, 5A, ul. Orzeszkowej 5 - 196 mieszkan
Osiedle ul. Kilinskiego 6A — 6H, 24126 - 499 mieszkan
Osiedle ul. Kilinskiego 1,3, Pulaskiego 2, Kopernika 4 - 375 mieszkan
Osiedle ul. os. Niepodleglosci 7,8,9,10, 11,12,13,13A,14,15,16,17 - 858 mieszkan

Na koniec roku sprawozdawczego pod zarzagdem spéldzielni byto:
- 912 mieszkan stanowigcych odrgbng wlasnosé¢ lokalu mieszkalnego,
- 940 spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
- 72 lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- 4 umowy najmu.
1416 mieszkan z czlonkostwem, 512 mieszkan bez czlonkostwa.
Ogolem, na koniec 2015r. w naszej Spoéldzielni zrzeszonych bylo 1720 czlonkéw, w tym
na zasadzie wspolczlonkostwa 222 osoby, 83 czlonkdw oczekujgcych, 994 kobiety 1 726 mezczyzn.
Liczba czlonkéw ulegla zmniejszeniu z powodu zgonu, ustania czlonkostwa, rezygnacji
z czlonkostwa. ;
W 2015r. 2 osoby zostaly przyjete w poczet czlonkéw Spotdzielni.
Spoéldzielnia na biezaco realizuje wnioski o przeksztalcenie spétdzielczego lokatorskiego, badz
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w odygbng wlasno$é.

W 2015r. zlozonych zostalo 14 wnioskéw o przeksztalcenie prawa do lokalu mieszkalnego
w odrebng wlasnos¢, w tym 9 z tytulu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
a 5 z tytuhu spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Sporzadzonych zostalo 10 aktéw notarialnych o ustanowieniu odrebnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego, w tym 7 mieszkan z tytulu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a 3 z tytulu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Zalozonych zostalo 17 ksiag wieczystych, z tego 8 na spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, a 9 na odrgbng wlasnos¢ do lokalu mieszkalnego.



Z Urzgdu Miasta otrzymujemy odszkodowanie z tytulu nie dostarczenia lokalu socjalnego
w stosunku do 11 0séb (ul. Kopernika 4, Kiliniskiego 3, os. Niepodleglosci 9,10 i 12, Pulaskiego 2).
W 2015r. 11 osobom rozlozono zaleglosci w oplatach za mieszkanie na raty.

W roku sprawozdawczym w naszych zasobach byly 22 lokale uzytkowe, z tego - 12
w pawilonie handlowo ushigowym na os. Niepodleglosci 19, 9 w piwnicach budynkéw
mieszkalnych oraz 1 na zapleczu administracji osiedli.

W 2015r. realizowaliSmy zadania okreslone w rocznym planie gospodarczo-finansowym.
Wydatki na remonty finansowane s3 ze Srodkéw funduszu remontowego. Nie zaciggamy kredytow.
W ramach tych zaplanowanych zadan przedstawiamy naklady i wydatki na nieruchomosci

1 infrastrukture.

Fundusz remontowy ogoélny i budynkéw:
Bilas otwarcia — 894.121.17z1..
Naliczenie — 1.439.251,83z}

Wydatki — 1.986.930,11z},

Saldo -346.442.89z1.

- towary i ushugi (awarie, hydrauliczne, slusarsko-szklarskie, i inne. 120 747,96 z1
- zwroty za okna (zgodnie z listg) 137 754,31 z
- prace dekarskie (Kilinskiego 24,C, Niep.14,11) 285 968,82 2t
- prace elekiryczne: wymiana shapéw oswietleniowych, (Kil.1, Kop.4,

Kilinskiego 3), domofonow. 54 436,98 zt
- malowanie piwnic (Niep.8,9) ' 18 144,00 zI
- wymiana okien piwnice, kl. Schodowe (Niepodl.7,8) 98122,32 zt
- wymiana zaworow termostatycznych (Kilin.1, 6D 80 651,56 z
- naprawa balkonow (Niepo. 13,12 Orzeszkowe;j.5) 151 482,59 zt
- wymiana plyt balkonowych (Niepo.13,12,10,0rzeszkowej 5) 145 972,80 2t
- ocieplenie $cian (Niepodleglosci. 13,12,0rzeszkowe;j.5) 664 608,93 zt
- stojaki do rowerdw, porgcze do schodéw (zgodnie z wykazem) 22 384,50 zt
- przelozenie pieszojezdni (polozenie kostki brukowej Put 2, Kil.1), asfalt

(zgodnie z wykazem), 75 815,14 zt
- malowanie klatek schodowych (Pul.2, Niep.12) 76 184,00 zt
- naprawa placow zabaw ( zgodnie z wykazem) 27 634 45 z1
- o$wietlenie klatek schodowych (wymiana lamp Niepodlegtosci. 12, Pul.2) 10919,37 z
- remont rozdziclaczy (Niepo.11,16) 6 400,00 z
- malowanie pasow (calos¢ zasobow) 2 099,98 zI
- naprawy podnosnikiem po wichurach (1000-Lecia 5,5A, Kil.24, Put.2, Niep.10) 4 132,80 zt

- nadzory nad pracami hydraulicznymi 2 607,60 zt
- tereny zielone (zakup, trawy, krzewow) ' _ 862,00 zt

: 1986 930,11 zt

W ramach kosztéw eksploatacji podstawowej, ponoszone byly wydatki na energie
elektryczng dla oswietlenia piwnic, klatek schodowych, konserwacje instalacji: wod-kan, elekirycznej,
domofonowej, obowigzkowych przegladéw elektrycznych, kominiarskich, pokrywanie kosztéw nie
rozliczonej wody.

Niezmiennie stalg pozycja w wydatkach sg srodki na zabezpieczenie splaty kredytéw mieszkaniowych
os. Niepodlegtosci 9,10,11,17. Spéldzielnia musi mie¢ $rodki na zobowigzania wobec banku za osoby
zalegajgce z oplatami za mieszkania, nie placace takze rat kredytu.

Gléwnym Zrédlem dochodéw Spéldzielni sg oplaty za uzywanie lokali, dlatego tez zaleglosci
w w/w oplatach przekladajg si¢ na ograniczanie wydatkéw na remonty i utrzymanie zasobéw.

Zalegtosci na lokalach mieszkalnych na 31 grudnia 2015r. wyniosty — 835.030,58,- 2t i zmalaly

w stosunku do roku poprzedniego o - 13.540,80 =1, tj. 0 1,6%.
Na lokalach uzytkowych zadlizenie wynioslo — 28.253.59-zt i zmalalo w stosunku do roku
poprzedniego o 5.531,36,-z, tj. 0 16,37%.



Windykacja naleznosci.
W celu zmniejszenia zaleglosci, w pierwsze] kolejnosci staramy si¢ zalatwia¢ kazdg sprawe polubownie
1 zakladamy, by na tgj formie problem odzyskiwania wierzytelnosci pomyslme si¢ zakonczyh.
Monitorujemy platnosci, w udokumentowanych, trudnych warunkach losowych rozkladamy zaleglosci
na raty, przeprowadzamy rozmowy z zalegajacymi z oplatami, w sprawach nie rokujacych
zalatwienia polubownego, kierujemy sprawy na droge postgpowania sadowego i dalej
komorniczego.

Postgpowania egzekucyjne w odzyskiwaniu naleznosci oraz w przeprowadzaniu eksmisji
prowadzimy racjonalnie i z rozwaga, by nie powodowa¢ nieuzasadnionych kosztow.

Windykacja w 2013 | Windykacja w 2014 Windykacja w 2015
Lp. | Wyszczegolnienie ilos¢ | Nakwotezl | ilo§¢ | Na kwote zi ilo§¢ | Na kwote zl
1. Wezwania do zaplaty 413 2.127.000,- | 416 2.364.112 - 302 | 1.615.391 -
2. Sprawy skierowane do Sadu | 32 216.976.- 135 91.509.- 19 116.240.-
3. Uzyskane wyroki 32 216.976,- 14 82.218 - 19 116.240,-
Uzyskane wyroki od spraw
4. skierowanych do Sadu w - - - - - -
poprzednim okresie
Wyroki skierowane do
5, egzekucji komorniczej 10 65.600,- 17 104.740,- 13 83.501,-
6. Wyroki zrealizowane — 6 31.600,- 4 18.693,- 3 15.796,-
zaplacone
Wygasniecie lokatorskiego
9. prawa do lokalu 1 22.000,- - - - -
mieszkalnego i ustanie
czlonkostwa z tytutu .

Stawki oplat na eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci zawierajg koszty biezacego utrzymania
oraz odpis na fundusz remontowy. Nie réznicujemy stawek dla czlonkéw i nie czlonkéw, z uwagi
na pozyskiwane przez Spoldzielni¢ dochody z dzialalnosci gospodarcze;.

Wodg rozliczamy dwa razy w roku oraz przy zmianie cen wprowadzanych przez MZW i K
lub MZEC w Shupcy. Ceny wody sa takie, jak podaje Dostawca tj., MZW i K.

Woda ,nie rozliczona” (zblizona do roku poprzedniego) stanowi ok. 4,4% ogdélnego zuzycia.
Jest to wynik ro6znicy miedzy wodomierzami budynkowymi, a sumg wodomierzy indywidualnych.
Skutkuje to zwigkszeniem kosztow eksploatacji podstawowe;.

Koszty nieczystosci stalych sg oplata lokalna(, podobnie jak podatki od nieruchomosci, sg uchwalane
przez Rad¢ Miasta Shupey.

Cieplo do potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody dostarcza MZEC w Shipcy.
Oplaty wynikajg z prognoz zapotrzebowania na kazdv okres grzewczy 1 kosztéw zuzytego ciepla.

Suma wskazan licznikow ciepla z budynkéw pOJedvnczvch 1 grup budynkéw (w przypadku wezlow
grupowych), odczytywana jest co miesiac 1 pojawia si¢ na fakturze z MZEC.

W wyniku znacznie zmniejszonego zakupu ciepla w 2015roku, spowodowanego sprzyjajaca ciepla
zimg, stabilng polityka cenowa Wytworcy ciepla, Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Shupey,
po poréwnaniu kosztéw i oplat za energi¢ cieplng w 2015r., po akceptacji Rady Nadzorczej,
postanowil powstalg nadwyzke oplat nad kosztami rozliczy¢ z uzytkownikami lokali mieszkalnych.

Tradycyjnie, Spoldzielnia uczestniczy w organizowaniu wielu imprez dla dzieci, mlodziezy
naszych osiedli. Spoldzielnia nie ma swoich osiedlowych doméw kultury lub innych tego typu
obiektow.

W ramach ograniczonej dzialalnoéci na rzecz dzieci i mlodziezy, Spoldzielnia wspomaga
1 dofinansowuje: zimowe ferie, Zlaz Siedmiomilowcéw, Rajd Taczanowskiego, wakacje letnie,
zawody wedkarskie, itp.



Svtuacja finansowa za 2015r. ksztaltowala si¢ nastepujaco:

Przychody wyniosly
Z tego;
1. przychody ze sprzedazy ushig
2. pozostale przychody operacyjne
3. przychody finansowe - odsetki uzyskane

Natomiast koszty uzyskania przychodéw wynosily
z tego:
1. koszty ogoélem (wg rodzaju)
2. koszty operacyjne
3. koszty finansowe (prowizje bankowe)
4. rozliczenia migdzyokresowe gzm
5. zysk na dzialalnosci gospodarcze) — lokale uzytkowe
Wynik na GZM zamyka si¢ nadwyzka przychodow
nad kosztami z tego na:
1. lokalach mieszkalnych z tytulu:
- eksploatacji wynik dodamm
- COiCW  rozliczone
2. na dzalalno$ci gospodarczej (zysk brutto)
- (lokale uzytkowe 1 pozostale przychody)
- minus podatek dochodowy od 0séb prawnych za 2011r
Zysk netto — nadwyzka bilansowa do podzialu przez WZ.

Wskazniki zdolnosci platniczej

- wskaznik dlugoterminowej plynnosci finansowej
aktvwa ogolem
zobow1gzania krétko 1 dlugoterminowe

- wskaznik biezacej plynnosci finansowej wynosi:
aktywa obrotowe
zobowigzama krétkoterminowe

11.366.528.88

10.952.004,98
272.131,14
142.392.76

11.366.528.88

11.109.576 44
59.093,88
14.071,52
52.758.14

131.028,90

52.758.14

131.028,90
24.896,00
106.132,90

za 2015r.

25.521.877.95 =5.125
4.979352,12

6.124.887.21 =2758
2.221.070,16

Zamknicty rok 2015 pod wzgledem finansowo- ksiggowym jest dodatni. Wskazniki makro-

ckonomiczne Spéldzielni s poprawne, zdolnos¢ platnicza jest stabilna.

Stan $rodkow na rachunkach bankowych w peli zabezpiecza regulowanie biezacych zobowigzan.
Z przedstawionej analizy dziatalnosci Spéldzielni wynika, ze sytnacja ekonomiczna i finansowa

oraz stan jej srodkow finansowych nie wskazuje na zagrozenie jej funkcjonowania w roku 2015,

i w latach nastgpnych.

Kierunki dzialalnosci Spétdzielni na 2016r.

Kontynuacja doplat do okien.
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Realizacja docieplania budynkéw, poprawa estetyki i funkcjonalnosci zamieszkiwania.

Przenoszenie spo6idzielczych praw do lokali w pelng wlasno$é.
Dzalania w kierunku zmniejszama zadhizenia z tytutu oplat.




