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Tekst jednolity Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
w SLUPCY

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy (tekst jednolity) zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowe] w Stupcy, i stanowi zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr.....z dnia 27
czerwca 2018 roku.
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e

POSTANOWIENIA OGOLNE
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa sp6tdzielni brzmi Spétdzielnia Mieszkaniowa w Stupcy.

Siedzibg spotdzielni jest miasto Stupca.

Majatek spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

Czas- trwania spotdzielni jest nicoznaczony. |

§2

Celem spoéltdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

1.

§3

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie-:

1)
2)

3)

Ustawy Prawo spoéldzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 r. (Dz.U.nr 54 poz. 288 z 1995r. z ‘
pézniejszymi zmianami),
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000_r. (Dz.U.nr 4 poz.27 z 2001r. z |
pézniejszymi zmianami),

niniejszego statutu- i innych ustaw. |

Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci jest:

1)
2)
3)
4)
5)

W ramach prowadzonej dziatalno$ci spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow, i realizuje
przedmiot dziatalnosci spétdzielni poprzez:

1)

2)
3)

4)

5)

Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 3 spotdzielnia:

1)
2)

3)

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
sprzedaz i kupno nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzgdzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi,

zarzgdzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi.

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

skreslony,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrgbnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow
wlasno$ci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ spoldzielni, jak réwniez nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnos¢ cztonkow spotdzielni,

prowadzi dzialalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalng.
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5. Spotdzielnia buduje lokale przy wykorzystaniu kredytu ze $rodkéow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w celu wynajmu lub przydziatu lokalu wylacznie osobom fizycznym, o ktorych mowa
w art. 30 ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz zmianie niektorych ustaw, z tym zastrzezeniem, iz lokale te nie podlegaja wyodrgbnieniu na
wlasno$¢ lub mozliwosci przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§4
1. Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celu dziatania
spotdzielni, o ktorym mowa w §2 w nastgpujacym zakresie:

1) dziatalno$¢ budowlang, remontows i ustugowa na potrzeby wlasne i 0séb trzecich,

2) ushugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby wilasne i oséb
trzecich,

3) dzialalno$¢ gospodarcza majaca na celu pozyskiwanie sSrodkéw finansowych,

2. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

3. Spotdzielnia zarzadza nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkow na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

4. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan
statutowych.

5. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest walne zgromadzenie (skreslone), ktore réwniez podejmuje
decyzje w przedmiocie zbycia czeSci udziatow (akcji) tych organizacji.

II. CZL.ONKOWIE
§5
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1. Cztonkiem spo6tdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych albo miata

ograniczona zdolnos¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktore] przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ..ekspektatywa
wilasno$ci”; lub

5) bedaca zatozycielem spdldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o sp6éldzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspolnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasno$ci lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wilasno$ci lub bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o
spoOtdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Strona 5




Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy tj. 2018 r

4. Czionkiem spotdzielni moze by¢é osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktéry nie jest czionkiem spoéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdéw
spotdzielni.

5. Czlonkiem spotdzielni moze by¢é najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wlascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wcze$niej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tejze ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoOtdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tejze ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia Umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania_spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osdb bedacych zalozycielami
spotdzielni.
2. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ cztonkiem Spotdzielni.

3. Wiascicielowi lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracii.
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5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego
do spdidzielni deklaracja powinna zawierac:

a) jego imie 1 nazwisko oraz

b) miejsce zamieszkania i adres do korespondencii,
¢) PESEL osoby fizycznej

d) a jezeli przystepujacy jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibe, NIP, ilo$¢ zadeklarowanych udzialéw,
dane dotyczace wkladow.

6. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu lub

0s60b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

7. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad na posiedzeniu w ciagu

dwoéch miesiecy od dnia ztozenia deklaracii.

8. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwdch tygodni od dnia jej

powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno zawiera¢ uzasadnienie.

9. Zarzad— prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i
whniesionych udzialow, wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych Iub budowlanych, zmiany danych
w tym zakresie, wysoko$¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia optat, o ktérych mowa w § 82, date przyjecia w
poczet cztonkow oraz date ustania czlonkostwa.

107 Czlonek spoéldzielni, jego malzonek i -wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo przegladac
rejestr.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§7
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni, zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z
jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymywania w sposOb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymywania w sposOb wskazany w ustawie 1 Statucie informacji o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,
oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okre§lonym w
ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa
lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat i protokétow obrad organow Spotdzielni

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,
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12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokétdow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy
Spotdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkujagcymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzgdzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu w trybie okre§lonym Statutem Spotdzielni,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spoétdzielni,
18) prawo zadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

2) przeniesienia wilasnoséci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Koszty wydania dokumentow, o ktorych mowa w pkt 13 ust. 1 ponosi cztonek wystepujacy o te
odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

3. Odpis Statutu i regulaminow wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymaé. Ustala si¢ termin wydania kopii tych
dokumentow na ostatni dzien roboczy kazdego miesigca kalendarzowego pod warunkiem, ze
zadanie cztonka zgloszone zostanie co najmniej na 7 dni przed tym terminem.

5. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tre$ci protokétow obrad organdéw Spoétdzielni,
ktérych ujawnienie naruszaloby przepisy o ochronie danych osobowych.

6. Spoétdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od
dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego).

§8

Cztonek obowigzany jest:

e s . . .

231)  wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany chyba, Ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

3)2)  pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach
odrebnych dla czynnosci podziatu 1 wyodrebnienia wiasno$ci nieruchomosci,

4)3)  uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w
czgs$ci przypadajacej na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
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mienie spétdzielni, jak rowniez w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o§wiatowa i
kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, przez uiszczanie oplat co miesige z gory do 10 dnia
miesigca,

5)4)  dbac o dobro i rozwdj spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrong,

6)5)  przestrzega postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw spotdzielni oraz
przestrzegaé zasad wspoélzycia spotecznego,

76)  uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

€)7)  zawiadamiaé niezwlocznie spotdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej oraz
majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze spotdzielnia,

N8)  przestrzegac regulaminu porzagdku domowego,

10)9)  korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spotdzielnie, a z
pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym
mieszkancom,

+H10) na zadanie administracji zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje, w urzadzenia pomiarowe ciepta i
wody oraz do ich kontroli,

+2)11) zawiadomi¢ spétdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w uzywanie lokalu,

143312) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,-

+413) wykonywa¢ inne obowigzki okre$lone w statucie spotdzielni.;

IV. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§9

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasno$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24" ust. 1iart. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Do o0sOb, ktore w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w spotdzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze dotyczace cztonkdéw spdidzielni
stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
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tytutow prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktory
jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Cztonkostwo os6b bedacych zalozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili wpisania
spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

§10

1 Czlonek, ktéremu przyshuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym zarzgdewiZarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno
by¢ dokonane na pisSmie.

2 Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za porozumieniem stron okres
wypowiedzenia moze by¢ skrocony..

3 Za datg wystgpienia czlonka ze spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§12
| 1. Wykluczenie cztonka, ktoremu przyshiguje prawo odrebnej wiasnoéci lokalu ze spoldzielni moze

nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie
w spéldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu spotdzielni lub dobrymi obyczajami.

| 2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek, o ktérym mowa w ust. 1:
1) swiadomie dziata na szkod¢ Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,

3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci
zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢s$ciach przypadaja-
cych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali.

§13

| 1. Czionek. ktéremu przyshiguje prawo odrebnej whasnoéci lokalu nie wykonujacy obowigzkow
statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru czlonkow
spotdzielni.

2. Wykresélenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1') zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni
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—=62) zbyl prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w spétdzielni i nie

ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

—hesesedeeen e e Bados e Lol L
—=83) w wyniku orzeczenia sgdowego,

4) w innych przypadkach przewidzianych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

1

§14
Uchwat¢ o wykluczeniu cztonka lub wykresleniu go z rejestru cztonkéw w przypadkach przewidzianych

w § 121 § 13 podejmuje rada nadzorcza na wniosek zarzadu.

Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego czlonka pisemnie o terminie posiedzenia rady
nadzorczej. Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia
rady nadzorczej i zawiera¢ informacje- o prawie czlonka do zlozenia wyjasnien w formie ustnej lub
pisemnej. O terminie posiedzenia nalezy powiadomi¢ rowniez malzonka osoby podlegajacej
wykluczeniu lub wykresleniu.

Jezeli zainteresowany cztonek — mimo prawidtowego zawiadomienia — nie przybedzie na posiedzenie,
rada nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu.

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty rady nadzorczej, chyba ze cztonek

przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty rady do walnego zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do walnego zgromadzenia odwotania od uchwaty
rady nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwatly walnego zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sagd powodztwa o uchylenie uchwaty rady nadzorczej albo walnego
zgromadzenia.

Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka na pi$mie wraz z uzasadnieniem o wykres§leniu albo
wykluczeniu ze spotdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno
w szczegolnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowal si¢ organ spoldzielni uznajac, ze zachowanie
czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie. Zawiadomienie
zwrdcone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng
dorgczenia.
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6. Czlonek spotdzielni ma prawo:

1) odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykre§leniu do walnego zgromadzenia (zebrania
przedstawicieli cztonkow), w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo

2) zaskarzy¢ uchwale rady nadzorczej do sagdu w terminie szeSciu tygodni od dnia dorg¢czenia
cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy § 24 statutu stasuje si¢ odpowiednio.

7. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez walne zgromadzenie
(skreslone), termin do zaskarzenia do sadu uchwaty rady nadzorczej, o ktérym mowa w ust.6 pkt. 2,
biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

8. W wypadku wniesienia do walnego zgromadzenia (skreslone) odwotania od uchwaty rady nadzorczej w
sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu
odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia statutu o
postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym.

9. W przypadku gdy czlonek odwolat si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do walnego
zgromadzenia (skreslone) i przed rozpatrzeniem odwolania przez walne zgromadzenie (skre§lone),
cztonek zaskarzyt uchwate do sadu, postgpowanie wewnatrz-spotdzielcze ulega umorzeniu.

§15

Zmartego czlonka skre§la si¢ z rejestru cztonkdéw spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
smier¢, a gdy chodzi o osobg¢ prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

V. WPISOWE I UDZIALY
§16

1. Jezeli udzial byl wniesiony przez czionka Spéldzielni przed 9.09.2017 r. to w przypadku ustania

cztonkostwa zwiazanego z utrata prawa do lokalu byly czlonek Spoétdzielni moze zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

2. W przypadku $mierci cztonka Spétdzielni jego spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginatow dokumentow stwierdzajacych nabycie spadku.
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3. Zwrot. o ktébrym mowa w ust. 1 i 2 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za

rok, w ktorym ustalo cztonkostwo, oraz w wypadku gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat

Spotdzielni.
4. Spoétdzielnia zwraca udzial w wysokos$ci nominalnej wplaty z zastrzezeniem ust. 3 w terminie miesiaca po

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

VL. ORGANY SPOLDZIELNI

§17

1  Organami spétdzielni sg:

1) walne zgromadzenie,(skrestone);

2) rada nadzorcza,

3) zarzad,

4) KemitetyBlekeweRada Nieruchomosci.

2 Wybory do organow spoéidzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3), dokonywane sag w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie cztonka organu nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym.

3 Do organdéw spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gtosow.

4 Przy obliczaniu wymaganej ilosci gtosow w wyborach do organow spoétdzielni i przy podejmowaniu
innych uchwatl przez organy spétdzielni uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za i przeciw uchwale.

5 Tryb zwotywania posiedzen organdéw spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwal przez te
organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie
§18

1  Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spoétdzielni.

2 Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiScie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone
na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Ezlonek-meoze brac-udzial-w

| Lrenintvil bideie.

3 Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ co najmniej: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, nr PESEL i

czytelny podpis cztonka spotdzielni, oznaczenie lokalu oraz wskazanie tytutlu prawnego do tego lokalu
przystugujacego czionkowi, a ponadto imie, nazwisko, adres zamieszkania, nr PESEL pelnomocnika
oraz date Walnego Zgromadzenia i date udzielenia pelnomocnictwa.

4  Pelomocnictwo powinno byé zlozone spoéldzielni co najmniej na 3 dni przed termin Walnego

Zoromadzenia. W _szczegdlnie uzasadnioncyh wypadkach dopuszcza sie zlozenie pelnomocnictwa w
dniu Walnego Zgromadzenia nie pozniej niz do planowanej godziny rozpoczecia obrad.

25 Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez swoich

opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby
prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej

36 Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.
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| 47 W —walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielni.

8 Czlonek ma prawo do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§19

1. Jezeli liczba cztonkoéw Spoétdzielni przekroczy 500, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze podzieli¢
Walne Zgromadzenie na czesci.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkdéw do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia z
tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Do Walnego Zgromadzenia odbywanego w czg¢$ciach maja odpowiednie zastosowanie postanowienia
Statutu dot. Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem postanowienia par. 26 ust.1, 3,41 5.

§20
Do wytacznej wlasciwos$ci walnego zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i bilansu oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw spotdzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych
sprawach i udzielenie absolutorium cztonkom zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci spotdzielni,
4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnaé,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ spoldzielni, podziatu spoéldzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uehwal-uchwat rady nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podelmowame uchwa% W spraw1e przvstepowama do mnvch or,qamzacu gospodarczvch oraz

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia spoldzielni ze zwiazku oraz

upowazmeme zarzadu do podelmowama dma’ran w tym zakresie upowaznieniezarzadu-do-dzialah

12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad walnego zgromadzenia oraz rady nadzorczej,
14) skreslony,

15) wybor i odwolanie cztonkéw rady nadzorczej.

§21
Walne zgromadzenie zwotuje zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2 Nadzwyczajne walne zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez zarzad w kazdym
czasie.
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3 Zarzad obowiazany jest takze zwola¢ walne zgromadzenie na zgdanie:
1) rady nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.
3) Skreslony.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenie powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania.

5. Walne zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby
moglto odby¢ si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ rada
nadzorcza, zwigzek rewizyjny w ktdérym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielni na koszt
spotdzielni.

6. skreslony.
§22

1 O czasie, migjscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci, zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na piSmie na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czeSci. O obradach walnego zgromadzenia powiadamia si¢ rowniez Zwiazek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza.

2 Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wyltozenia
wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad, a takze informacj¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
maja prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat

przygotowanych w wyniku zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkoéw
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

5. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na

Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

~

. Uzupeiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz na

klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§23

1 Walne zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach obje¢tych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym.
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

2 Walne zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy Iub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego walnego zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

3 Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaly sg
podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw, chyba, ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej
wickszosci glosow. Wigkszos§¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spotdzielni
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2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka rady nadzorczej lub zarzadu
3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia spotdzielni
4) 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

3-4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organdow

Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym

Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

5.1 Uchwale¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia badz

wszystkich jego czeSci, a za uchwata opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogdlnej liczby uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej

jednostki organizacyjnej uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw Spoétdzielni.

—_—

§ 24
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdéw spotdzielni oraz wszystkie

jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo
zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli zarzad wytacza powoddztwo, spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez rade
nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla spoétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szeSciotygodniowy
wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajagce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.
Skreslony.

§25

Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej lub inny upowazniony cztonek
rady nadzorcze;.

Walne zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy i sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

Cztonkowie zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium walnego zgromadzenia.

Szczegdtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwal okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Regulamin okresla tryb postgpowania w przypadku,

gdy zachowanie czlonka Spoétdzielni uczestniczagcego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia
prowadzenie obrad.

§ 25

Strona 16



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy t.j. 2018 r

1.

4,

7.

Kandydatoéw na cztonkow Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie w okresie od otrzymania
zawiadomienia o terminie i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Termin ten mija na 15 dni przed
rozpoczgciem obrad Walnego Zgromadzenia.

Zgtoszenie musi by¢ dokonane na piSmie i powinno zawierac:

- nazwisko i imi¢ oraz adres osoby zglaszajacej,

- nazwisko i imi¢ kandydata na czlonka Rady Nadzorczej,

- o$wiadczenie kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie.

§26

. Z obrad Walnego Zgromadzenia badz kazdej cze¢Sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot,

ktory podpisuja: przewodniczacy i sekretarz zebrania

Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego ,,en bloc” sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia
odbycia Zgromadzenia..

Protokot z obrad kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia
danej czg$ci Zgromadzenia. W takim przypadku na protokdt obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie
protokoty wszystkich jego czesci 1 protokot z obrad kolegium, o ktérym mowa nizej w ust. 4.

W ciagu 7 dni po odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie: przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow tych zebran,
autoryzuja tres¢ podjetych uchwatl oraz potwierdzaja, ktére uchwaly zostaly podjete a ktore nie zostaty
podjete. Protokot z obrad kolegium podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia.—

O uchwatach podjetych przez Walne Zgromadzenie odbywane w cze¢$ciach 1 wynikach wyborow do
Rady Nadzorczej przeprowadzonych przez to Zgromadzenie, Zarzad zawiadamia w ciggu 7 dni cztonkow
Spotdzielni.

Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni przez 10 lat.

Rada Nadzorcza

§27

Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig spotdzielni.

§28
Rada nadzorcza sktada si¢ z —9 cztonkow, wybranych sposrod cztonkow spotdzielni na okres 3 lat.

Jezeli cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czlonkiem spotdzielni, wskazana przez osobg prawna,

Rada nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy jej cztonkow.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§29
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Cztonkdw rady nadzorczej wybiera walne zgromadzenie.

§30

Kadencja rady nadzorczej trwa od zwyczajnego walnego zgromadzenia, na ktorym rada nadzorcza zostata
wybrana, do zwyczajnego walnego zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wybordw.

§31

Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig. 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojéciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
3) ustania czlonkostwa w spotdzielni.

§32

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca jego kadencji w Radzie
nadzorczej kandydat, ktory w wyborach uzyskat kolejno najwigksza liczbe glosow. W przypadku braku
takiego kandydata, wyborow uzupetniajacych dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§33
1 Do zakresu rady nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalne;,
2) mnadzor i kontrola dziatalno$ci spotdzielni, a w szczegdlnosSci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnic jej zadan spoleczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoOldzielnie praw
cztonkowskich,

c) przeprowadzeniem kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskdw organdow
spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) uchwalanie regulaminu okre$lajacego zasady gospodarki finansowej spotdzielni,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ zarzadu,

7) skladanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegodlno$ci wyniki kontroli
i ocen¢ sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych pomiedzy spoétdzielnia,
a cztonkiem zarzadu w interesie czlonkoéw zarzadu oraz reprezentowania spoétdzielni przy tych
czynno$ciach, do reprezentowania spétdzielni wystarczy dwoch cztonkdéw rady nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu zarzadu i komisji Rady Nadzorczej,

10) . . . o .

lekali;(skreslony)
T1) mebelnio e

Sw(skreslony),

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoldzielni oraz porzadku domowego
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1 wspolzycia mieszkancow,

13) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale,

14)

orazrozhezenztego-tytahu(skreslony),
15) ustalanie zasad zaliczania cztonkoéw do poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia,

16) wybor 1 odwotywanie cztonkoéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

19) zwotywanie walnego zgromadzenia w warunkach okre§lonych w statucie (§21, ust. 5),

20) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie
z rejestru cztonkow spotdzielni,

21) uchwalanie—regulami i
mieszkan(skreslony),

22) uchwalanie regulaminu okreslajagcego obowiazki spoétdzielni 1 cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

23) uchwalanie regulaminu okreslajgcego dopuszczalno$¢ stawiania mieszkan do sprzedazy w drodze
przetargu oraz zasady i warunki wynajmowania mieszkan, a takze podejmowanie uchwal o
sposobie zagospodarowania lokali odzyskanych przez spoétdzielnig,

24) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb ktoérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wickszos$ci cztonkow Spoéldzielni, ktoérych prawa do lokali zwigzane sg z ta
nieruchomoscia,

25) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania spotdzielni w sadzie w przypadku,
gdy zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia-,

26) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,

27) uchwalanie zasad rozliczen finansowych czlonkami z tytulu wkladow mieszkaniowych i
budowlanych,

28) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe 1 handlowo — ustugowe,

29) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

30) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

31) podejmowanie uchwal w sprawach zarzadzania przez Spoldzielni¢ nieruchomoscig nie stanowiaca
jej mienia,

32) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

33) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspdélnej.-

34) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podzialu nieruchomos$ci wspolnej,

31H35) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci
w jeden lokal.

2 Rada nadzorcza moze zgdaé¢ od zarzadu, cztonkow i pracownikow spoétdzielni wszelkich sprawozdan
1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

3 Rada nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalno$ci walnemu zgromadzeniu. (skreslone)
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§34

1. Posiedzenia rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy rady nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci -
zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy walnego zgromadzenia w celu
ukonstytuowania rady nadzorczej.

3. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkow rady nadzorczej lub na
wniosek zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. Kazdy
cztonek Rady moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku
obrad najblizszego posiedzenia.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy skladu Rady
okreslonego Statutem Spoétdzielni.

§35

W posiedzeniach rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej i komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni
zaproszeni goscie.

§36

1 Rada nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium rady nadzorczej, w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji rady.

Zadaniem prezydium rady nadzorczej jest organizowanie pracy rady.

Prezydium 1 komisje rady nadzorczej] majg charakter pomocniczy dla rady i nie moga podejmowaé
decyzji ani formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem czionkow, organdéw spotdzielni oraz shuzb
etatowych.

§37

Rada nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje state Iub
CZasowe.

§38
Cztonkowie innych niz Zarzad organéw Spoétdzielni pelnig swoje funkcje spotecznie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest naliczane w
formie miesigcznego ryczalttu, ptatnego kwartalnie bez wzgledu na ilos¢ posiedzen

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi:
1) dla Przewodniczacego Rady 15 %

2) dla Przewodniczacych Komisji 12 %

3) dla pozostatych cztonkow Rady 10 %

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernik a 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 847 z p6zn. zm.) .

3. Wewngetrzng strukture rady nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne rady nadzorczej okre§la regulamin uchwalony przez walne
zgromadzenie.

Zarzad
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§39

1 Zarzad moze liczy¢ od 1 do 3 cztonkow. Liczebnos¢ zarzadu ustala rada nadzorcza.

2 Czlonkéw zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastgpcOw wybiera na czas nieokreslony rada
nadzorcza.{skres Przyy s41n : o .

3.Jezeli cztonkami spotdzielni sg rowniez osoby prawne, czlonkiem zarzadu moze by¢ osoba wskazana
przez osobg¢ prawna.
4. Rada nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka zarzadu, a walne zgromadzenie moze odwotac
tych cztonkéw zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium ( § 23 ust.1), w glosowaniu tajnym wigkszoscia

2/3 glosow wybranego skladu rady nadzorczej, albo wigkszoSciga 2/3 czlonkow obecnych na
zgromadzeniu.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia—zawierajgeego—sprecyzowane——potwierdzone
—faktami powody.
5.Rada nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami zarzadu bedzie nawigzywaé stosunek pracy.

6. Z cztonkami zarzadu zatrudnienymmi-zatrudnianymi w spoldzielni rada nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje |
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

7. Odwotanie cztonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
8. Cztonkom zarzadu nie bedgcym pracownikami spétdzielni za udzial w posiedzeniach przystuguje wyna
—grodzenie, ktorego wysoko$¢ i zasady okresla rada nadzorcza uchwata. Wynagrodzenie to nie moze by¢
wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 847 z p6zn. zm.).

9. W razie odwotania cztonka zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o prace, prawo- rozwigzania tej

umowy przystuguje zarzadowi spétdzielni.

§40
Zarzad kieruje dziatalnos$cig spotdzielni oraz reprezentuje j3 na zewnatrz.

2 Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
w statucie innym organom spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do spotdzielni,
2) zawieranie umow-prejektéw:
- budowe tokali,

- 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ,

- zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

- zawieranie umow o przeniesienie wiasnoéci lokalu ,

- zawieranie uméw najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow,

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych z
tym czynno$ci organizacyjnych , finansowych i prawnych,

5) zabezpieczanie majatku spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia walnemu
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zgromadzeniu,
| 7) zwolywanie zebraf-grup-eztonkewskiehi-walnego zgromadzenia,
8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
9) udzielanie pelnomocnictw,
10)

opinitrady-nadzerezej(skreslono),
11) wspoétdziatanie z organami wladzy i administracji panstwowej oraz organizacjami spoldzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi.

3 Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci radzie nadzorczej 1 walnemu zgromadzeniu.
(skreslone)

§41
1 Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomi¢dzy posiedzeniami
zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami zarzadu.

2 Podzial czynnos$ci pomigdzy czlonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okre§la regulamin zarzadu
uchwalony przez rade nadzorcza.

§42

1 Oswiadczenie woli za spotdzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej— dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden
cztonek zarzadu i osoba przez zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2 Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa spoldzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3 Oswiadczenia skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkow
zarzadu, majg skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§43

Zarzad moze udzieli¢, po zaopiniowaniu przez Rad¢ Nadzorcza, jednemu z cztonkdéw zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cig gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

§44

1 Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem rady i zarzadu tej samej spotdzielni. W razie koniecznosci rada
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moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pehienia funkcji (cztonkow)
zarzadu, w tym wypadku cztonkostwo w radzie ulega zawieszeniu.

2 Czlonkowie zarzadu i rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3 Czlonkowie rady i zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec spoldzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencyjno$ci
stanowi podstawe odwotania cztonka rady lub zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrgbnych przepisach.

4 W wypadku naruszenia przez czlonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3 - rada
moze podjac¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

5 W celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badZz odwotania zawieszonego cztonka rady, zwoluje si¢
walne zgromadzenie (skreslone) w terminie 6-ciu miesi¢cy od daty powzigcia uchwaty o zawieszeniu.

6 Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci spotdzielni np.:
zabieganie o tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi.

2) podmiot zawarl ze spdétdzielniag umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

7. Mandat cztonka Rady Nadzorczej lub czlonka Zarzadu, poza innymi przypadkami przewidzianymi w
ustawach 1 w statucie wygasa takze z chwila $mierci lub zlozenia przez niego rezygnacji. O§wiadczenie o
zlozeniu rezygnaciji z petnienia funkcji cztonka ww. organdéw dla swej waznosci wymaga zachowania formy
pisemnej oraz powinno by¢ ztozone w sposéb okreslony w § 42 ust. 3 statutu.

§45

W skiad rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni
lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami zarzadu lub kierownikami biezgcej
dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa Iub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

RADA NIERUCHOMOSCI

1. Cztonkowie spoéldzielni posiadajacy tytul prawny do lokalu w danej nieruchomosci moga wybraé

spo$rdd  siebie  Rade Nieruchomos$ci. Rada  Nieruchomosci  tworzy sie  dla  jednej
nieruchomosci/budynku/ lub zespotu nieruchomosci na danym Osiedlu.
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2. Rada Nieruchomosci sktada si¢ co najmniej dwdch oséb. Wybdr cztonkdéw Rady Nieruchomoscei Iub
zmiany jego skladu organizuje Zarzad spéildzielni z wlasnej inicjatywy, badZz na wniosek Rady
Nadzorczej lub 1/10 liczby cztonkdéw posiadajacych tytut prawny do lokalu w danej nieruchomo$ci
Zebranie zwolywane jest poprzez wywieszenie pisemnych zawiadomien na klatkach schodowych
budynkéw w danej nieruchomos$ci oraz stronie internetowej Spédldzielni , z informacja o czasie i
miejscu zebrania wraz z porzadkiem obrad.

3. Czlonkowie Rady Nieruchomos$ci wybierani sa w_drodze uchwaly zwykla wiekszo$cia glosow w
glosowaniu jawnym na zebraniu czlonkéw danej nieruchomosci  bez wzgledu na liczbe o0sob
obecnych na zebraniu. Na wniosek wiekszo$ci cztonkdw obecnych na zebraniu glosowanie odbywa
sie w sposob tajny.

§47

1. Mandat cztonka Rady Nieruchomos$ci wygasa:
- z chwilg $mierci,
- z chwila odwotlania uchwala podjeta zwykla wiekszoscia gloséw w glosowaniu jawnym,
- rezygnaciji,
- ustania cztonkostwa w spéidzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie polozone w inne
nieruchomosci.

2. Wnhniosek o zmiane skladu osobowego Rady Nieruchomos$ci moze skiada¢ 1/10  czlonkéw
posiadajacych tytul prawny do lokalu w danej nieruchomo$ci .Wniosek nalezy zlozy¢ do
Zarzadu , ktéry zwoluje zebranie czlonkow danej nieruchomo$ci w terminie 14 dni od zlozenia

whniosku.

§48

1. =Rada Nieruchomosci jest organem samorzadu mieszkancOw, pelni funkcje doradcza dla
Zarzadu i RadV Nadzorczel w sprawach dotvczacvch nleruchomosc1Kemﬁet—]est—efgaﬂem

2. -Do zakresu uprawnien Kemitetéw—BlekewsehRady Nieruchomosci —nalezy w szczegolnosci :

1) reprezentowanie danej nieruchomo$ci —w relacjach z Zarzadem Spotdzielni i Rada
Nadzorcza 1 zglaszanie wszelkich wnioskow sktadanie opinii dotyczacych zamieszkiwania
w Spoéldzielni-, pracy pracownikéw i organdéw Spotdzielni—,

2) zglaszanie- wnioskOw w sprawie prac remontowych —, konserwacyjnych oraz zglaszanie
propozycji do planu rzeczowo finansowego-,

3) zglaszanie - wnioskow w sprawie poprawy estetyki i funkcjonalnosci budynku i otoczenia ,

4) zglaszanie wszelkich nieprawidlowoSci— w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania
(niedogrzanie , przegrzanie ),

5) wydawanie —opinii /ustalania zasad w sprawie przydzielenia ~ mieszkancom
pomieszczen uzytku ogoélnego / pralni—, suszarni—, wozkarni /— jako  dodatkowego
pomieszczenia piwnicznego —lub do innego wykorzystania— oraz wysokosci opfat za
korzystanie— z tych pomieszczen-,

6) czuwanie nad przestrzeganiem przez mieszkancow —Regulaminéw obowigzujacych w
Spotdzielni , przeprowadzenie doraznych kontroli stanu porzadku i czystosci w budynkach
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0.

i na terenie osiedla oraz zglaszanie Zarzadowi swoich uwag.

3. Wewnetrzna strukture Rady Nieruchomosci , obradowania, podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne Nadzorcza. Wewnetrzng

4

okresla Regulamin uchwalony przez Rade

O1KO n

VII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§49

Whioski cztonkéw kierowane do zarzadu winny by¢é rozpatrzone w ciggu 1 miesigca. W razie
odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkowskiego lub zasadnoSci
zmiany optat zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia
odwotania do rady nadzorczej. Odwotanie powinno zosta¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty
zawiadomienia o decyzji odmownej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia,
a nastepnie doreczy¢ odwolujagcemu w terminie 14 dni odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem. Od
uchwaty rady nadzorczej podjetej w trybie odwotawczym dalsze odwotanie nie przystuguje.

Od uchwaty rady nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania na piSmie wraz z uzasadnieniem prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostalo ztoZzone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia dorgcza sig
odwolujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym.

Uchwata zebrania przedstawicieli moze by¢ zaskarzona do sadu, jezeli jest sprzeczna z postanowieniami
statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka. Powddztwo o uchylenie uchwaly zebrania przedstawicieli powinno by¢ wniesione do sadu w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia zebrania przedstawicieli, a jesli wnosi je cztonek nieobecny na
takim zebraniu — w ciggu szeséciu tygodni od powzigcia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie
p6zniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia zebrania przedstawicieli.

Organ spoétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po
uplywie terminu, jesli opodznienie nie przekracza sze$ciu miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwi je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Jezeli uchybienie terminu nastapilo z przyczyn lezacych po stronie organow spoétdzielni, wnioski
czlonkdéw bedg rozpatrzone niezaleznie od uptywu w/w terminow.

Zawiadomien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym dokonuje si¢ w formie pisemnej w terminach
okreslonych statutem.

Zawiadomienia dorgczone sg cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru. Zawiadomienie uznaje si¢ za dor¢czone z uptywem 30 dni od jego
awizowania, jezeli w tym terminie cztonek pisma nie podjal. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie
zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrz-spétdzielczym bieg

przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym nie mogg ogranicza¢ dochodzenia przez

cztonkow ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
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wewnatrz-spotdzielczym i sagdowym, postgpowanie wewnatrz-spotdzielcze ulega umorzeniu.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§50
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkow spotdzielni.
§51

1 Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosSci nie przekraczajgcej sumy
zobowiazan, jaka spoldzielnia moze zaciggnac, oznaczonej przez walne zgromadzenie .

2 Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegdélowe zasady ewidencji ksiggowej okre§la zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez zarzad spotdzielni.

3 Spoldzielnia rozlicza dziatalno§¢ bezwynikowo tj. réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobdor lub nadwyzke tacznie z wynikami sprzedazy
materialow i towarow pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi i finansowymi i wynikami
nadzwyczajnymi a takze pozostalej dziatalnosci gospodarczej przechodzi do rozliczenia na rok nastgpny
jako nadwyzka lub niedobdr z catoksztaltu dziatalnoséci spotdzielni. Roznica ta stanowi rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw i przychodow.

4 Nadwyzka okreslona w ust. 3 moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych oraz na inng dzialalno$¢ statutowa spoétdzielni.

5 Niedobor okreslony w ust.3 moze by¢ pokryty z funduszu zasobowego w pierwszej kolejnosci, nastepnie
z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

Sa. Zgodnie z art. 5 usm pozytki i inne przychody:

1) z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i
utrzymaniem, a w czgsciach przekraczajacych te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej,

2) z wlasnej dzialalnosci gospodarczej —Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkoéw
albo na pokrycie kosztow remontéw lub dziatalnosci spoteczno — wychowawczej. Prawo do
udziatu w pozytkach z majatku wspdlnego Spotdzielni przystuguje tylko jej cztonkom.

6 Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ wynikowa poza dzialalno$cig okreslong w ust.3, gdy zakres tej
dziatalnosci jest okreslony w niniejszym statucie. W takim przypadku wynik na tej dzialalno$ci stanowi
zysk lub stratg bilansowa rozliczang wg zasad okre§lonych w odrgbnych przepisach.

Podziat wyniku podlega zatwierdzaniu przez Walne Zgromadzenie.
7 Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy;

2) fundusz zasobowy w srodkach trwatych;

3) fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych;

4) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;

5) fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

6) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
8. Mogag byc¢ tworzone inne fundusze celowe, nie obcigzajace kosztow dziatalnosci spotdzielni.

9. Szczegbdlowe zasady gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez rad¢ nadzorcza
poza ZFSS, ktéry wynika z odrebnych ustaw.
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§52

1. Spotdzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa i sporzadza roczne sprawozdania finansowe wg zasad
okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe spotdzielni podlega badaniu wg odrebnych przepisow przez bieglego
rewidenta.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

N

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 83' Statutu.

VIII a. INWESTYCJE MIESZKANIOWE
§ 52",
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zato
——zen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag oséb (nabywcoéw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow,

3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy,
inne zrodia),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3._Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji i
ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

VIII b. ZARZADZANIE- NIERUCHOMOSCIAMI

§ 52°.
1.Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 24' lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktorych mowa w art. 24' lub art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wtascicieli na podstawie umowy zawartej ze
wspolnotg mieszkaniowa lub wlascicielem (wspotwlascicielami).

§ 52°.
1.Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o —ktorych mowa w § 52 ust. 1 sa finansowane oplatami
pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spoétdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami sa ustalane
na podstawie:

1) kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepla okreslonych w planach
uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okre§la Rada Nadzorcza.
§52°
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Uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
powinny zawierac:

1) okres$lenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegodlnych rodzajow kosztow jest
nieruchomosc¢, a w przypadku kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow oraz dostawy ciepta
— budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow,

3) réznicowanie obcigzen poszczegbdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ushug
$wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

IX. LIKWIDACJA I UPADLOSC SPOLDZIELNI

§53

Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji w przypadkach w ustawie przewidzianych (art. 113 i 114 ustawy
Prawo spoétdzielcze).

§54
Ogloszenie upadtosci spotdzielni nastgpuje w razie jej niewyptacalnosci.

§55

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadto§ciowego spotdzielni wlasnosciowe prawo do
lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego, chyba ze nabywca budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
I. Tytuly prawne do lokalu

A. Postanowienia ogélne i najem lokali

§56
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czionkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasnosé¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni,

2) skreslony,
3) skreslony,

4) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw lub osob nie bedacych cztonkami prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lub lokalu o innym przeznaczeniu a takze
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni,

5) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni,
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§57
1. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
uzytkowych, domow lub garazy migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wlasnosci spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.
2. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna
2) zamiana spotdzielcza

4. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wilasno§ciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odr¢bnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany migdzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

5. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach spoétdzielni migdzy jej cztonkami lub cztonkiem
spotdzielni 1 osobg posiadajgca lokal stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
zarzadu spoldzielni pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

6. Zamiana lokali migdzy cztonkiem spoétdzielni i czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spotdzielni.

7. Zamiana lokali miedzy cztonkiem spoétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnos$¢ innego podmiotu
(gminy) wymaga zgody spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

§58

1. Odzyskany przez spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez spotdzielni¢
zadysponowany na rzecz czlonka spoétdzielni na warunkach prawa odrgbnej wilasnos$ci lokalu, z
zastrzezeniem postanowienia § 91 ust. 2 Statutu.

2. Tryb sprzedazy w drodze przetargu odzyskanego przez spéldzielni¢ mieszkania okresla regulamin
uchwalony przez rade nadzorcza.

§59

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego
prawa do lokalu Iub prawa odr¢bnej wlasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub
brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom spotdzielni i osobom nie bedgcym
cztonkami spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom spoétdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze.

© NN kW

Dobor najemcoéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedhug zasad
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10.

okreslonych przez rade nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez spoldzielni¢ z najemca.
Zasady i warunki zawierania tych umow okresla rada nadzorcza.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcoéw — czlonkow
spotdzielni.

§60
Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub cze¢sci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody spoldzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiana korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci.
Czlonek zobowigzany jest do powiadomienia spéidzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne
uzytkowanie lokalu lub jego czgsci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni majg zastosowanie

przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2001 r. Nr 71, poz. 733 z zm.).

B. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoéldzielnia
zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a
osoba ta zobowiazuje sie wnieS¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okre$lone w ustawie i w
statucie spotdzielni. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spéidzielni albo cztonka spotdzielni i jego malzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnos¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba
ubiegajacg si¢ 0 ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1Spétdzieleze

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wasnosci.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 82 Statutu.
§62
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1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okre§lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okre§lone w statucie.

6)—

2. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka spotdzielni lub
spotdzielnig.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy czlonek spotdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt
1—3, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba, ze
strony postanowig w umowie inaczej.
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Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie zawiadamiaja

spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu

zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja

solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
§66
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czltonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w statucie oraz w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. W przypadku zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdélnej uciazliwym,
spoldzielnia moze w_trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygaSnieciu spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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3. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2. stanie sie prawomocne, spoldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
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Strona 33



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy t.j. 2018 r

5. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osoéb, z tym ze czlonkiem spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje spétdzielnia.

6. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nabywcey spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 68

1. Spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie spotdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba Zze zbywana czg$¢ odpowiada kryterium
samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢§¢ spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoluprawnionym z tytutlu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg¢$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

6. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 69
Skreslony
§70
Skreslony
§71
Skreslony
§72

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdéw, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73

1. W przypadku dlugotrwalych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 82, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu
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postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje zarzad spotdzielni na
whniosek rady nadzorcze;.

2. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnig.

3. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre§lony w ust.2 spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.(skreslone)

4. Do egzekucji ze spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy

o egzekucji z nieruchomosci.(skreslone) W—razie—odmewy—przyjeeia—nabywey—w—poezet—eztonkéw
spoldziclni przystuguje mu roszezenic o zwrot ztozonej rckojmi.

5. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w art. 17" usm oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spétdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu

§ 74

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢$ci wygasaja najpdzniej
z chwilg wygas$nigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

3. Po wygasnigciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg , sa obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesi¢gcy. Na spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na spadkobierce lub spadkobiercow, z
ktérych zaden nie jest cztonkiem spoétdzielni, a osoby te zalegaja z zaplata naleznych od niego optat lub
wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czynig korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem, o ktérym mowa
wyzej wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorczej. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

5. Osoba prawna moze przeja¢ wlasnosciowe prawo do lokalu w postegpowaniu egzekucyjnym, jezeli jest
wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uplywem 6
miesiecy od dnia przejecia tego prawa przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uptywem tego
terminu wskaze osobe ktorej zbyl prawo, a osoba ta zlozy deklaracje cztonkowska, przepis § 71 stosuje
si¢ odpowiednio.

D. SkreSlony
§ 75
skreslony
§ 76
skreslony

E. Odrebna wlasnos$¢ lokalu
§77
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1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajace] na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okre$lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

3) okre$lenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych:

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okre$lonych w statucie i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catoSci kosztow budowy przypadajacych na
jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez sp6ldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czeSci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotycza 0osob, ktore zawieraja umowe o budowe bezposrednio z
wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomos$ci wspolnych lub cze$ci
wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupelhienie wkladu budowlanego wygasa.
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1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 77, powstaje ekspektatywa wilasnosci. Ekspektatywa
wlasnos$ci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czes$cia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnos$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielnie lub osobe, o
ktérej mowa w § 77 ust. 1.

2. Spdldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 77 ust. 1, Iub
jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okre§lonych
w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy o sp6Otdzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspdélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§80
1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna wlasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzvtkowame - W terminie 2 miesigcy od uzvskama taklego pozwolema%—m&es&@ey—pe—jege

; o Na zqdanle cztonka, sp01d21elma
ustanawia takle prawo w chwili, gdy ze wzgle;du na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob wskazanych

przez osobe, 0 ktérej mowa w § 77 ust. 1, ktore wspolme Z nia ublegala 51e 0 ustanow1en1e taklego

3. Przeniesienie wlasno$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty zebrania przedstawicieli cztonkoéw
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 82 Statutu.
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§81

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tacznie ze ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wszystkimi-ezlonkami;ktérzy
ubiegajgsie-o-ustanowienie-takiegoprawa—wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W

takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Skreslony.

Jezeli dana nieruchomo$¢ jest zarzadzana przez Spoétdzielni¢ w trybie okreSlonym w art. 1 ust. 3 usm, to
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem wilasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta..

5. Jezeli wlasciciel lokalu zalega z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, zarzad
spotdzielni na wniosek wickszo$ci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Witascicielowi, ktorego lokal
zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

II. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§82

1. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych, wnosza do spdtdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody.

2. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych,
w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, wnosza
optaty, o ktérych mowa w ust. 1

3. Czlonkowie spétdzielni, bedacy wilascicielami lokali, wnoszg do spotdzielni optaty na pokrycie kosztow
utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspodlnych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i
podgrzania wody.

4. Koszty ecksploatacji i utrzymania, o ktéorych mowa w ust. 1 i 3, obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomos$cia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, anteny
zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy spotdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu wilasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomos$ci wspdlnej. Udziat
wiasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong)
nieruchomose.

6. Jezeli w okreSlonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrg¢bie danej nieruchomos$ci zostala
wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wiascicieli cztonkami Spotdzielni. .

7.0ptaty okreslone w ust.1 1 3 mogg by¢ wykorzystane wylgcznie na cele, na ktdre zostaty pobrane.
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8. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktoérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjga 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czeg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody. Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

9. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
takze kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody. Sg oni rowniez zobowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub na
osiedlu.

10. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
wedlug zasad okre§lonych w  umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia
comiesigcznych optat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody
Wysokosé¢ odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych.

§83

1. Wysoko$¢ opfat, o ktorych mowa w §82 ust. 1, 2 i 3, jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

2. Szczegoélowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania
oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny uchwalony przez rade
nadzorcza. Regulamin ten powinien zawieraé¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoélnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow (1 m* powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku ushig §wiadczonych przez
spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

4—Skrestony
§ 83"
1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w83 Statutu,

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 usm; ewidencja
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2.Spoétdzielnia przeznacza czgs¢ funduszu remontowego na dokonczenie zadan w zakresie

termomodernizacji budynkéw, wynikajacych z istniejacych zobowigzan 1 wieloletnich planéw

gospodarczych.

3. Wielko$¢ srodkow, o ktorych mowa w ust. 2 ustala Rada Nadzorcza w jednorocznych planach
gospodarczo — finansowych.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

5. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za centralne ogrzewanie i

podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnig a

poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
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§84
Optaty, o ktorych mowa w § 82 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysoko$ci oplat spoldzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ czlonkow oraz osoby niebgdace
czlonkami, ktérym przyshuguja spoldzielcze wilasnoSciowe prawa do lokali lub prawa odrgbnej
wlasnosci, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat, na wniosek 0sob wymienionych w zdaniu
pierwszym, wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie spoéldzielni, osoby nie bedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami spétdzielni moga kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokoS$ci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sadowg ponosza oni oplaty w wysokosci dotychczasowej. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji przydzielonego lokalu.

Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci o ktérych mowa w §82 spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe w wysokosci ustalonej odrgbnymi przepisami.

Cztonek nie moze potragcac¢ swoich naleznosci od spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

Za opfaty, o ktérych mowa w § 82, solidarnie z czltonkami spotdzielni lub wlascicielami lokali nie
bedgcymi cztonkami spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peloletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedgce cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

8. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust.7 pkt.1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za
okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§85

Regulamin porzadku domowego w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez spoldzielnie wedlug zasad
okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwala rada nadzorcza.

III. PODZIAL. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE
I CZL.ONKOW

§86
1. Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy
i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, i cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze
naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, oraz
anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali
poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§87

1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokalu w
zakresie:

1) naprawy 1 wymiang podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,
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4) naprawy przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionoéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

1'. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez
niego optat za uzytkowanie lokalu.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych w winy czlonka lub os6b z nim
zamieszkatych obcigza cztonka spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow cztonka oraz odnowienie lokalu moga by¢
wykonane przez spoétdzielni¢ tylko za odplatnoscig zainteresowanego cztonka, poza oplatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Naprawy i wymiany w lokalach oraz cz¢sciach wspodlnych nieruchomos$ci nie wymienione w ustgpach
powyzszych, sg finansowane §rodkami funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych.

IV. ROZLICZENIE WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU

§88

1. Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
(skreslone) albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wktadéow mieszkaniowych lub budowlanych. (skreslone)

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkltad mieszkaniowy w wysokoSci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych
(umorzeniem czgsci kredytu zaciagnietego przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu)
lub z innych $rodkow. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego lokal.

3. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreSlonych w Statucie i w umowie, w wysokosSci odpowiadajacej cato$ci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jesli czg§¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jego lokal.

§89

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w 56 Statutu dokonuje si¢ w
dwoch etapach:

- wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Wstegpnie ustalony koszt budowy
lokalu jest podstawg do ustalenia termindw i wysokosci zaliczek na wktad, do wnoszenia ktérego
jest zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢
korygowanie wstegpnie ustalonego kosztu budowy,

- ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego, ale nie pdzniej niz 6
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawag rozliczenia sg koszty faktycznie
poniesione przez Spotdzielnig.

2.Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartoSci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez rade nadzorcza zawierajacego:

a. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada spoétdzielnia,
b. okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
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c. okreslenie, ktore koszty majg by¢é ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwdch lub wigcej budynkéw i rozliczane
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

d. okre$lenie metody rozgraniczania kosztow budowy czegsci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ushugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

e. okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegolne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

f.  dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

2'. Regulamin, oktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

3.Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢é ustanowione prawa
okreslone w § 88, stanowi podstaweg do okreslenia przez spoéldzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z cztonkami wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindéw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

3'. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomiedzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowiazany z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do
lokalu.

4. Ostateczne rozliczenie i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

5. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czlonka moze by¢ roztozone na raty, jesli
spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty cztonek ponosi
pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshugg zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego
czesci wkiadu.

§90

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budows, o ktorych mowa w 62 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu Iub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w par. 82 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalona w
trybie przetargu, wyplata naleznos$ci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§91

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyptaconego osobie
uprawnionej zgodnie z §90 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia, z
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zastrzezeniem art. 15 usm, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zawiadamiajac
o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;j.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci
tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdhuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowe;j
tego lokalu.

§92

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe¢ lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu, Spoéldzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkladu mieszkaniowego Iub budowlanego, waloryzowana
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka,
nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez Spoldzielni¢ nowej umowy o
budowe danego lokalu.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spoéldzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany
jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego cz¢§¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czgéci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

§93

Wnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli spotdzielnia uzyskata na
ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkladu na raty, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane
z obstugg zadluzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpic¢ po wniesieniu pelnego wktadu budowlanego.

§94

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu, cztonek
z ktérym Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,- obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany
albo jego cze¢$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje
si¢ do pokrywania pozostalej czeSci kosztoOw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.

§95

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalana w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Z wartoSci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobeg, ktorej przyshugiwato spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu,
o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia
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przetargowego. .

§ 96

Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wilasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w
wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci.

§97

1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3
miesi¢cy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§98
1. Roszczenie o wypftate:
— wkladu mieszkaniowego albo jego czgscli,
— wyplate rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

staje si¢ wymagalne z chwilg oprdéznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza.

W przypadku, gdy nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

2. Spoétdzielnia potraca:
— z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione;j,
— zrdéwnowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie uprawnionej,

roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu z tytulu
nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych spoétdzielni
(np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszt ustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego).

§99

Tryb rozliczen finansowych spotdzielni z cztonkami z tytutlu wktadow mieszkaniowych i budowlanych w
eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala rada nadzorcza.

V. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 100.

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony
do zadania, by spotdzielnia:

1) Skreslony,

2) przeniosta na cztonka wiasno$¢ lokalu.
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2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany =zostal $rodkami Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

3. Czlonek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania
by spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

4. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst
w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest
obowigzana zawrzeC z tg osobg (skre§lone) umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spotdzielnie byt
mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, spotdzielnia (skreslone) jest obowigzana zawrzec z tym najemcg umowe:

1) Skreslony,
2) skreslony,
3) przeniesienia wlasno$ci lokalu
6. Skreslony.-
§ 101

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 100, w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez
osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

§ 102
1. Spétdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spotdzielczych praw
do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrebnieniem wiasno$ci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych do okre§lenia
przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach, SA kosztem wlasnym
Spotdzielni rozliczanym na og6t cztonkdéw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnoSci przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu (np. ustalenie
wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbgdnych do sporzadzenia aktu notarialnego
itp.) obciazajg wnioskodawce przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Szczegblowe zasady i tryb rozliczania kosztoéw wymienionych w ust. 2 — 4 okre§la Rada Nadzorcza.

6. Wynagrodzenie notariusza za og6ét czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie
wlasnos$ci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto — ksiggowym obcigzajg wnioskodawce, na
rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§103

1. Czlonek lub najemca wnioskujagcy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié
nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez zarzad spétdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytulu
prawnego do lokalu.
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2. W przypadku wlasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigcy od
zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 104

1. Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spéotdzielczego prawa do lokalu
lub umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka lub
najemc¢ naleznosci warunkujacych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
warto$ci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli
nie przystgpi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu
do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktoérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnos$ci lokalu.

A. Skreslone

§ 105
Skreslony
§ 106

Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wlasno$ci okreSlone w § 107 nie dotycza mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z pézn.zm.). W takim przypadku przeksztalcenia prawa
lokatorskiego dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

B. Przeniesienie wlasnoS$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego.

§ 107

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystluguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniem Spoétdzielni, o
ktorych mowa w § 62 pkt 1 Statutu, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytowego lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal, o
ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 82 Statutu.

2. W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wptywy, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza
si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany
lokal.
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3. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktore] mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w_rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub
spoldzielni nie przystuguje prawo wilasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 108

1. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu okre§lonym w §
107, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob bliskich, jego spadkobiercy moga
zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W
tym wypadku stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

3. Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, w razie
bezczynnosci Spotdzielni moze wystapic¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego

w zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego. Pozew wolny jest od oplaty sadowe;j, za$

koszty postgpowania sagdowego pokrywa Spoétdzielnia.

§ 109

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnosé¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz osoby, ktorej
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 110

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadl’uzema z tytu%u op1at o ktorych mowa w § 82 Statutu

ﬁﬁ%z—%@b%ﬂﬁ%ﬂ%*@ﬂa— Spo}dmelma mleszkamowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesi¢ccy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 111

Po $mierci cztonka spoldzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem spotdzielni, ktdorej przystugiwato
spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zagdaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
cztonka spoéldzielni lub osobe nie bedaca czlonkiem spotdzielni, ktoérej przystugiwato spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.
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§ 112

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi, albo osobie nie bedace;j
czlonkiem przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomos$ci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnos$ci lokalu byla
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenie z lokalu
stanowigcego odrebng wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 113

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spoétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni w prawo odrebnej
wlasnos$ci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24' ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, poz. 1361 z pdzniejszymi zmianami).

§ 114

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng wiasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktdéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

D. Przeksztalcenie najmu lokali
§ 115

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej
przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé
7 tg osobg (skreslone) umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) spflaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej,
2) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
§ 116

Po $mierci najemcy, ktory wystgpit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 39, jezeli
brak jest osob, ktore wstegpuja w stosunek najmu na podstawie— art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasno$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem spoldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez najemce.

VI Przepisy przej$ciowe i koncowe
§ 117

W razie likwidacji spotdzielni pozostata do dyspozycji walnego zgromadzenia czg$¢ majgtku spotdzielni jest
dzielona mi¢dzy cztonkow wg zasad uchwalonych przez ten organ.

§118
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i wywotuje skutki prawne od dnia jego zarejestrowania w

Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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§ 119

Z data zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym nowego statutu traci moc statut spotdzielni
uchwalony- w dniu 29 marca 1962 r., 22 czerwca 1995r. (z wieloma zmianami ).

§ 120

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego statutu obowiazuja odpowiednie przepisy
ustawy z 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4 poz. 27 z 2001r. z pdzniejszymi
zmianami), ustawy z 16.09.1982. prawo spoéldzielcze (Dz.U. nr 54 poz 288 z 1995r z poézniejszymi
zmianami) oraz innych przepisOw powszechnie obowigzujacych.

+—

2. W razie sprzecznosci miedzy postanowieniami statutu a przepisami ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, stosuje sie przepisy ustawy.

Tekst jednolity zarejestrowany w KRS
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