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WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK 2016

Wstep

1. Nazwa spétdzielni i siedziba: SPODZIELNIA MIESZKANIOWA W StUPCY,
0S. NIEPODLEGOSCI 19
2. Podstawowy przedmiot dziatalnoéci Spétdzielni: Zarzadzanie nieruchomosciami
wykonywane na zlecenie
3. Organ rejestrowy: Sad Rejonowy Poznafi — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
Statystyczny numer identyfikacyjny: 000480023
. Numer identyfikacji podatkowej: 667-000-38-25

Data powstania spotdzielni: 1962r. - dzialalnoéé jest nieograniczona w czasie.

. Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sig
01.01.2016 i koriczacy sie 31.12.2016 .

8. Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zalozeniu, ze dziatalnos¢
Spétdzielni bedzie kontynuowana. Na dzied sporzadzenia rocznego sprawozdania
finansowego nie sa znane okolicznosci, ktére wskazywalyby na istnienie powaznych
zagrozen dla kontynuowania przez Spétdzielnie dziatalnoéci w roku nastgpnym.

9, Spotdzielnia mieszkaniowa prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o ustawg o
rachunkowoéci oraz ustawe prawo spotdzielcze i ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych.

10. Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych facznych — w skfad jednostki nie wchodzg

wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdanie
finansowe.

11. W okresie sprawozdawczym nie wystapito pofaczenie Spofdzielni z innymi jednostkami.

12. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukfadzie poréwnawczym.

Spétdzielnia nie ma obowigzku sporzadzania rachunku przeptywow pienigznych ani

sestawienia zmian w kapitale. Zmiany w kapitale zostang omoéwione w informacji

dodatkowej do sprawozdania.




W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
tresdcig ekenomiczng. (

Wynik finansowy Spodidzielni za rok obrotowy 2016 obejmuje wszystkie osiggnigte i
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z

sasadami memoriatu, wspétmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroinej wyceny.
li. Przyjete zasady rachunkowosci i stosowane metody wyceny aktywow i pasywow.

Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci, przy

zachowaniu zasad cigglosci.

1. Wartoéci niematerialne i prawne — wycenia sig wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia pomnigjszone 0 odpisy amortyzacyjne. Wartosci niematerialne i prawne-
gtéwnie licencje na oprogramowanie komputerowe uzytkowane przez Spétdzielnig o
wartoéci do 3.500 zi. Odpisywane sg jednorazowo w koszty, natomiast o wartosci
réwnej lub wyzszej —amortyzowane sg metoda liniowa przez okres 24 lub 60 miesiecy.

5 $rodki trwate — rzeczowe aktywa trwate wycenia sig wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia, powigkszone o przeszacowanie i umnigejszeniu o odpisy umorzeniowe.
Rzeczowe aktywa trwal o przewidywanym okrésie uzytecznosci diuzszym niz rok ,
kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby Spotdzielni lub do oddania w
uzywanie na podstawie najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze.

Sg to w szczegdlnosci:

- nieruchomoéci — w tym: grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki i
budowle, a takze bedace odrebna wiasnoscig lokale

- maszyny i urzadzenia, srodki transportu i inne rzeczy

$rodki trwate kontrolowane przez Spétdzielnig o wartoéci poczatkowej od 1000 zt. do

wartoéci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych jako dolna

kwota, od ktérej sktadniki majatku zalicza sie do $rodkéw trwatych, zaliczane s3 do

¢rodkéw trwalych niskocennych i jednorazowo umarzane w miesigcu przyjecia do

uzytkowania.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym niz rok i wartosci

poczatkowej nizszej niz doina wartoéé érodkéw trwatych niskocennych traktuje sie jako

materiaty i zalicza sig w koszty w momencie zakupu.




Kazdy $rodek trwaty, z wyjatkiem Srodkéw trwatych niskocennych, jest klasyfikowany
zgodnie z Klasyfikacja Srodkow Trwéiych:
¢rodki trwate o poczatkowej wartosci powyzej 3.500 zt umarzane sg metodg liniowa przy
uwzglednieniu stawek podatkowych.
Prawo wieczystego uzytkowania gruntdéw — wyceniono wedtug wartosci operatu z roku
2002, ktéry stanowi opfatg z tytutu wieczystego uzytkowania. Prawo wieczystego
uzytkowania umarzane jest w wysokosci 5% w skali roku .
W roku 2016 nie wystapily zdarzenia powodujace dokonanie odpiséw aktualizujgcych
wartoéé érodkéw trwatych.
Zapasy.
Ze wzgledu na specyfike dziatalnoéci Spétdzielnia nie dokonuje zakupu materiatow
podlegajacych magazynowaniu. Zakupy materiatéw dokonywane s3 na biezace
potrzeby i podlegaja zaliczeniu bezposrednio w koszty w momencie zakupu.
Wycena naleznosci.
Naleznoéci wyceniono w kwocie wymagane] zapfaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.
Wartoéé naleznosci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty na zasadzie dokonania odpiséw aktualizujgeych ich
wartosc.
$rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ W wartosci
nominalnej.
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu przejéciowych réznic w podatku dochodowym.
Spétdzielnia nie tworzyly aktywow podatkowych i rezerw na podatek dochodowy z
tytutu réznic przejéciowych z uwagi na ich nieistotnosc
. Woycena kapitatow whasnych. Kapitaty wiasne Spotdzielni wycenia sig na dzien
bilansowy w wartosci nominalne, ujmujac je w ksiegach rachunkowych wedtug ich
rodzajéw i zasad okreélonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
Statutu Spétdzielni.
Wycena rezerw.
Z uwagi na niewielki udziat w kosztach wynagrodzen i kosztach ogotem, Spotdzielnia nie

tworzy, rezerw na $wiadczenia pracownicze z tytufu nagréd jubileuszowych, odpraw




emerytalno-rentowych oraz niewykorzystanych urlopow wypoczynkowych. Rezerwy na
przyszie zobowigzania tworzy sie w wysékos’ci kwoty wiarygodnie oszacowanej.
9. Zobowigzania na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.
. Zasady ustalania wyniku finansowego Spéidzielni - Rachunek zyskow i strat
sporzadzono w wariancie poréwnawczym.

1. W zakresie ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego Spotdzielnia uwzglednia
specyfike zwigzang z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stosujgc wymogi
przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku
dochodowym od osdb prawnych.

Whynik z eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych wykazano i rozliczono
zgodnie z art. 6 ust.l uosm — jako rozliczenia miedzyokresowe wykazujac
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu oraz rachunku zyskéw i strat jako
zmiane stanu produktow.

Wynik bilansowy Spotdzielni obejmuje pozytki 2z nieruchomoséci oraz lokali
uzytkowych oraz zysk z pozostatej dziatalnoéci operacyinej i finansowej i
prezentowany jest w rachunku zyskow i strat w czesci ,,M” oraz w bilansie w pozycji
A VI Pasywow.

Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke bilansowa (art. 75
ustawy Prawo Spétdzielcze), ktéra podlega podziatowi zgodnie z § 20 pkt. 4 Statutu
Spotdzielni.

[V. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni obejmuje:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2. Bilans

3. Rachunek zyskéw istrat

4. Informacje dodatkowg

Stupca, dnia 28.04.2017 r. Zarzad
Zastepca Prezesa /
 Gléwny Ksigg
Spbidzielri Migszkagion .




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SEUPCY

Sporzadzony na dzien:

BILANS 31.12.2016
{wersja petna)
AKTYWA Stan na Stan na PASYWA Stan na Stan na
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016
A lAlktywa trwale 19396 990,74] 15 564 203,0T}A. iKapitaf {fundusz} wiasny 20542 502,007 17 333 569,28
i.  I'WartoSci niemateriaine i prawne 0,00 0,00{1. !Kap‘nai (fundusz} podstawowy 8734515,98] 7380529,10
1. lKoszty zakonczonych prac rozwojowych 2 Fundusz udzialowy 74 084,01 73 046,40]
2.  |Wartosé firmy 2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych 2 688 958,43 2 226 509,40
3. ilnne wartosci niematerialne i prawne 0,0043. Fundusz widadow budowlanych 597147354 5 080 973,30
4. |Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne = i Kapitat (fundusz] zapasowy 10068 621,88f 8110370,05
1. jRzeczowe aktywa trwale 17 201 2582,75) 13 775650,72]1. Fundusz zascbowy 268 397,54 268 767,54
1. |Srodki trwate 17201 25275) 13775 690,?'-2 2 Fundusz zasobdéw mieszkaniowych 8 801 224,34 7 841 602,51
grunty o tym prawo uzytkowania > Al
aj iy T 365 239,79 307 416,85]1IL Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny 1632231,24 1632231,24
: Tolale | obi TR =
b) 3‘:}1’;’2}" okale i obiekly inzynierdi ladowel | | 40 030 03307) 13464 743,00)1v.  |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwawe
c) |urzadzenia techniczne | maszyny 5 979,89 3530,78]V. Zysk [strata) z lat ubieglych
d) jsrodki transportu Wi Zysk (strata} neito 106 132,80 210 438,89
&) linne srodki e VIL Odpisy z zyskur nem?‘w e?fagu roku
obrotowego {wielkos¢ ujemna)
2. [ Srodki trwate w budowie
3. |Zaliczki na $rodki trwate w budowie
1. {Naleznosci dlugoterminowe 2195 737,99 1 788 512,35|B. Zobowiazania | rezerwy na zobowigzania 4979 375,95 3673 264,11
1. {0d jednostek powigzanych | Rezerwy na zobowigzania 0,00 43 016,40|
5 |0d pozostalych jednostek 2105737.00] 178851235)1.  |ReZerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego
V. |Inwestycje diugoterminowse 0,00 0.,0002. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 43 016,40
1. jNierachomosc B dhugoterrmniowa
2. |Wartosci niematerialne | prawne — krotkoterminowa 43 016,40
3. |Dlugoterminowe akiywa finansowe 3. Pozostate rezenwvy 0,00 0,00
a) jw jednostkach powigzanych 0,00 0,001 diugoterminowe
— udzialy lub akcje — kargtkoterminowe
— inne papiery wartoSciowe il Zobowiazania diugoterminowe 2056139,95] 1729413,90
—  judzielone pozyczki 1. Wobec jednostek powiazanych
— inne diugoterminowe akiywa finansowe 2. \Wobec pozostatych jednostek 2 056 139,85 1729 413,80
b) {w pozostalych jednostkach 0,00 0,00}a) kredyty i poZzyczki 2 056 116,12 1729 413,90
: s z tytutu emisji dluznych papieréw
—  judzialy lub akcje )] vastosciowet
- inne papiery wartosciowe c) inne zobowigzania finansowe
—  |udzielone pozyczki d) inne-Fundusz wiiadow zaliczkowych 23,83
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 1. Zobowigzania krétkoterminowe 2221 070,16 1 730 477,76
inne inwestycje dlugoterminowe 1. Wobes jednostek powiazanych 0,00 0,00
v, D Ly rozli 0,00 0,00l2) rAV dws‘mw i ushug, © desie 0,00 0,00
miedzyokresowe wymagalnosci:
Aktywa z tytuiu odroczonego padatku i .
1. Hohbdowmetn 0,00 0,00 do 12 miesiecy
2. linne rozliczenia migdzyokresowe 0,00] 0,00§— powyzej 12 miesigcy
B. [Aktywa obrotowe 6 {24 887,21 5442 830,32{h) inne
12 Zapasy 0,00 7 209,182 Wobec pozostalych jednostek 1 874 627,27 1621 068,15
1. [Materialy 7209,19]a)  [kredyty i pozyczki
. ’ 7 bty emisii duznych papieida
2. |Potprodukty i produkly w taku b) Wahbsckinyah
3. |Produkty gotowe c) inne zobowigzania finansowe
45 |Towary g (Wl dosiwikisig, o olveste 1820014,87] 154676379
wymagalnosci:
5. |Zaliczki na dostawy — do 12 miesiecy 1 820014,87 1546 763,79
il. |Naleznosci krétkoterminowe 826 565,84 563 162,27)— powyzej 12 miesigcy
1. [Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00)e) zaliczki otizymane na dostawy
a)  jz ylulu dostaw i ushug, o ckresie splaty: Q00 30040 rohowiazania wekslowe
y 7 tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych
—  [do 12 miesiecy N 10 261,00 20381,00
- {powyzej 12 miesigey h) z bytutu wynagrodzen
b) {inne i inne 44 351,40 44 923,36
2. |Naleznosci od pozostalych jednostek 626 565,84 563 162,2713. Fundusze specjaine 346 442,89 109 409,61
a) |z tytutu dostaw i usfug, o okresie spiaty: 307 099,75 354 356,66|a) Zakiadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
—  jdo 12 miesigoy 307 089,75 354 356,66|b) Fundusz Remontowy 346 442,89 100 409,61
= powyzej 12 miesigcy V. |[Rozliczenia migdzyokresowe 702 165,84 170 356,05
z tytutu podatkow, dotacji, cef, ubezpieczen
b) |spolecznych i zdrowotnych oraz innych 1. Ujemna wartosc firmy
Swiadczen
cj inne 6402 74, 51126312 Inne rozliczenia micdzyokresowe 0,00 149 756,17
d) jdochodzone na drodze sadowej 513 063,35 203 652 98§— diugoterminowe 149 756,17
il finwestycje krotkoterminowe 5296 125,42 4 868 186,581 krotkoterminowe:
1. |Krétioterminowe akiywa finansowe soe12542] asesiasssla  {Roicenia miedzipkicsows dodstnicgo 702 165,34 20599,88
wryniion G2
a) |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
= udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— linne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) |w pazostalych jednostiach 0,00 0,00
—  |udzialy lub akcje




inne papiery wartoSciowe

udzielone pozyczki

inne krdtkoterminowe akiywa finansowe

$rodki pienigzne | inne akiywa pienigzne

5 296 125,42

4 868 186,58,

SrodKi pieniezne w kasie i na rachunkach

5296 125,42

4 868 186,58

inne srodki pienieZne

inne akiywa pienigzne

Inne inwestycje krotkoterminowe

V.

Krotkoterminowe rozliczenia

mied: We
anld |

2195,95

4072,28)

%

Rozliczenia migdzyokresowe ujemnego
wyniku na GZM

Pozostale rozliczenia migdzyokresowe

2 195,95

4 072,28

HNaleine wplaty na kapital podstawowy

2
c
G

Udriaty {akcie) wiasee

Aktywa razem

25521 877,95

21 006 833,38 |Pasywa razem

25 521 877,95

21 006 833,39

Miejsce i data sporzgdzenia

StUPCA 28.04.2017

Podpis osoby sporzadzajace]
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SLUPCY

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres 01.01-31.12.2016 r.

LP. Wyszczegoinienie 2015 2018

A. 1Przychody neito ze sprzedaZy i zréwnane z nimi, w tym: 10 892 246,84 11 376 630,78
— |od jednostek powiazanych '

I. |Przychody netto ze sprzedazy produktow 10 852 004,98 11 147 791,49
I ijﬁ:::::)stanu produktéw (zeigkszenie — wartodd dodatnia, zmniejszenie —wartodsd 5275814 228 839 29}
—  Jwynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi -52 758,14 271 855,69
—  {rozliczenia miedzyokresowe kosztow -43 016,40
Ill. §Koszt wytworzenia produkidw na wiasne potrzeby jednostki

IV. [Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

B. {Koszty dzizizinosci operacyinel 41 109 576 44 11 268 668,36
|.  §Amortyzacja 130 008,42 162 580,41
Il. {Zuzycie materialéw i energi 6 761 797,31 6 899 757,31
lil. fUstugi obce 1347 179,43 1351 514,58
IV. }[Podatki i oplaty, w tym: 208 983,02 211 437,39
—  [podatek akcyzowy

V. {Wynagrodzenia 1031 233,07 1042 502,88
V1. |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 164 691,29 174 304,40
VII. |Pozostale koszty rodzajowe 1 465 683,90 1426 571,39
VIl |Warto$é sprzedanych towardw | materiatow

C. |Zysk (strata) ze sprzedaZy (A-B) -210 329,80 107 962,42
D. {Pozostale przychody operacyjne 27213114 56 716,38
I, lZysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

Il. |Dotacje

i1l. linne przychody operacyjne 272 131,14 56 716,38
E. |Pozostale koszty operacyine 59 093,88 3 046,27
|. [Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Il. JAktualizacia wartosci aktywow niefinansowych

1. Yinne koszty operacyjne 59 093,88 3048,27
F. |Zysk (strata) z dziafalnos$ci operacyjnej (C+D-E) 2 707,66 161 632,53
G. [Przychody finansowe 142 392,76 113 032,24
1. {Dywidendy i udziaty w zyskach, w ym:

—  lod jednostek powigzanych

Il. fOdsetki, w tym: 142 392,76 113 032,24
— jod jednostek powigzanych

. |Zysk ze zbycia inwestyciji

V. lAktualizacia wartosci inwestycii

V. |inne

H. {Koszty finansowe 14 071,52 13 489,88
. |Qdsetki, w tym:

— |dia jednostek powigzanych

Il. {Strata ze zbycia inwestycji

lIl. jAktualizacja wartosci inwestycii

V. flnne 14 071,52 13 489,88
. |Zysk (strata) brutto (I+/-J) 131 028,98 261 174,89
J. [Podatek dochodowy 24 896,00 50 736,00
K. |Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

M. {Zysk (strata) netto (K-L-M) 106 132,90 210 438,89

Migisce i data sporzadzenia

Stupca, dnia 28.04.2017 .
Podpis osoby sporzgdzajacej
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPC')l'.DZIELNI' MIESZKANIOWE] W StUPCY ZA 2016 R.

I. Informacje i objasnienia do bilansu

a. Spotdzielnia posiada grunty wiasne oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntow.

Wyszczegdinienie Stan na 01.01.2016 Stan na 31.12.2016
Wartos¢ brutto
Grunty, w tym 1172 603,84 1172 449,76
- | grunty wiasne 19 226,65 19072,57
L i 1153 377,19 1153377,19
uzytkowania gruntow
Umorzenie
Grunty, w tym 807 364,05 865032,91
- | grunty wilasne - -
| BEFMOWICRNSIEED 807 364,05 865 032,91
uzytkowania gruntow
Wartos¢ netto
Grunty, w tym 365 239,79 307 416,85
- | grunty wiasne 19 226,65 19072,57
| BIEWE WISCHERD 346 013,14 288 344,28
uzytkowania gruntow

Powierzchnia w m®

Grunty, w tym

- | grunty wiasne 35 223,67 34 797,83

3 prawo WIe(-:zystego’ 87585 87 585
uiytkowania gruntow

b. Szczegélowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych, Srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywo6w na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia (przyczyny zmian) oraz




stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutow
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Szczegbtowe informacje dotyczace zmian w poszczegéinych grupach srodkow trwatych zostaty

zaprezentowane w zestawieniu ponizej.
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Spoétdzielnia nie posia

innych - leasingu, ktore nie s amortyzowane iumarz

da $rodkéw trwatych uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i

ane.

c. Naleznosci krétkotermin_owe i wysokos¢ odpiséw aktualizujacych
- Viysiezeadlnionie Stan naleinoéci | Odpis aktual. na bilz\:las:;iéna
na 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016
1.{Naleznoscdi z tyt. czynszow 344 299,37 1225,95 343 073,42
2.|Koszty wytozone do rozl. 10 030,00 10 030,00
3_|Naleinoéci zasgdzone 471178,06 267 485,08 203 692,98
4.1Naleznosci od dostawcow 1 253,24 1253,24
5_|Pozostale naleznosci 5112,63 5112,63
Ogétem 831873,30 268 711,03 563 162,27

Odpisem aktualizujgcym objeto naleznosc

wydanymi do korica 2014 r.

Ponizej

Stan odpiséw na 01.01.2016r. 159.587,11
- wykorzystanie 98.648,56
- utworzenie 207.772,48
Stan odpiséw na 31.12.2016r. 268.711,03

d. Zmiany w kapitale wiasnym.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie

wtasnego przedstawia ponizsze zestawienie.

i potwierdzone prawomocnymi orzeczeniami sadowymi

przedstawione zostaty zmiany w odpisach aktualizujgcych naleznosci.

oraz stan koricowy kapitatu

poczatku okresu.

Fundusz wiasny na poczatek okresu L
zwaloryzowany — ogotem 26.759.594,46
Kwota waloryzacji - B.217.092,4§
Fundusz wlasny bilansowy 20.542.502,00
Fundusz udzialowy na poczatku okresu 74.084,01
1.1 Zwickszenie w tym: | 555,00
- wplaty udziatowcow 555,00
1.2 Zmniejszenia w tym: 1.592,61
-wycofanie udzialow 1.592,61
1.3 Stan funduszu na koniec okresu 73.046,40
Fundusze wkladow mieszkaniowych na 14.877.524,43




Wartosé bilansowa funduszu wkiadow na
poczatku okresu

2.1 Zwiekszenia w tym:

- przywrocenie wyodrebnionego lokalu do

zasobow spOldzielni

2.2 Zmniejszenia w tym:

_zamiana praw spoldzielczych na prawa

wlasnosci wyodrebnionych

2 3 Stan funduszu na koniec okresu

- kwota waloryzacjt

_wartos§é bilansowa funduszu wkiadow

3.1 Zwickszenia w tym:

-wplata wpisowego

3.2 Zmniejszenie w tym:

3 3 Stan funduszu na koniec okresu

4. | Fundusz zasobow mieszkaniowych na

4.1 Zwickszenie w tym:
_wartosci netto przywroconego lokalu
-zamiana praw spotdzielczych na prawa
wyodrebnionej wlasnosci
_ umorzenie wkiadow zaliczkowych
4.2 Zmniejszenia w tym:
_ umorzenie $rodkéw trwatych za rok
biezacy
- przywrocenie wyodrebnionego lokalu do
zasobow Spoldzielni
- warto$é netto wyodrebnionych lokali
- spisanie salda naleznoéci dot. kredytow
mieszkaniowych wg ,.starego portfela”
| |4.3 Stan funduszu na koniec okresu
5 |Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu
5.1 Zwiekszenia w tym:
5.2 Zmniejszenia w tym:
Stan funduszu na koniec okresu

6.1 Zmniejszenie — przekazanie na fundusz
remontowy

7 | Wynik netto roku obrotowego

e N B

tood .

| “Wallosc bilaisOWwe P B - -
Fundusz zasobowy na poczatek okresu 2)
laleaai bl s - 10 AR e

poczatek okresu \
1.383.996,57

 Stan funduszu na KOMEC OXTLSZ
6 |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

Rt ls e sl LRI R S
Fundusz wiasny na Koniec okresu 17.333.569,28
obrotowego

~ J6.217.092,44 |
8.660.431,97

21.065,91
21.065,91

1.374.015,18
1.374.015,18

12.007.136,28

7.307.482,70
268.397,54

TR N Sl <
370,00
370,00

268.767,54
9.801.224,34

9.957,56
1.374.015,18

23,83
3.294.672,28
410.483,33

21.065,91
2.863.123,04

48.946,12
7.841.602,51
1.632.231,24

L e e

1.632.231,24

o o kegR b
106.132,90

106.132,90

o e

210.438,89

e. Propozycje co do sposobu podziatu zysku
Zarzad proponuje wypracowany zysk roku 2016, w kwocie 210.438,89 w catosci przeznaczy¢ na fundusz

remontowy.




f.Zobowigzania diugoterminowe
W pozycji tej wykazane s3 kredyty miesikaniowe. W poréwnaniu do stanu na 31.12.2015r.
obnizyty sie 0 326.726,05, Z tytutu indywidualnej oraz ratalnej, zgodnie z ustawg z 1995r.,
sptaty. Zostang one rozliczone do dnia 31.12.2017 r.

g. Zobowigzania krétkoterminowe.

Stan zobowigzan kratkoterminowych

2016

Lp. |Wyszczegblnienie
stan na 01.01 |stanna31.12

L Zobowiazania z tyt. dostaw, W 1820014,87| 1546763,79
twvm

1.1- dostawy ustug 1298119,17| 1036838,50

2.]- czynsze 521 895,70 508 925,29

Zobowigzania z tyt. podatké
TR i i 10261,00] 2938100
i innych $wiadczen, w tym

1.1- VAT 7 597,00 24 800,00
2.|- podatek dochodowy 2 664,00 4581,00
L. |Inne 4435140  44923,36
1.|Pozostate zobowiagzania 952,00 1222,32
2.1Kaucje nalok. uzytkowych 43 399,40 43701,04
V. |Fundusze spedalne, w tym 346 442,89 109409,61
1.|Fundusz remoniowy 346 442,89 109 408,61
Razem 2221070,16| 1730477, 76

Wykazane zobowigzania W bilansie podlegaig zaplacie w ciagu 12 m-cy od doia hilansowego, 73
wyjatkiem kaucji na lokalach uzytkowych.

h. Zobowiazania pozabilansowe

7adne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w Spétdzielni w okresie sprawozdawczym

nie wystepowaty.




i. Rozliczenia miedzyokresowe

ip. Wyszczegélnienie 2015 2016
I Czynne rozliczenia kosztow 2 195,95 4072,28
Vat do rozl. w okresach
nastepnych 2.195,95 3014,37
energia elektryczna 0,00 1057,91
il. Bierne rozliczenia kosztow 0,00 43 016,40
rezerwa na postepowanie
sgdowe 0,00 43 016,40
Miedzyokresowe rozl.
fil. przychoddw 702 165,84 170 356,05
wynik na GZM 552 409,67 20599,88
nierozl. przych. za CO 149 756,17 149 756,17
Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat
1. Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy.
g 2015 2016
Ep. Wyszczegéinienie L = =
Wartosc Wartosc
Optaty eksploatacyj
4 (eEES B IR 3636 465,65| 3638078,68
lokali mieszkalnych
2 Optaty za CO i CW 5330877,86] 538314621
3 Optaty - wodai scieki 1141800,25| 1173676,87
4. Optaty za wywdz Smieci 408 482,70 411977,70
5 Optaty za lokale uzytkowe 434 378,52 540912,03
ljrzychody ze sprzedaty razem | 10 952 004,98} 11147791,49




ngzosta{epn vchgdv g SnarsOwean SBnTie T e e

Gl s 2015 2016
Lp. Wyszczegdinienie
Wartosc Wartosd
Przychody operacyjne,
1 WY OpERan 972131,14| 56 716,38
w tym
refundacj dzen
S e 33 988,76 20531,25
z PFRON
odszkodowania 48 741,40 2 000,00
rzvchody ze sprzedaz
BEnjEN e e e 147 905,33 0,00
mieszkan
koszty sgdowe iinne 41 485,65 34 185,13
Przychody fi -
2. YEHOCY S REROTE 142302,76]  113032,24
odsetki
Razem pozostate przychody 414 523,90 169 748,62

3. Koszty dziatalnosci.

Koszty w uktadzie rodzajowym

prezentowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Ponizej prezentujemy koszty w uktadzie kalkulacyjnym.

Lp. Wyszczegbinienie 2015, ; 2016, -

Wartosc Wartosc
T %;E:zt!k:r:\igatacv}ne Ll 1613659,14| 1660 630,48
2.1Koszty CO 1 CW 5330877,86] 5383 146,21
3.|Koszty - woda i Scieki 1187612,82| 1223892,09
4.|Koszty wywozu Smieci 442 104,00 436 616,26
5.1Koszty lckali uzytkowych 156 572,25 195 161,73
6.|Koszty zaplecza 332 195,40 289 339,67
7.1Koszty mienia wspoinego 876 070,47 844 677,87
8.|Koszty administracyjno-biurowe 1170480,50] 1278220,45
Koszty razem 11 109576,44| 11311684,76




 Pozostate koszty.

e 2015 2016
Lp. Wyszczegolnienie — =
Wartosc Wartosc
1. Koszty operacyjne, w tym 59093,03 3 046,27
koszty sadowe ; 8202,60 3046,27
koszty remontu mieszkania po
= . 50890,43 0,00
wybuchu butli gazowe]
2. Koszty finansowe - odsetki 14 071,52 13 489,88
Razem pozostate koszty 73 164,55 16 536,15

4. Informacja o dziatalnosci zaniechanej.

W roku 2016 Rada Nadzorcza podijgfa uchwate o zaniechaniu dziatalnoéci spofeczno-wychowawcze.

5. Rozliczenie giéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od

oséb prawnych od wyniku finansowego brutto.

Lp. Wyszczegdlnienie 2016
1 Przychody ogétem, w tym 11 546379,40
1.|przych. dotyczace GZIM 11 005 325,82
2.|przychody z dziat. pozositale] 541 053,58
i Koszty ogoiem 11 285 204,51
1.|koszty dotyczgce GZM 11005 325,82
2.lkoszty dziat. pozostatej, w tym 279 878,69
- koszty NKUP 5 856,93
- rezerwa na wynagrodzenia 5 856,93
3.|Koszty dziat pozostatej -podatkowe 274021,76
Podstawa opodatkowania 267 031,82

Pozostate informacje

1. Spdidzielnia nie zawierata 2adnych umow nieuwzglednionych w bilansie.

2. Informacja o érednim zatrudnieniu.
W roku 2016 przecietne zatrudnienie wynosifo 14,1 etatéw i byli to tylko pracownicy umystowi. W stosunku
do roku ubieglego zmniejszylo si¢ © 1,15 etatu. W Spdtdzielni nie byto uczniow ani pracownikow
przebywajacych na urlopach wychowawczych lub bezplatnych.

3. Informacja o wynagrodzeniach wypftaconych osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych ,
nadzorujacych.

- wynagrodzenia Czionkow Zarzgdu 309,8 tys. zi.




" wynagrodzenia Rady Nadzorczej 27,3 tys. 2.
Pozyczki i éwiadczenia o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad organow
zarzadzajgcych , nadzorujacych.

W roku 2016 zjawisko nie wystapito.

Whynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.
W roku 2016 wyptacono wynagrodzenie za badanie bilansu za rok 2015 w kwaocie 7 tys. zt oraz za

przeprowadzong lustracie w kwocie 7,6 tys. zi.

7a rok 2016 wynagrodzenie nie bedzie wystepowato z uwagi na fakt, ze nie poddano sprawozdanie badaniu.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkows, finansowa oraz wynik finansowy.
W okresie po dniu bilansowy nie wystapity zadne zdarzenia, ktore miatyby wptyw na oceng sprawozdania
finansowego za 2016 r.

W roku 2017 planuje sig przeznaczyc érodki funduszu remontowego w catosci na naktady inwestycyjne,
ktére dotyczyé maja termomodernizacii budynkéw mieszkainych. Dysponowany fundusz remontowy, W
przypadku decyzji o przeznaczeniu zysku z roku 2016 na jego zasilenie, wynosic bedzie 1.635 tys. zt

W roku 2017 Spétdzielnia nie bedzie ponosita nakiadow zwigzanych z ochrong srodowiska.

Zmiany zasad rachunkowosci.

W roku 2016 nie dokonano zmian dotyczacych przyjetych zasad rachunkowosci.

Stupca, dnia 28.04.2017 .

Zarzad

X[ rezesa Zarzaduy
G owny f‘\_'jgt;ggwy 1

Spoldziel ?szkapiowej  Slupes
0 )
1‘4.5'1‘(1 va Wrobel

Zas‘fﬂf\g‘a P

ni |
mgr5;

[

10



