Stupca ,dnia 25 maja 2017r.

SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZE] SPOEDZIELNI MIESZAKANIOWE] W SEUPCY ZA
OKRES OD 1.01.2016r. DO 31.12.2016T..

il Informacje ogdlne

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spdtdzielni sprawujacym
nadzor i kontrole nad jej dziatalno$cig. Podstawa prawng dziatania Rady
Nadzorczej jest : ustawa , Prawo spéidzielcze , , ,Ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych ,, , Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w
Shupcy ,, oraz , Regulamin Rady Nadzorczej ,,

W roku sprawozdawczym 2016 r. zakonczyta sie 3 - letnia kadencja
poprzedniej Rady Nadzorczej , w nastepujacym sktadzie :

1.Siepielski Andrzej - Przewodniczacy Rady
2.Klimczak Henryk - Z-ca Przewodniczgcego ;cztonek Komisji
Przetargowej

3.Lewandowski Jerzy - Sekretarz

4. Kuzniewski Stanistaw - Cztonek Komisji Przetargowej
5.Romanski Zenon - Cztonek Komisji Przetargowej
6.Tygielski Jerzy - Cztonek Komisji Rewizyjnej

7. Lukasiewicz Jadwiga - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
8. Reszelewska Barbara - Czlonek Komisji Rewizyjnej

Na Walnym Zgromadzeniu 29 czerwca w 2016 roku zostala wybrana
nowa Rada w skladzie 9 —cio osobowym, na 3 letnig kadencje 2016-
2019 . Rada ukonstytuowata sie nastepujaco :

1. Reszelewska Barbara - Przewodniczgca RN
2. Banaszak Marian - Zastepca Przewodniczacej RN
3. Julian Teodorczyk - Sekretarz RN



. Jabloniska Halina - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Eukasiewicz Jadwiga - Z-ca Przewodniczycej Komisji Rewizyjne;j
'Bereszyﬁski Tadeusz - Czlonek Komisji Rewizyjnej
PiotrowskaEwa -  Czlonek RN
Cicha Halina - Czlonek RN

O ONSGA

Szafarczyk Henryk -  Czlonek RN

W okresie od 18 lipca 2016r. do 4 wrzesnia 2016 r . Rada
pracowata w skladzie 7-osocbowym . Dwéch cztonkéw Rady zostato
oddelegowanych do Czasowego pelnienia funkcji czlonkéw Zarzadu
tj. Barbara Reszelewska do pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu i Henryk
Szafarczyk do pelnienia  funkcji Zastepcy Prezesa . Funkcje
Przewodniczacego Rady petnit w tym czasie Pan Marian Banaszak .

Czlonkowie RN w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca peknig
dyzury w siedzibie Spétdzielni w godzinach od 16 - 17 . Podczas
dyzuréw wniesiono uwagi dotyczace optat w lokalach uzytkowych ,
zastrzezenia co do rozliczenia kosztéw mienia Spéldzielni, porzadku
czystosci , hatasu w budynkach i na osiedlach .

Il.  Zagadnienia bedqce przedmiotem pracy Rady Nadzorczej w roku
2016

~ W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 15 posiedzefi
Plenarnych i podjela 36 Uchwat w tym : Rada poprzedniej kadencji
odbyta trzy posiedzenia ipodjeta 10 Uchwal a Rada biezacej kadencji
odbyta 12 posiedzeri ipodjela 26 Uchwat.

Przedmiotem posiedzeni Rady bylo w szczegélnosci -

- Uchwalenie planu finansowo gospodarczego na 2016 rok w tym planu
remontéw  raz limitu wydatkéw na dziatalnos¢ spoteczno -
Wychowawczq na 2016 rok w kwocie 25.000,-zt ,

-Uchwalenie zmian optat za uiywénie lokali- z tytulu zimnej wody i
sciekéw, rozliczenia za energig cieplng za 2015 rok, zmian optat za CW

- Zatwierdzenie materiatéw na Walne Zgromadzenie,



- Podejmowanie Uchwat w sprawach zmian w sktadzie cztonkow
Zarzgdu oraz uchwalanie wysokoSci i zasad wynagradzania oraz
warunkow zatrudnienia nowych czlonkéw Zarzadu,

- Zatwierdzenie zmian w strukturze organizacyjnej Spotdzielni ,

- Analiza Regulamindw obowigzujacych w Spotdzielni i w zwigzku z
tym :  Uchylenie , Regulaminu w sprawie okresSlenia dziatalnosci
spoteczno- wychowawczej , 1 wprowadzenie zmian do Regulaminu
gospodarki finansowej , oraz do ,Regulaminu Zarzadu,,

- Ponadto Rada rozpatrywata sprawy do niej skierowane .

Jedna ze spraw byta oferta firmy INVEST 4u z Poznania w sprawie
zakupu dziatki potozonej pomiedzy ul. Sikorskiego a CH Biedronka ,
sprawa zostala rozpatrzona  Rade odmownie. Na terenie tym w
przysztosci planowany jest parking a sprzedaz mienia tylko na krotki
okres poprawia wynik finansowy Spotdzielni .

Rada w ramach swych funkcji nadzorczych i kontrolnych  na biezaco
analizowata koszty i przychody Spétdzielni , przedkiadane przez Zarzad
na kazde posiedzenie Rady . Szczegdlng uwage zwrdcono na  koszty
zalezne od Spoétdzielni pokrywane optata eksploatacyjna
Znaczacymi kosztami w tej grupie byly koszty pracownicze , Kkoszty
ustug porzadkowych , informatycznych . Aby nie podwyzZsza¢ kosztéw
eksploatacji na rok 2017 giéwnym zadaniem Rady i Zarzadu byla
redukcja kosztow .

W celu zmniejszenia kosztow o0s6b zarzadzajgcych Spoétdzielnia w nowej
strukturze potgczono funkcje Zastepcy Prezesa iGléwnego Ksiegowego
oraz na wniosek Rady Zarzad zmienit , Regulamin Wynagradzania
Pracownikéw Spotdzielni .

Uchylono , Regulamin dziatalnosci  spoteczno - wychowawczej ,
poniewaz Spoéldzielnia nie prowadzi takiej dziatalnosci . Spoétdzielnia
udzielata pomocy finansowej instytucjom  o$wiatowym i
stowarzyszeniom na dzialalno$¢ , ktorg te instytucje prowadza , co
odbywato sie to kosztem wydatkow na eksploatacje zasobow .



Rada we wspélpracy z Zarzadem zainicjowala proces aktualizowania
obecnych Regulaminéw w szczegélnosci : Regulaminu uzywania lokali i
zasad porzadku domowego , Regulaminu rozliczenia kosztéw gzm ,
Regulaminu gospodarki finansowej , Regulaminu Remontéw .

IlI.  Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2016 iocena stanu
finansowego

Sprawozdanie finansowe Spoidzielni za 2016 rok zostato sprawdzone
przez Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej . Zgodnie z Art. 64 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci ( tj. Dz.U. 2013 r. poz.330 ze
zm. ) Sprawozdanie to , nie podlegalo obowigzkowemu badaniu przez
bieglego rewidenta. Ostatnie Sprawozdanie zbadane przez bieglego
rewidenta to Sprawozdanie za 2015 rok , chociaz tez nie podlegato
obowiazkowemu badaniu. Rada uzyskala informacje z Krajowej Izby
Bieglych Rewidentéw oraz Krajowego Sadu Dyscyplinarnego, ze biegly
badajacy Sprawozdanie za 2015 r. ma w tej chwili zakaz wykonywania
czynno$ci rewizji finansowych .

Rada Nadzorcza przyje;ia Protok6l Komisji Rewizyjnej w sprawie

sprawdzenia ostatecznej wersji Sprawozdania Finansowego Spoétdzielni
zarok 2016 obejmujacego :

- wprowadzenie do sprawozdania i informacje dodatkowg,

- bilans wykazujacy sumy bilansowe w kwocie 21.006.833,39 zi,
-Rachunek zyskéw i strat wykazujgcy zysk netto na dziatalno$ci
gospodarczej ~w wysokosci 210.439,89 zi iwynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi  wykazujagcy nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie = 271.855,69 zi,

Ocena stanu finansowego

Wedlug opinii Komisji na podstawie danych sprawozdawczych nie
stwierdza sie zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci Spéidzielni w
ciagu najblizszych 12 m-cy po okresie sprawozdawczym .

Odnotowaé jednak nalezy zjawiska niepokojgce :



1) Ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok 2016 w
kwocie 271.855,69 zl oraz

2) Zobowiazania krotkoterminowe przewyzszaja trzykrotnie nalezno$ci
krotkoterminowe (tj . naleznosci z tytutu nie zaptaconych czynszéw ) |
przy czym s3 to naleznosci przeterminowane 1 w wiekszosci z
przeterminowaniem wieloletnim . Proces ich Sciggalnosci bedzie bardzo
trudny i dlugotrwaty . Nie mozna réwniez wykluczy¢ , ze czes$¢ tych
naleznosci okaze sie w ogdle niesciggalna co w przysztosci obciazy
koszty dziatalnosci .

Zaptata zobowigzan krotkoterminowych wykazanych w bilansie
spowoduje zatem w catoSci umniejszenie stanu $rodkow pienieznych na
rachunkach bankowych.

W ocenie Komisji Rewizyjnej Sprawozdanie finansowe zostalo
sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia o
rachunkowosci ( tj Dz. U. 2013 r. poz .330 ze zmianami )
zawiera wszystkie wymagane informacje i wyjasnienia .

Rada Nadzorcza porozpatrzeniu Sprawozdan podjeta Uchwaty w
sprawie przyjecia i przedtozenia na Walne Zgromadzenie Czlonkow
do zatwierdzenia

- Sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za 2016 rok ,

- Sprawozdania Finansowego za 2016 rok wraz z propozycja podziatu
nadwyzki bilansowej oraz

- udzielenie absolutorium obecnym cztonkom Zarzadu .

Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg w dniu
25.05.2017 r.

Protokoét nr2/2017 Komisji Rewizyjnej z dnia 8 maja 2017 r. stanowi
zatgcznik do niniejszego Sprawozdania .
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