SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPOL.DZIELNI MIESZKANIOWE]

0S. NIEPODLEGLOSCI 19
W SLUPCY
7ZA ROK 2018

Stupca, maj 2019 r.



WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK 2018

l. Wstep

1. Nazwa spotdzielni i siedziba: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W StUPCY,
0S. NIEPODLEGLOSCI 19
2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotdzielni: Zarzadzanie nieruchomosciami
wykonywane na zlecenie
3. Organ rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Statystyczny numer identyfikacyjny: 000488823
Numer identyfikacji podatkowej: 667-000-38-25

Data powstania Spotdzielni: 1962 . - dziatalnos¢ jest nieograniczona w czasie.

o R

Spétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sig

01.01.2018 r. i konczacy sie 31.12.2018 r.

8. Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zafozeniu, ze dziatalnos¢
Spotdzielni bedzie kontynuowana. Na dzien sporzadzenia rocznego sprawozdania
finansowego nie s3 znane okolicznoéci, ktore wskazywatyby na istnienie powaznych
zagrozen dla kontynuowania przez Spétdzielnie dziatalnosci w roku nastgpnym.

9. Spoétdzielnia mieszkaniowa prowadzi ksiggi rachunkowe w oparciu o ustawg O
rachunkowoéci oraz ustawe prawo spofdzielcze i ustawg 0 spotdzielniach
mieszkaniowych.

10. Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych — w skfad jednostki nie wchodza
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdanie
finansowe.

11. W okresie sprawozdawczym nie wystapito potaczenie Spétdzielni z innymi jednostkami.

12. Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym.

Spétdzielnia nie ma obowigzku sporzadzania rachunku przeptywéw pienieznych ani

zestawienia zmian w kapitale. Zmiany w kapitale zostang omowione w informacji

dodatkowej do sprawozdania.



W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy Spotdzielni za rok obrotowy 2018 obejmuje wszystkie osiggnigte i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z

sasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.
Il. Przyjete zasady rachunkowosci i stosowane metody wyceny aktywow i pasywow.

Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreélonych w ustawie o rachunkowosci, przy

zachowaniu zasad ciggfosci.

1. Wartoéci niematerialne i prawne — wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne. Wartosci niematerialne i prawne-
gtéwnie licencje na oprogramowanie komputerowe uzytkowane przez Spotdzielnig o
wartoéci do 10.000 zt. odpisywane sg jednorazowo w koszty, natomiast o wartosci
réwnej lub wyiszej — amortyzowane sa metodg liniowa przez okres 24 lub 60 miesigcy.

2. <rodki trwate — rzeczowe aktywa trwate wycenia sie¢ wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia, powiekszone o przeszacowanie i umniejszeniu o odpisy umorzeniowe.
Rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie uzytecznosci diuzszym niz rok ,
kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby Spotdzielni lub do oddania w
uzywanie na podstawie najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze.

Sa to w szczegolnosci:

_ nieruchomoéci — w tym: grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntow, budynki i
budowle, a takze bedace odrebng wiasnoscig lokale

- maszyny i urzgdzenia, $rodki transportu i inne rzeczy

¢rodki trwate kontrolowane przez Spétdzielnie o wartosci poczatkowej od 1000 zt. do

wartosci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych jako dolna

kwota, od ktérej sktadniki majatku zalicza sie do $rodkéw trwatych, zaliczane sg do

érodkow trwatych niskocennych i jednorazowo umarzane w miesigcu przyjecia do

uzytkowania.

Srodki trwate o wartosci ponizej 1.000 zt. traktuje sie jako materiaty i zalicza sie w koszty

w momencie zakupu.

Kazdy $rodek trwaty, z wyjatkiem $rodkow trwatych o wartosci ponizej 1.000 zt., jest

klasyfikowany zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych.



$rodki trwate o poczatkowej wartoéci powyzej 10.000 zt. umarzane 53 metodg liniowg
przy uwzglednieniu stawek podatkowych.
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow — wyceniono wedtug wartosci operatu z roku
2002, ktéry stanowi podstawe do opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania. Prawo
wieczystego uzytkowania umarzane jest w wysokosci 5% w skali roku .
W roku 2018 nie wystapity zdarzenia powodujace dokonanie odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ $rodkéw trwatych.
Zapasy.
Ze wzgledu na specyfike dziatalnoéci Spotdzielnia nie dokonuje zakupu materiatow
podlegajacych magazynowaniu. Zakupy materiatow dokonywane sa na biezace
potrzeby i podlegaja zaliczeniu bezposrednio w koszty w momencie zakupu.
Wycena naleznosci.
Naleznosci wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.
Wartoéé naleznoéci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia
prawdopodobienstwa ich zapfaty na zasadzie dokonania odpisow aktualizujacych ich
wartosc.
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sig¢ W wartosci
nominalnej.
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu przejsciowych réznic w podatku dochodowym.
Spotdzielnia nie tworzyly aktywow podatkowych i rezerw na podatek dochodowy z
tytutu réznic przejsciowych z uwagi na ich nieistotnosc
Wycena kapitatéw wtasnych. Kapitaty wiasne Spotdzielni wycenia sie na dzien
bilansowy w wartosci nominalnej, ujmujac je w ksiegach rachunkowych wedtug ich

rodzajow i zasad okreslonych przepisami ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz

Statutu Spétdzielni.

Wycena rezerw.

7 uwagi na niewielki udziat w kosztach wynagrodzen i kosztach ogotem, Spotdzielnia nie
tworzy, rezerw na swiadczenia pracownicze z tytutu nagrod jubileuszowych, odpraw
emerytalno-rentowych oraz niewykorzystanych urlopéw wypoczyn kowych. Rezerwy na
przyszte zobowigzania tworzy sig W wysokosci kwoty wiarygodnie oszacowanej.

Zobowiazania na dzier bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajace]j zapfaty.



lll. Zasady ustalania wyniku finansowego Spétdzielni - Rachunek zyskow i strat
sporzadzono w wariancie poréwnawczym.

1. W zakresie ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego Spotdzielnia uwzglednia
specyfike zwiagzana z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stosujgc wymogi
przepisdw ustawy o spéltdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku
dochodowym od asdb prawnych.

Wynik z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych wykazuje sie i rozlicza
zgodnie z art. 6 ust.l uosm — jako rozliczenia miedzyokresowe wykazujac
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu oraz rachunku zyskow i strat jako
zmiane stanu produktow.
Wynik bilansowy Spétdzielni obejmuje pozytki z nieruchomosci oraz lokali
uzytkowych oraz zysk z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej i
prezentowany jest w rachunku zyskow i strat w czgsci ,M” oraz w bilansie w pozycji
A.VIII Pasywow.
Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke bilansowa (art. 75
ustawy Prawo Spotdzielcze), ktéra podlega podziatowi zgodnie z § 20 pkt. 4 Statutu
Spotdzielni.
IV. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni obejmuje:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2. Bilans

3. Rachunek zyskow i strat

4. Informacje dodatkowa

Stupca, dnia 22.05.2019 r. Zarzad




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SLUPCY

Sporzadzony na dzien:

BILANS 31.12.2018
(wersja pelna)
= Stan na Stan na PASYWA Stan na Stan na
A i 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018
A. |Aktywa trwale 12 899 992,231 11 136 702,50]A. Kapitatl (fundusz) wtasny 15 131 566,40| 14 506 612,37
15 Wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00(1. Kapital (fundusz) podstawowy 6 767 904,37 4704 767,04,
1. |Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1: Fundusz udziatowy 72 057,65 71718,50
2. |Wartosc firmy 2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 1 584 539,16 299 750,25
3. |inne wartoéci niematerialne i prawne 0,00|3. Fundusz wktaddw budowlanych 5111 307,56 4333 298,29
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne . Kapitat (fundusz) zapasowy 6 537 803,89 7 958 398,48
Il. |Rzeczowe aktywa trwale 11 534 163,76] 11 113 619,03|1. Fundusz zasobowy 268 767,54 268 767,54
1. |Srodki trwale 11 534 163,76] 10992 462,79|2 Fundusz zasobdw mieszkaniowych 6 269 036,35 7 689 630,94
4] |2y tw iy prawe W2yikowania 249 425,16 191 444,45/ |Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny 1632231,24| 1632231,24
wieczystego gruntu)
b) Sviiﬁ;l' lokale i obiekty inzynierii ladowsji | 4 154 gas 97| 10430 82863)Iv.  |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
c) |urzadzenia techniczne | maszyny 28 44919 331 545,47|V. Zysk (strata) z lat ubieglych
d) |Srodki transportu 73 605,44 38 644,24VI Zysk (strata) netto 193 626,90 211 215,61
y Odpisy z zysku netto w ciggu roku
e)  [inne srodki trwals bt obrotowego {wielko&é ujemna)
2. Srodki trwate w budowie 121 156,24
3. |Zaliczki na srodki trwate w budowie
lll. |Naleznosci diugoterminowe 1 365 828,47 23 083,47|B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 4 824 985,25 2 355 212,55
1. |Od jednostek powigzanych l. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
d atk
2 |od pozostalych jednostek 1365 828,47 s3oasazlr  [Rezevaz lulupdraczonego podatia)
dochodowego )
IV. |Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00)2. Rezerwa na $wiadczenia emerylalne i podobne 0,00
1. |Nieruchomoéci — diugoterminowa
2 |Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowa 0,00 0,00
3 Diugoterminowe aktywa finansowe 3. Pozostate rezerwy 0,00 Q.00
a) |w jednostkach powiazanych 0,00 0,00)- diugoterminowe
= udzialy lub akcje — krotkoterminowe
— inng papiery wartosciowe . Zobowiazania diugoterminowe 1 306 598,57 0,00
— udzielone pozyczki 1 Wobec jednostek powiszanych
— inne diugoterminowe akiywa finansowe 2. Wobec pozostalych jednostek 1 306 598,57 0,00
b} |w pozostalych jednostkach 0,00 0,00)a) kredyty i pozyczki 1 306 598,57 0,00
I udziaty Iub aksje b) z lytul'u emisji diuznych papierow
wartosciowych
— inne papiery wartosciowe c) inne zobowiazania finansowe
- udzielone pozyczki d) inne-Fundusz wkiadow zaliczkowych
L inne dlugoterminowe aktywa finansowe LR Zobowigzania krétkoterminowe 3067 421,84 1 409 804,05
Inne inwestycje dlugoterminowe 1 Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia . o
misdzyokrasowe 0,00 0,00(a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
Akt datk
1 ywa z tytulu odroczonego podatku 0,00 0,00]- do 12 missiecy
dochodowego
2 Inne rozliczenia miedzyckresowe 0,00 0,00)- powyzej 12 miesigey
B. |Aktywa obrotowe 7 056 559,42 5725 122,42|b) inne
I Zapasy 0,00, 0,00{2. Wobec pozostatych jednostek 1729 259,24 122127421
e Materiaky 0,00)a) kredyty i pozyczki
s P tutu emisji diuznych papierow
2. |Polprodukty i produkty w tok zly
P vl Fiieny i warloéciowych
3. |Produkty gotowe c) inne zobowigzania finansowe
4. |Towary d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1647 970,63 1128 976,07
5. |Zaliczki na dostawy — do 12 miesigcy 1647 970,63 1128 976,07
Il. |Naleznosci krétkoterminowe 465 316,75 287 924,96|— powyzej 12 miesigcy
b Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00(e) zaliczki otrzymane na dostawy
a) |z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaly: 0,00 0,00}f) zobowiazania wekslowe
L do 12 miesiec z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych
2Cy a) PR, 6 840,00 12 259,00
—  |powyzej 12 miesiecy h) |z tytulu wynagrodzen
B) |inne i) inne 74 348 61 80 039,14
2 Naleznosci od pozostalych jednostek 485 316,75 287 924,96|3. Fundusze specjalne 1338 162,60 188 529,84
a) |z tylulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 289 879,61 284 621,03)a) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Secjalnych
— do 12 missiecy 289 879,61 284 621,03]b) Fundusz Remontowy 1338 162,60 188 529,84
= powyzej 12 miesiecy V. Rozliczenia miedzyokresowe 450 964,84 945 408,50,
z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen
b} s‘po%ecznych i zdrowotnych oraz innych 114 Ujemna wartosc firmy
Swiadczen
c) [inne 4 207,53 3 303,93)2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 149 756,17 554 033,89
d) [dochodzone na drodze sgdowej 17122961 0,00|- dlugoterminowe 149 756,17 148 756,17
. |inwestycje krotkoterminowe 6 566 704,02 5391 387,51|— krotkoterminowe (COICWU) 404 277,72
1. |Krétkoterminowe aklywa finansowe 6566 704,02|  5391387.51]3 i:i;‘:‘je@”;iq’“iedzy“k’e“’“’e goatiicys 301 208,67 391 374 61
a) |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- Judzialy lub akcje
= inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) |w pozosiatych jednostkach 0,00 0,00




udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe akiywa finansowe

srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

6 566 704,02

5391 387,51

srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

6 566 704,02

5391 387,51

inne §rodki pieniezne

inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

24 538,65

45 809,95

—

Rozliczenia miedzyokresowe ujemnego
wyniku na GZM

Pozostale rozliczenia migdzyckresowe

24 538,65

45 809,95

Nalezne wplaty na kapital podstawowy

ol o ™

Udzialy (akcje) wlasne

Aktywa razem

19 956 551,65

16 861 824,92

Pasywa razem

19 956 561,65] 16 861 824,92

Miejsce i data sporzadzenia

SEUPCA 22.05.2019T.

Podpis osoby sporzadzajace)

Olimns!




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SLUPCY

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres 01.01-31.12.2018 r.

LP. Wyszczegolnienie 2017 2018

A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 10 508 935,36 10 513 250,59
— lod jednostek powigzanych

| |Przychody netto ze sprzedazy produktow 10 767 706,34 10 524 375,63
I ﬁjngigz)stanu produktow (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ 258 770,98 11 125,04
—  |wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi -289 846,98 -47 260,04
—  [rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 31 076,00 36 135,00

lIl. |Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki

IV. |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

B. |Koszty dziatalnoéci operacyjnej

10 441 205,55

10 514 441,96

I.  |Amortyzacja 188 923,86 248 596,60
Il. |Zuzycie materiatow i energii 6 552 191,37 6 278 967,25
1l. |Ustugi obce 1053 070,92 1265 747,76
IV. |Podatki i optaty, w tym: 185 576,99 184 319,24
— |podatek akcyzowy

V. |Wynagrodzenia 812 379,10 902 418,80
VI. |Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia 180 933,61 207 058,49
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 1468 129,70 1427 333,82
VI [Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw

C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 67 729,81 -1 191,37
D. |Pozostate przychody operacyjne 53 849,38 104 174,94
. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych

Il. |Dotacje

Il |Inne przychody operacyjne 53 849,38 104 174,94
E. |Pozostale koszty operacyjne 17 076,27 19 253,41
I. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Il. |Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych

lll. |Inne koszty operacyjne 17 076,27 19 253,41
F. |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 104 502,92 83 730,16
G. |Przychody finansowe 150 282,61 180 853,44
I. |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

— |od jednostek powigzanych

Il. |Odsetki, w tym: 150 282,61 180 853,44
— |od jednostek powigzanych

. |Zysk ze zbycia inwestycji

IV. |Aktualizacja wartosci inwestycji

V. [inne

H. |Koszty finansowe 16 732,63 382299
. |Odsetki, w tym:

— |dla jednostek powigzanych

Il. |Strata ze zbycia inwestycji

lll. |Aktualizacja wartosci inwestycji

V. finne 16 732,63 3822,99
I. |Zysk (strata) brutto (I+/-J} 238 052,90 260 760,61
J. |Podatek dochodowy 44 426,00 49 545,00
K. |Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

M. |Zysk (strata) netto (K-L—M) 211 215,61

Miejsce i data sporzadzenia
Slupca, dnia 22.05.2019 .
Podpis osoby sporzadzajgcej

(oA

193 626,90




informaocia dodatkowa do sprowozdania fingnsowego Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPODZIELNI MIESZKANIOWEJ W StUPCY ZA 2018 R.

I. Informacje i objasnienia do bilansu

a. Spétdzielnia posiada grunty wiasne oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntow.

Wyszczegdlnienie

Stan na 01.01.2018

Stan na 31.12.2018

Wartos¢ brutto

Grunty, w tym

1172 126,93

1172 815,08

- | grunty wiasne 18 749,74 18437,89
o PR IE s s e 1153 377,19 1153377,19
uzytkowania gruntow
Umorzenie
Grunty, w tym 922 701,77 980 370,63
- | grunty wiasne - -
[ pnEceny RO 922 701,77 980 370,63
uzytkowania gruntéw
Wartosc netto
Grunty, w tym 249 425,16 191 444,45
- | grunty wiasne 18 749,74 18 749,74
i t
|| B VIS WISERY SNeE0 230 675,42 172 694,71
uzytkowania gruntow
Powierzchnia w m?
Grunty, w tym
- | grunty wiasne 34 231,38 33592,74
rawo wieczystego
R YS=E 87 585 87 585

uzytkowania gruntéw




Informacia dodatkowa do sprawozdania finansowego Spétdzieini Mieszkaniowej w Stupcy
b. Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych, srodkéw trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia (przyczyny zmian) oraz
stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Szczegotowe informacje dotyczace zmian w poszczegolnych grupach srodkéw trwatych zostaty
zaprezentowane w zestawieniu ponizej.
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informacja dodatkowe do sprawozdania finansoweqo Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy

Spotdzielnia nie posiada srodkow trwalych uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i

innych - leasingu, ktore nie s3 amortyzowane i umarzane.

Na dziert 31.12.2018 r. Spétdzielnia posiada $rodki trwate w budowie o tacznej wartosci

121.156,24 zt.

c. Naleinoéci krétkoterminowe i wysokosé odpiséw aktualizujacych

L : Wartos¢
. Wyszczegolnienie S':]aan?)r;allzz;(;)ls;l r?:;slazk;%j; bilansowa na
T [ 31.12.2018
1.|Naleznosci z tyt. czynszow 268 576,91 268 576,91
2.|Koszty wytozone do rozl. 8 450,00 8 450,00
3.|Naleznosci zasadzone 225 877,05 225 877,05 0,00
4.|Naleznoéci od dostawcow 7 594,12 7594,12
5.|Pozostate naleznosci 3 303,93 3303,93
Ogétem 513 802,01 225 877,05 287 924,96

Odpisem aktualizujacym objeto naleznosci potwierdzone prawomocnymi orzeczeniami sgdowymi

wydanymi do korica 2018 r.

Ponizej przedstawione zostaty zmiany w odpisach aktualizujgcych naleznosci.

Stan odpisow na 01.01.2018 r. 289.889,62

- rozwiazanie 118.652,51
- wykorzystanie 21.106,67
- utworzenie 75.746,61

Stan odpisow na 31.12.2018 r. 225.877,05



informacia dodatkowa do sprawozdania finansoweqo Spdidzielni Mieszkaniowe] w Siupcy
d. Zmiany w kapitale wiasnym.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatu

wtasnego przedstawia ponizsze zestawienie.

Fundusz wlasny na poczatek okresu
zwaloryzowany — ogdtem 18.680.664,63
Kwota waloryzacji -3.549.098,23
Fundusz wlasny bilansowy 15.131.566,40
Fundusz udziatowy na poczatku okresu 72.057,65
1.1 Zwigkszenie w tym: 0
- wplaty udzialowcow 0
1.2 Zmniejszenia w tym: 339,15
-wycofanie udziatow 339 15
1.3 Stan funduszu na koniec okresu 71.718.50
Fundusze wkladow mieszkaniowych na 10.244.944.95
poczatku okresu.
Kwota waloryzacji ~
Warto$¢ bilansowa funduszu wktadow na 6.695.846,72
poczatku okresu
2.1 Zwigkszenia w tym: 0
2.2 7Zmniejszenia w tym: 2.062.798,18
-zamiana praw spoldzielczych na prawa 207.622.70
wlasnosci wyodrebnionych
- wyksiegowanie waloryzacji 1.835.175.,48
2.3 Stan funduszu na koniec okresu 4.633.048,54
Fundusz zasobowy na poczatek okresu (2) 268.767,54
3.1 Zwickszenia w tym: 0
-wplata wpisowego 0
3.2 Zmniejszenie w tym: 0
3.3 Stan funduszu na koniec okresu 268.767,54
. | Fundusz zasobow mieszkaniowych na 6.269.036,35
poczatek okresu
4.1 Zwigkszenie w tym: 2.062.798,18
-zamiana praw spoldzielczych na prawa 221622170
wyodrebnionej wlasnosci
- wyksiegowanie waloryzacji 1.835.175.48
4.2 Zmniejszenia w tym: 642.203,59
- umorzenie srodkow trwatych za rok 302.901,71
biezgcy
- warto$¢ netto wyodrebnionych lokali 339.301,88
4.3 Stan funduszu na koniec okresu 7.689.630,94
Fundusz z aktualizacji wyceny na poczgtek 1.632.231,24
okresu
5.1 Zwickszenia w tym: 0
5.2 Zmniejszenia w tym: 0
Stan funduszu na koniec okresu 1.632.231,24
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 193.626.90
6.1 Zmniejszenic — przekazanie na fundusz 193.626,90
remontowy




Informacia dodatkowa do sprawozdonia finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej w Stupcy
Zysk z at ubiegtych na koniec okresu 0
211.215.61

14.506.612,37

7 | Wynik netto roku obrotowego

Fundusz wlasny na koniec okresu
obrotowego

e. Propozycje co do sposobu podziatu zysku
Zarzad proponuje wypracowany zysk roku 2018, w kwocie 211.215,61 w catosci przeznaczy¢

na fundusz remontowy.

f. Zobowiazania dtugoterminowe
W pozycji tej wykazane byly kredyty mieszkaniowe tzw. ,starego portfela” zaciggnigte
zgodnie z ustawa z 1995 r. . Stan na 31.12.2018 r. wyniost 0 zt, bowiem w trakcie roku 2018
nastapito catkowite ich umorzenie. Kwota umorzenia wyniosta 1.306.598,57 zt

g. Zobowiazania krétkoterminowe.

Stan zobowigzan krotkoterminowych

2018
Lp. |Wyszczegéblnienie
stan na 01.01 stan na 31.12

. f:r:m”iaza“ia ztyt.dostaw, W | 4 cr7970,63|  1128976,07
- dostawy ustug 1346 799,26 802 007,21
- czynsze 301171,37 326 968,86
1 [ibovtaminc e podsbon | gomom) 1225900
= MR 5 748,00 9412,00
- podatek dochodowy 1192,00 2 847,00
. |Inne 74 348,61 80039,14
- kaucje nalok. uzytkowych 44 737,56 43 848,64
-ubezpieczenia majgtkowe 20677,75 36131,00
-pozostate zobowigzania 8933,30 59,50
IV. |Fundusze specjalne, wtym 1338 162,60 188 529,84
1.|Fundusz remontowy 1338 162,60 188 529,84
.Razem 3067 421,84 1409 804,05

Wykazane zobowigzania w bilansie podlegaja zaptacie w ciggu 12 m-cy od dnia bilansowego, za

wyjgtkiem kaucji na lokalach uzytkowych.
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inansowegqo Spdidzieini Mieszkaniowe] w Stupcy

W roku 2017 wynik z tytutu rozliczenia CO zostat prezentowany w zo

bowigzaniach z tytutu dostaw i

ustug. Od roku 2018 wynik z tytutu rozliczenia CO jest prezentowany w rozliczeniach

miedzyokresowych.

Ponizej przedstawiamy salda funduszu remontowego wg stanu na 31.12.2018 r. w podziale

na poszczegdlne nieruchomosci.

Fundusz
Ip. Adres budynku remontowy w
PLN
1|Fundusz remontowy Fundusz remontowy ogodlny 510 198,69
2|ALEJA 1000-LECIA 5, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -357 438,59
3|ALEJA 1000-LECIA 5A, SEUPCA Fundusz remontowy - Budynki -373 236,89
4|ALEJA 1000-LECIA 1, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -301 136,45
5[TRAUGUTTA 8, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -299 349,53
6/KOPERNIKA 4, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 70 557,09
7|KILINSKIEGO 1, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 147 255,43
8|KILINSKIEGO 3, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 153 042,61
9|KILINSKIEGO 6A, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 54 474,30
10|KILINSKIEGO 6B, SEUPCA Fundusz remontowy - Budynki 71610,79
11|KILINSKIEGO 6C, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 42 973,84
12|KILINSKIEGO 6D, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 58 969,77
13{KILINSKIEGO 6E, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 27 235,31
14|KILINSKIEGO 6F, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 54 271,38
15|KILINSKIEGO 6G, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 36571,46
16{KILINSKIEGO 6H, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 48 405,09
17|PULASKIEGO 2, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 138 342,13
18|KILINSKIEGO 24, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 48 691,05
19|KILINSKIEGO 26, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 80 999,00
20[NIEPODLEGLOSCI 12, SLEUPCA Fundusz remontowy - Budynki 73 627,68
21|NIEPODLEGLOSCI 14, SEUPCA Fundusz remontowy - Budynki -144 479,06
22|{NIEPODLEGLOSCI 16, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki -233 119,52
23|NIEPODLEGOSCI 15, SEUPCA Fundusz remontowy - Budynki -3526,48
24|NIEPODLEGHOSCI 7, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 249 216,58
25|NIEPODLEGLOSCI 8, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -176 017,30
26|ORZESZKOWE] 5, SEUPCA Fundusz remontowy - Budynki -194 617,56
27|NIEPODLEGLOSCI 13, SEUPCA Fundusz remontowy - Budynki 118 502,74
28|NIEPODLEGEOSCI 13A, StUPCA  |Fundusz remontowy - Budynki 28767,42
29|NIEPODLEGLOSCI 11, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 38 710,24
30|NIEPODLEGLOSCI 17, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 65 491,66
31|NIEPODLEGLOSCI 9, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 123 094,38




Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej w Stupcy

32|NIEPODLEGLOSCI 10, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 30 442,08
33|Fundusz remontowy - Budynki  |Fundusz remontowy - Budynki -321 668,85
Fundusz remontowy - ogotem Ogolny + Budynki 188 529,84

h. Zobowigzania pozabilansowe

Zadne zobowigzania warunkowe ani porgczenia w Spotdzielni w okresie sprawozdawczym

nie wystepowaty.

i. Rozliczenia miedzyokresowe

Lp. Wyszczegolnienie 2017 2018
I Czynne rozliczenia kosztow 11 860,90 45 809,95
Vat do rozl. w okresach
1642,44 2 328,47
nastepnych
ubezpieczenia majgtkowe 12 674,75 36 135,00
energia elektryczna 10 218,46 7 346,48
Il Bierne rozliczenia kosztéw 0,00 0,00

Miedzyokresowe rozl.

. 450 964,34 945 408,50
. przychodow

wynik na GZM 301 208,67 391 374,61
rozliczenie przych za CO z roku

2018 397 663,64
nierozl. przych. za CO 149 756,17 149 756,17

dotacja do wykorzystania 0 6 614,08
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Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy.

L W sInienie 2017 2018
. czegolnieni =
# YRRREEE Wartos¢ Wartosc
el I
1. [CptetyEksploasacyme okl 3638281,75 3 654 285,89
mieszkalnych
2. Optaty za CO i CW 4959 565,61 4 588 094,66
3. Opftaty - woda i Scieki 1182 287,30 1197 718,61
4, Optaty za wywoz smieci 455 440,16 549 180,93
5 Optaty za lokale uzytkowe 532 131,52 535 095,54
Przychody ze sprzedazy razem 10767 706,34 10524 375,63
2. Pozostate przychody.
2
Lp. Wyszczegdlnienie o7 2018
Wartosc Wartosc
1, |Preycacdyaieracyine 53849,38| 104174,94
w tym
refundacja wynagrodzen
e 25366,41 27000,00
z PFRON
odszkodowania 6 390,86

zwrot kosztow
sadowych i 10123,40 31672,33
komorniczych

zwrot kosztow

10711,86 23 741,93
wynagrodzen z RUP
rozliczenie mieszkania
. 10 582,88
po sprzedazy
zwrot kosztow
10 733,30
zastepstwa
pozostate przychody 1 256,85 444,50
Przychody finansowe -
2. . 150 282,61 180 853,44
odsetki
Razem pozostate przychody 204 131,99 285 028,38

3. Koszty dziatalnosci.
Koszty w ukfadzie rodzajowym prezentowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Ponizej prezentujemy koszty w uktadzie kalkulacyjnym.
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2017 2018
Lp. Wyszczegolnienie S— oy
i Koszty eksploatacyjne lokali 1771889,45 1608 716,57
mieszkalnych
2.|Koszty CO i CW 4959 565,61 4588 094,66
3.|Koszty - woda i Scieki 1197 749,38 122248271
4.(Koszty wywozu Smieci 475 550,80 539 241,50
5.|Koszty lokali uzytkowych 242 971,10 276 864,68
6.|Koszty zaplecza 523 484,60 657 918,13
7.|Koszty mienia wspolnego 502 061,93 425 283,22
8.|Koszty administracyjno-biurowe 736 856,68 810 250,47
Koszty razem 10410 129,55 10128 851,94
4. Pozostate koszty.
Lp. Wyszczegodlnienie 2027 = 2018, =
Wartosé Wartosé
1. Koszty operacyjne, w tym 17 076,27 19 253,41
koszty sgdowe i komornicze 17 076,27 7 008,18
koszty likwidacji srodkéw trw. 10138,76
pozostate 2 106,47
2. Koszty finansowe 16 732,63 3 822,99
Razem pozostate koszty 33 808,90 23 076,40
5. Wynik finansowy w podziale na nieruchomosci za 2018 r.
Adres budynku ::izzi;\:nos’ci Przychody z | Zysk ze _ Pozostate Pozostate \I::(zr::(nna
SR raEIFE] tytutu optat | sprzedaiy przychody | koszty GIM
ALEJA 1000-LECIA 1, SEUPCA 115 215,91 108 598,01 -6 617,90 2 453,58 267,97 | -4432,29
ALEJA 1000-LECIA 5, SEUPCA 156 517,01 136 259,37 | -20257,64 3151,15 344,16 | -17 450,65
ALEJA 1000-LECIA 5A, SEUPCA 167 674,85 153 719,37| -13955,48 3784,91 413,37 | -10583,94
TRAUGUTTA 8, StUPCA 112 169,23 106 159,47 -6 009,76 2 453,58 267,97 | -3824,15
ﬂ_INSKIEGO 1, StUPCA 432 344,09 441 132,30 8 788,21 9528,29 1040,64 | 17 275,86
KILINSKIEGO 24, StUPCA 218 917,76 218 056,75 -861,01 4 742,80 517,99 3 363,80
KILINSKIEGO 26, StUPCA 21550531 223 190,28 3 684,97 4747,42 518,5| 7913,89
KILINSKIEGO 3, StUPCA 429 910,88 435 435,78 5524,90 9 528,29 1040,64| 1401255
KILINSKIEGO 6A, SLUPCA 213 911,56 216 599,02 2 687,46 41741,48 517,85| 6911,09
KILINSKIEGO 6B, SLUPCA 234 387,68 233 095,68 -1292,00 4741,48 517,85 2931,63

10
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KILINSKIEGO 6C, StUPCA 224 143,23 220 990,41 -3 152,82 4 741,48 517,85 1070,81
KILINSKIEGO 6D, SLUPCA 223 956,72 226 118,23 2 161,51 4741,48 517,85 6 385,14
KILINSKIEGO 6E, StUPCA 228 734,30 224 266,71 -4 467,59 4 741,48 517,85 -243,96
KILINSKIEGO 6F, StUPCA 231 534,08 233 039,07 1504,99 4741,48 517,85 5728,62
KILINSKIEGO 6G, StUPCA 235 527,94 235 957,02 429,08 4 741,48 517,85 4 652,71
KILINSKIEGO 6H, StUPCA 228 161,15 228 770,48 609,33 4 741,48 517,85| 4832,96
KOPERNIKA 4, StUPCA 341 749,13 344 922,06 317293 7 123,12 777,96 9518,09
PULASKIEGO 2, StUPCA 482 018,90 482 575,78 556,88 9471,28 1034,42 8993,74
NIEPODLEGLOSCI 10, SEUPCA 433 416,79 461 261,48 27 844,69 9 487,12 1036,15| 36 295,66
NIEPODLEGHOSCI 11, SLUPCA 242 979,68 260 480,28 17 500,60 5 546,28 606,07 | 22443381
NIEPODLEGtOSCI 12, SLUPCA 454 106,39 452 058,60 -2 047,79 9 728,09 1062,47 6 617,83
NIEPODLEGLOSCI 13, SEUPCA 567 394,26 573 024,14 5629,88 11 619,42 1269,03| 15980,27
NIEPODLEGtOSCI 13A, SEUPCA 155 328,20 165 964,22 10 636,02 3 416,33 373,12 13679,23
NIEPODLEG+OSCI 14, SEUPCA 514 764,29 459 009,05| -55755,24 9734,71 1063,19| -47 083,72
NIEPODLEGtOSCI 15, StUPCA 394 184,80 392 356,17 -1 828,63 8179,82 893,37 5457,82
NIEPODLEGEOSCI 16, SEUPCA 431 184,82 395621,67| -35563,15 8 181,14 893,51| -28 275,52
NIEPODLEGtOSCI 17, SLUPCA 192 372,55 206 132,97 13760,42 4 178,80 456,39| 17 482,83
NIEPODLEGtOSCI 7, SEUPCA 770 185,86 787 293,69 17 107,83 16 349,06 1785,58| 3167131
NIEPODLEGLOSCI 8, SLUPCA 495 324,70 450904,96| -44419,74 9 728,10 1062,45| -35 754,09
NIEPODLEGOSCI 9, StUPCA 600 113,23 580 630,76 | -19482,47 11 620,10 1269,09| -9131,46
ORZESZKOWE] 5, StUPCA 381 116,64 335656,31| -45460,33 7 050,50 770,00 -39179,383
RAZEM 10128 851,94 | 9989 280,09 | -139571,85| 209 738,73| 22906,84| 47 260,04

6. Informacja o dziatalnosci zaniechanej.

W roku 2018 nie zaniechano Zadnego rodzaju dziatalnosci.
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7. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od os6b prawnych od wyniku finansowego brutto.

Lp. Wyszczegolnienie 2017 2018
| Przychody ogétem, w tym 10709 414,74 10 762 143,97
1.|przych. dotyczgce GZM 10175 281,38 10151 758,78
2.|przychody z dziat. pozostate]j 534 133,36 610 385,19
] Koszty ogétem 11 301 406,28 10 501 383,36
1.|koszty dotyczgce GZM 11 005 325,82 10 151 758,78
2.|koszty dziat. pozostatej, w tym 296 080,46 349 624,58
- koszty NKUP 0,00 0,00
- wykorzystana rezerwa na
wynagrodzenia 4231,18
3.|Koszty dziat pozostatej -podatkowe 300 311,64 349 624,58
Podstawa opodatkowania 233 821,72 260 760,61

Pozostate informacje

1.

2

Spétdzielnia nie zawierata zadnych uméw nieuwzglednionych w bilansie.

Informacja o Srednim zatrudnieniu.
W roku 2018 przecietne zatrudnienie pracownikéw umystowych i fizycznych wynosito 19,8 etatow. W
stosunku do roku ubiegtego zwiekszyto sie 0 1,5 etatu, a jest to wynikiem zatrudnienia pracownikow ,ekipy

sprzatajacej” w zwiazku z rezygnacjg od m-ca marca 2017 r. z ustug firmy zewnegtrznej utrzymujacej

porzgdek na zasobach Spétdzielni .

W Spétdzielni nie byto uczniéw ani pracownikoéw przebywajacych na urlopach wychowawczych lub

bezptatnych.

Informacja o wynagrodzeniach wyptaconych osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych ,

nadzorujgcych.
- wynagrodzenia Cztonkdw Zarzadu 171.986,20 zt.
- wynagrodzenia Rady Nadzorczej 23.394,00 zt.

Pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w sktad organdéw
zarzadzajacych , nadzorujacych.

W roku 2018 zjawisko nie wystgpito.

12
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B

W roku 2018 wynagrodzenie biegtego rewidenta nie wystapito z uwagi na fakt, ze nie poddano sprawozdania
badaniu.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy.

W okresie po dniu bilansowym nie wystapity zadne zdarzenia, ktore miatyby wptyw na oceng sprawozdania
finansowego za 2018 r.

W roku 2019 planuje sie przeznaczy¢ $rodki funduszu remontowego w catosci na nakfady inwestycyijne,
ktére dotyczy¢ majg termomodernizacji budynkéw mieszkalnych. Dysponowany fundusz remontowy, w
przypadku decyzji o przeznaczeniu zysku z roku 2018 na jego zasilenie, wynosic bedzie 1.715.074,65 tys. zt

W roku 2018 Spétdzielnia nie bedzie ponosita naktadéw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Zmiany zasad rachunkowosci.

W roku 2018 nie dokonano zmian dotyczacych przyjetych zasad rachunkowosci.

Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W roku 2017 nadwyzka z tytutu rozliczenia CO i CWU w kwocie 579.5796,34 zt, do wyptaty dla mieszkancow
prezentowana byta jako zobowigzanie (bilans B.I11.2.d) Spétdzielni, w roku 2018 jako rozliczenia

miedzyokresowe (bilans B.IV.2) w kwocie 397.663,64.

Stupca, dnia 22.05.2019 r.

Zarzad
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