Zalacznik Nr1
do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 16/2020 z dnia 14.12.2020 r.

REGULAMIN ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W SLUPCY

§1

Zarzad Spotdzielni dziata na podstawie :

1) Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. z
2020 r. poz. 275 z p6zn. zmianami) ;

2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekstjednolity
Dz.U. 22020 r. poz. 1465 z p6Zn. zmianami) ;

3) Statutu Spétdzielni ininiejszego Regulaminu .

§2
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§3

1. Zarzad sktada sie z dwdch cztonkéw w tym Prezesa i Zastepcy Prezesa. Cztonkow
Zarzadu wybiera w gtosowaniu tajnym Rada Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu winni
posiada¢ wyksztalcenie wyzZsze: techniczne, ekonomiczne, prawnicze lub
administracyjne.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu, a Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

5. Rezygnacja cztonka Zarzadu ze swej funkcji wymaga formy pisemne;j.

§4
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, nie zastrzezonych
w ustawie lub w statucie innym organom Spoétdzielni oraz kontrola i nadzér nad ich
wykonaniem, a w szczeg6lnosci :

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw spoétdzielni,,
2) zawieranie umow :

- o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

- o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

- o przeniesienie wtasnosci lokalu,

- najmu lokali oraz dzierzawy gruntow,
3) sporzadzanie projektow planéw,
4)prowadzenie gospodarki spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych, finansowych i prawnych,
5) zabezpieczania majatku spétdzielni,



6) sporzadzania rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie peltnomocnictw,

10) wspoétdziatanie z organami wiadzy i administracji panstwowej oraz organizacjami
spoétdzielczymi, spotecznymii gospodarczymi .

2. Zarzad Spétdzielni wypeinia role pracodawcy w stosunku do pracownikéw etatowych

(U

Spotdzielni w rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy. Zarzad moze po zaopiniowaniu
przez Rade Nadzorcza powierzy¢ role pracodawcy jednemu z cztonkéw Zarzadu, na
podstawie art.55 ustawy prawo spoétdzielcze i § 10 niniejszego Regulaminu.

. Zarzad moze podejmowal takze uchwaty w innych sprawach w zakresie jego

kompetencji wynikajgcych ze statutu, regulaminéw i innych aktéw prawnych (np.:
ustawy prawo spoétdzielcze, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy o
rachunkowosci).

. Sprawy wymienione w ust. od 1 do 3 Zarzad rozpatruje kolegialnie.

§5

. Zarzad podejmuje decyzje i uchwaty na odbywanych okresowo posiedzeniach.
. Posiedzenia Zarzadu zwotywane s3 przez Prezesa Zarzadu, a w razie jego

nieobecnos$ci przez Zastepce Prezesa. Posiedzenie winno zosta¢ zwotane w miare
potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na miesiac, co najmniejna 3 dni przed terminem
posiedzenia. W sprawach pilnych posiedzenie Zarzadu moze zostaé¢ zwotane
niezwtocznie, tj. co najmniej na godzine przed terminem posiedzenia .

. Termin i porzadek obrad ustala Prezes Zarzadu, z tym Ze Zastepca Prezesa Zarzadu

moze na posiedzeniu wnies¢ do porzadku obrad sprawe , ktéra jego zdaniem wymaga
rozstrzygniecia przez Zarzad.

. Zarzad prowadzi rejestr swoich uchwat.
. Kazda uchwata podjeta przez Zarzad powinna mie¢ nadany numer kolejny, date

podjecia itytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

. Uchwaty Zarzadu zapadaja w glosowaniu jawnym, zwykta wiekszos$cig gtosow, w

przypadku braku uzyskania wiekszos$ci decyduje gtos Prezesa Zarzadu.

. Przebieg posiedzenia Zarzadu dokumentowany jest w formie protokotu, o ktérym

mowa w § 6. Dokumentacja z posiedzen Zarzadu tj.: lista obecnosci, podjete uchwaty,
protokoty, plany, sprawozdania, wnioski i inne materiaty bedgce przedmiotem obrad,
przechowywana jest w biurze Spétdzielni .

. W posiedzeniu Zarzadu moga bra¢ udzial cztonkowie Rady Nadzorczej i inne

zaproszone OSOby.

§6

. Z posiedzenia Zarzadu sporzadzany jest protokoét, ktéry powinien zawierac :

a)date posiedzenia,

b)nazwiska cztonkéw Zarzadu i innych oséb biorgcych udziat w posiedzeniu,

c)porzadek obrad,

d)okreslenie tematyki uchwat podjetych w toku posiedzenia wraz z liczba gtosow ,za”,
»przeciw” oraz wstrzymujacych sie,

e) omowienie spraw bedacych przedmiotem posiedzenia,



f) tres¢ zalgcznikdw stanowigcych integralng cze$¢ protokotu.
2. Protokoét z posiedzenia podpisuje kazdy cztonek Zarzadu.

§7

1. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzadu, cztonkowie Zarzadu kieruja i nadzoruja
dziatalno$¢ przypisanych im komorek organizacyjnych Spoétdzielni, zgodnie ze
strukturg organizacyjng Spo6tdzielni uchwalong przez Rade Nadzorczg oraz stosownie
do podziatu czynnosci cztonkéw Zarzadu zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

2. Podziat czynnosci cztonkéw Zarzadu :
A) Prezes Zarzadu w szczego6lnosci :

1) organizuje i odpowiada za catoksztatt prowadzonej dziatalnosci w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami Spétdzielni i pozostatym majatkiem rzeczowym i
finansowym oraz utrzymanie nieruchomos$ci w nalezytym stanie,

2) kieruje pracami Zarzadu, koordynuje przygotowanie projektu planéw
gospodarczo -finansowych, w tym planu remontéw i konserwaciji,

3) prowadzi nadzoér nad realizacjg zadan w podlegltych komérkach
organizacyjnych, w ramach obowigzujacej struktury organizacyjnej Spétdzielni,
dba o prawidtowy dobdr kadr i polityke ptacowg, oraz odpowiada za obieg
dokumentow iich archiwizowanie,

4) koordynuje przygotowanie projektow regulamindéw przewidzianych w statucie
i uchwatach Rady Nadzorczej,

5) przyjmuje i rozpatruje zgtaszane przez mieszkancéw , wnioski , postulaty, oraz
uwagi w zakresie realizacji zadan przez stuzby Spoétdzielni oraz oséb
$wiadczacych ustugi na rzecz Spoétdzielni,

6) przygotowuje materialy na Walne Zgromadzenie, nadzoruje realizacje uchwat
organow spotdzielni,

7) organizuje iuczestniczy w zebraniach Rad Nieruchomosci,

8) uczestniczy w posiedzeniach Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

B) Zastepca Prezesa Zarzadu - Gtowny Ksiegowy w szczegdlnoSci:

1) kieruje pracami stuzb finansowo - ksiegowych i prowadzi bezposredni nadz6r nad
realizacjg zadan w podlegtych komérkach organizacyjnych Spétdzielni, wykonuje
merytoryczng kontrole dokumentéw finansowych, odpowiada za prawidtowy obieg
dokumentéw i terminowe zatatwianie korespondencji Spotdzielni,

2) przygotowuje projekty planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni,

3) sporzadza niezbedng dokumentacje w zakresie obowigzkéw podatkowych,
przygotowuje analize kosztow i przychodéw Spotdzielni,

4) nadzoruje rozliczenie prowadzonych przez spotdzielnie remontéw,

5) zalatwia skargi mieszkancow z tytutu optat za uzywanie lokali,

6) opiniuje i wnioskuje w zakresie spraw podlegtych pracownikéw,

7) uczestniczy w posiedzeniach Zarzadu, Rady i innych organ6éw statutowych
Spétdzielni.



§8

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkow Spétdzielni .

§9
1. OSwiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg tgcznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§10
Zarzad moze udzieli¢, po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza, jednemu z cztonkéw
Zarzadu lub innej osobie, pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spoéidzielni lub jej
wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

§11
Przekazanie przez ustepujacy Zarzad lub cztonka Zarzadu czynnosci nowemu Zarzadowi
(cztonkowi Zarzadu) lub cztonkowi Rady Nadzorczej nastepuje w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego z wykazem akt i dokumentéw, z opisem stanu sprawy (spraw
zatatwionych i do zatatwienia). Protokét podpisujg osoba zdajgca i przyjmujgca oraz
przedstawiciel Rady Nadzorcze;j.

§12

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie
postanowienia Statutu w szczegdlnosci §39 do §44 oraz przepisy obowigzujacych
ustaw.

2. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg Nr 16/2020 z
dnia 14 .12.2020 r. i obowiagzuje od tej daty.

3. Traci moc Regulamin Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy, tekst jednolity
uchwalony przez Rade Nadzorcza dnia 21.02.2019 r. Uchwatg 5/2019 .



