Zalacznik nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorczej numer 4/2020.
z dnia 12 maja 2020 r.

Regulamin
wnoszenia i rozliczania wkladow na lokale w Spoldzielni
Mieszkaniowej w Shupcy

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie postanowien § 33 ust.27 Statutu
Spotdzielni oraz w oparciu o:

1. Ustawe Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. wraz z pdZniejszymi zmianami,

2. Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. wraz z p6zniejszymi zmianami,
3. Ustawe o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielania

premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych z dnia
30.11.1995r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

I. Wklady spoldzielcze.
§1

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca roznicy pomiedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal, a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkoéw publicznych lub z
innych $§rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wktadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnictego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

2. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona na pokrycie catosci kosztow budowy
przypadajacych na dany lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciaggnigtego przez spoidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

I1. Warunki ustalania i uzupeklnienia wkladow.

§ 2.

1.Ustalenia wktadéw dokonuje si¢ w nastepujacych przypadkach:
- dla wktadu mieszkaniowego:
a) dla osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) naleznego osobie zwalniajacej lokal uzytkowany na zasadach lokatorskiego prawa do
lokalu lub ktorej lokatorskie prawo do lokalu wygasto.

- dla wktadu budowlanego:
a) dla osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

b) naleznego osobie zwalniajacej lokal zajmowany na warunkach spétdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu,



c) wymaganego w przypadku zamiany lokali zajmowanych na warunkach
wiasnosciowych praw do lokalu.

2. Osoby posiadajagce spotdzielcze prawa do lokali zobowigzane sg uzupeti¢ wkiad
mieszkaniowy, badz budowlany w nastgpujacych przypadkach:

- przeprowadzenia modernizacji budynku,

- nabycia przez spoldzielni¢ praw do gruntow wraz z kosztami z tym zwigzanymi, w tym
dokonania zakupu prawa wlasno$ci gruntéw z zaliczeniem na poczet ceny ich sprzedazy
kwoty rownej wartosci prawa uzytkowania wieczystego tych gruntow, przy uwzglednieniu
ewentualnie uzyskanej przez spotdzielni¢ bonifikaty,

-nabycia praw do gruntu przy przeksztatceniu spotdzielczych praw do lokali w prawo
odrebnej wtasnosci w przypadku, gdy warto$¢ prawa do gruntu nie stanowita kosztow
zadania inwestycyjnego.

3.Szczegbdlowe zasady uzupetnienia wktadoéw mieszkaniowych, badz budowlanych okresla w
stosownej uchwale Rada Nadzorcza Spotdzielni, a w przypadku przeksztatcenia prawa do lokalu
w prawo odrgbnej wlasno$ci —Zarzad Spotdzielni.

4.W przypadku realizacji inwestycji w oparciu o umow¢ zawartg pomiedzy Spoldzielnia, a
Generalnym Realizatorem Inwestycji, okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego
zadania inwestycyjnego, okreslenie zasad ustalenia kosztow budowy lokalu, zasady
wnoszenia wkladu, jego wysokos¢ oraz zasady rozliczenia kosztow inwestycji okresla
umowa pomiedzy zainteresowang osoba, a Spoldzielnia.

5.0perat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkowg lokalu winien by¢ sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego.

I11. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 3.

Wkiad mieszkaniowy wnoszony iest przez czlonkow spotdzielni ubiegajacych sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 4.

1.W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zwraca, osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

2.7 warto$ci rynkowei lokalu potraca sie przypadaiaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan
spoldzielni zwiazanych z budowa. w tym w szczegdlnosSci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spdldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanei ze srodkow publicznych
lub innych srodkoéw. potraca sie rowniez nominalna kwote umorzenia kredvtu lub dotacii w
czeSci przypadaigcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3.7Z wartosci rynkowei lokalu potraca sie réwniez koszty uszkodzen, zuzycia lokalu 1
odnowienia lokalu w svtuaciach szczegdlowo okreslonvch w § 5 Regulaminu obowiazkow
Spoétdzielni oraz uzvtkownikéw lokali w zakresie ich napraw wewngtrznych oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale.



4.Przyshuguiacy osobie uprawnionei wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w
ust. 1 -3, nie moze bv¢ wvzszy od kwoty. iaka spdtdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby
obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

5.Roszczenie o wyptate wkiadu, albo jego czgsci staje si¢ wymagalne z chwilg oprdznienia lokalu i
postawienia go do dyspozycji Spotdzielni.

6.W przypadku braku spadkobiercéw, rzeczoznawce majatkowego powotuje Zarzad Spotdzielni, a
kosztami wyceny obcigza si¢ wktad mieszkaniowy.

IV. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§5.

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spoldzielnia
obowiazana iest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przysluguiaca
uprawnionemu warto$¢ spoldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu. ustalona w sposob
przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wvyzsza od kwoty. iaka spoidzielnia iest w stanie uzvskac od
osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnig.

2. Z wartosci spoldzielczego wilasnosSciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesione przez
czlonka spoidzielni. badz osobe nie bedaca czlonkiem Spéidzielni. ktorei przvstugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czesci wkladu budowlanego. aw  wypadku. gdy
nie zostal splacony kredvt zaciagniety przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu —potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Z wartosci rynkowei lokalu potraca sie réwniez koszty uszkodzen, zuzvycia lokalu 1
odnowienia lokalu w svtuaciach szczegdlowo okreslonych w § 5 Regulaminu obowiazkow
Spoétdzielni oraz uzvtkownikéw lokali w zakresie ich napraw wewngtrznych oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z osobami zwalniajgcymi lokale.

4.Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni.

V. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 6.

1. Osoba ubiegaiaca si¢ o ustanowienie odrebnei wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w
wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztoéw budowy przypadajacych na jej lokal.

2. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spoldzielnie
kredvtu na sfinansowanie kosztow budowv danego lokalu. wiasciciel lokalu jest
zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jego lokal.

§7.

Osoba uzyskuiaca prawo odrebnei wlasnosci do lokalu mieszkalnego. do ktérego wygasto
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu. wnosi
wklad budowlanvy w wyvsokosci ustalonei w wvniku przeprowadzonego przetargu. Wysokosé ta
nie moze bv¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa ustalona na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.



VI. Pr7ekeztaleenie spoldzielczego prawa do lokalu w odr¢bna
wlasnosc .

§ 8.

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. spdtdzielnia iest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadaiacei na iego lokal czeSci zobowiazan spoldzielni zwiazanvch z
budowa. w tym w szczegdlnosci odpowiedniei cze$ci zadluzenia kredvtowego spoldzielni
wraz z odsetkami. a iezeli spoldzielnia skorzystata z pomocyv uzyskanei ze srodkow
publicznych lub z innvch srodkoéw —splaty przypadaiacei na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spédidzielni¢ do budzetu panstwa;

b) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w §56ust. 1 statutu Spotdzielni.

c) splaty kosztéw nabycia prawa do gruntu, gdy warto$¢ prawa do gruntu nie stanowita
kosztow zadania inwestycyjnego.

§ 9.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguie spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
Spoldzielnia jest obowigzania zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

a) sptaty przypadaiacei na jego lokal czesci zobowiazan Spoltdzielni zwiazanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniei czesci zadluzenia kredvtowego spotdzielni wraz z
odsetkami oraz kosztow nabycia prawa do gruntu przypadajgcego na dany lokal,

b) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w ustawie o spdidzielniach
mieszkaniowych,

¢) sptaty kosztow nabycia prawa do gruntu, gdy warto$¢ prawa do gruntu nie stanowita kosztéw
zadania inwestycyjnego.

§ 10

Koszty zawarcia umowy, o ktoérei mowa w8 8 1 § 9 ninieiszego regulaminu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystei dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystei obciazaia czlonka spdidzielni. albo
osobe nie bedaca czlonkiem spdldzielni. na rzecz ktérvch Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu. Szczegotowe postanowienia umowy okresla Zarzad Spotdzielni.

§11

Ninieiszy regulamin zostat zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 4/2020 z dnia 12
maja 2020 r.



