Zalgcznik Nr 1
do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 13/2020 z dnia 14.12.2020 1.

REGULAMIN UZYWANIA LOKALI 1 ZASAD PORZADKU DOMOWEGO
W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SLUPCY

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1. ,,Regulaminie” — nalezy przez to rozumie¢ ,,Regulamin uzywania lokali i zasad porzadku
domowego w zasobach Spoidzielni Mieszkaniowej w Stupcy;

2. ,,Spoldzielni” — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Stupcy;

3. uzytkowniku lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spoldzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami Spoldzielni, ktore posiadajg tytut prawny do lokalu a takze najemce
lokalu mieszkalnego / uzytkowego oraz osobg zajmujaca lokal bez tytulu prawnego;

4. ,,Administracji Spoldzielni ” — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoldzielni 1 podlegte
mu komorki organizacyjne;

5. ,lokalu” —nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy;

6. ,nieruchomosci wspdlnej,, - nalezy rozumie¢ grunt oraz czg¢sci budynku i urzadzenia, w
tym instalacje, ktore nie stuzg do wylacznego uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu,
miedzy innymi: $ciany zewng¢trzne, fundamenty, dach, korytarze, klatki schodowe,
pralnie, suszarnie woézkarnie, instalacje centralnego ogrzewania, kanalizacyjne a takze
jesli naleza do danej nieruchomosci - chodniki, drogi, zielen, parkingi itp.

§2

I. Regulamin ma na celu ochrong wspolnego mienia spoldzielczego, utrzymania
wilasciwych warunkow technicznych, bezpieczenstwa, czystosci estetyki, budynkow 1
otoczenia oraz okresla warunki zgodnego wspolzycia uzytkownikéw lokali 1 pozostatych
mieszkancow.

2. Regulamin okre$la obowigzki Spoldzielni oraz wszystkich uzytkownikow lokali w

zakresie realizacji celow, o ktorych mowa w ust. 1.



3. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za przestrzeganie Regulaminu przez osoby ,
ktorych prawa reprezentuje - czlonkow rodziny, podnajemcoOw , najemcoOw. gosci oraz
0sob chwilowo w nim przebywajacych .

4. Nadzor nad przestrzeganiem Regulaminu sprawuje Administracja Spotdzielni .
Spoétdzielnia moze wykorzysta¢ do tego celu urzadzenia monitorujace zainstalowane

w budynkach 1 na terenie Osiedli na zasadach okre§lonych w odrebnym Regulaminie .

II. UTRZYMANIE W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH
A. Obowiazki Spoldzielni
§3
1. Spoldzielnia zobowigzana jest do :

1) Przeprowadzania okresowych kontroli 1 przegladow budynkoéw, budowli,
wszelkich instalacji, zgodnie z wymogami ustawy “Prawo budowlane,, w celu
ustalenia stanu technicznego i zakresu remontow,

2) Prowadzenia ,Ksigzki obiektu budowlanego,, dla poszczegdlnych budynkow
zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,

3) Realizacji prac konserwacyjnych iremontowych w okresach gwarantujgcych stale
utrzymanie zasobOw w nalezytym stanie technicznym 1 porzadkowym oraz
wspolpracy z uzytkownikami lokali w zakresie ustalania potrzeb remontowo
konserwacyjnych

2. Przyjmowania zgloszen od uzytkownikow lokali przekazywanych w kazdej formie
(telefonicznie, osobiscie, pisemnie) dotyczacych niesprawnych instalacji, urzadzen
technicznych, przeciekdw lub uszkodzen innych elementéw budynku 1 terenu itd.,
zapewnienia usuni¢cia tych uszkodzen oraz udzielenia informacji o terminie ich
usuniecia.

3. Nadzorowania firm wykonujacych remonty/konserwacje oraz egzekwowania usunigcia
wad w razie niewtasciwego wykonania robot.

4. W zakresie eksploatacji budynkéw i napraw wewnatrz lokali poza obowigzkami
wymienionymi w § 86 Statutu , Spoldzielnia jest zobowigzana w szczego6lnoSci:

1) Zapewni¢ dobry stan techniczny budynkow, ich pomieszczen 1 urzadzen stuzacych do
wspolnego uzytku w szczegdlnosci poprzez naprawy : dachdéw , rynien rur
spustowych , balkondéw 1 logii, drzwi wejsciowych do budynku oraz okien na

klatkach schodowych 1 pomieszczen piwnicznych .



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zapewni¢ nalezyty stan techniczny elewacji budynku , klatek schodowych i korytarzy

poprzez prawidlowe utrzymanie balustrad 1 ich zamocowan, porgczy, stopni oraz

drabinek wtazowych. Klatki schodowe 1 korytarze powinny by¢ malowane w miare

potrzeb 1 mozliwosci finansowych.

Utrzymywac¢ w nalezytym stanie 1 statej sprawnosci technicznej instalacje elektryczna,

do koncowek przewoddw tablic bezpiecznikowych za licznikiem.

Utrzymywac¢ w nalezytej i stalej sprawnosci technicznej cato$ci instalacji centralnego

ogrzewania zgodnie z wymogami, ze szczegoInym uwzglednieniem sprawnosci 1

wydajnosci w okresie grzewczym. Utrzymywac temperature wewnatrz lokali zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (tj. Dz.U. z

2019 r. poz. 1065 z p6Zn. zmianami) .Podwyzszenie temperatury w instalacji budynku

moze nastgpi¢ na pisemny wniosek wiekszosci uzytkownikow lokali danego

budynku. Na wymiane grzejnika przez uzytkownika lokalu konieczna jest zgoda

Spoldzielni. W piSmie wyrazajacym zgode Spoldzielnia okresla warunki tej

wymiany.

Utrzymywac instalacje wodociggowa w nalezytej i stalej sprawnosci techniczne;j

zgodnej z wymogami eksploatacji — z wodomierzami lokalowym tgcznie

Utrzymywac instalacje kanalizacyjng w nalezytej i statej sprawnosci technicznej

zgodnie z wymaganiami — do piond6w zbiorczych sanitarnych w mieszkaniach /

lokalach/.

Utrzymywac instalacje odgromowa w nalezytej 1 statej sprawnosci technicznej,

zgodnej Z wymaganiami.

Dbac¢ o tereny zewnetrzne w nastepujacym zakresie:

e zielen; pielegnacja i prowadzenie konserwacji,

e chodniki, pieszojezdnie; konserwacje 1 naprawy,

e place zabaw; (wymiana piasku w piaskownicach zgodnie z wymogami
GIS)konserwacje, naprawy istniejacych urzadzen ,

e nieczystosci stale; zapewnienie pojemnikow do segregowania nieczystosci i
zabezpieczenie systematycznego wywozu , zapewnienie odpowiedniej ilosci
koszy na Osiedlach , pojemnikoéw na psie nieczystosci oraz systematyczne

oprdznianie.



9) Pokrycie kosztow usuniecia szkdéd powstalych wewnatrz lokalu z winy
Spotdzielni ,na skutek nie wykonania napraw nalezacych do jej obowigzkow np.

usuniecie zaciekoéw powstatych na skutek nieszczelnos$ci dachu .

§ 4
Ponadto Spoéidzielnia zobowigzana jest do :
1. Zamieszczania w gablotach/tablicach usytuowanych w klatkach schodowych
informacji zawierajacych
- adres, telefon Administracji Spotdzielni,
- wykaz numerow telefonow pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej, policji,
- wykaz telefonéw do zglaszania awarii,
- instrukcje postgpowania na wypadek pozaru,
- informacji o godzinach pracy Spotdzielni.
2. Zabezpieczenia oswietlenia wejs¢ do klatek schodowych 1 wnetrza klatek, korytarzy, oraz
pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku.
3. Dokonywania, w miar¢ potrzeb, dezynfekcji, dezynsekcji 1 deratyzacji pomieszczen
piwnicznych, klatek schodowych, pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku;
4. Utrzymania porzadku (sprzatania ) w korytarzach (ciggach komunikacyjnych) piwnic.
5. Przyjmowania uwag i skarg uzytkownikow lokali oraz reagowania na zgloszenia
naruszen postanowien niniejszego Regulaminu.
6. Reagowania na wszelkie przypadki niszczenia wspdlnego mienia i zglaszania aktow
wandalizmu do wlasciwych stuzb (policja ), a w przypadku wykrycia sprawcy szkody

egzekwowanie jej usuni¢cia, wzglednie pokrycia kosztow jej likwidacji.

B. Obowiazki uzytkownika lokalu
§5
1. Lokal nalezy uzywac zgodnie z jego przeznaczeniem (lokal mieszkalny), umowa, z
ktorej uzytkownik lokalu wywodzi tytut prawny do lokalu oraz zasadami wspotzycia
spolecznego. Przekazanie 1 odbior lokali odbywa si¢ poprzez sporzadzenie protokotu
zdawczo — odbiorczego .
2. Przeznaczenie lokalu mieszkalnego lub jego czesci na funkcje inng niz zamieszkiwanie

(przeznaczenie na dziatalno$¢ gospodarcza ) wymaga zgody Spotdzielni oraz



uzyskania pozwolenia wlasciwych organéw ( migdzy innymi organéw budowlanych
w sytuacjach gdy ,, Prawo budowlane ,, tak stanowi ) .

. Jezeli z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wigzataby si¢
przerobki zwigzane ze zmiang instalacji 1 elementow konstrukcyjnych lokalu
(nieruchomosci wspolnej ), wymagane jest uzyskanie od Zarzadu pisemnej zgody.
Wszelkie koszty zwigzane ze zmiang przeznaczenia lokalu, w tym koszty dodatkowego
zuzycia medidw obcigzaja uzytkownika lokalu.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na prowadzenie w lokalu mieszkalnym okreslone;j
dzialalnosci gospodarczej jezeli dziatalnos¢ : nie jest ucigzliwa dla mieszkancow
sasiednich lokali, i nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa, nie powoduje nadmiernego
zuzycia mieszkania.

Spotdzielnia moze odmowic¢ zgody badz cofng¢ wczesniej wydang zgode(jezeli
prowadzona dzialalno$¢ moze naruszy¢ substancje budynku lub bylaby ucigzliwa dla
innych mieszkancow).

. Wynajecie, podnajecie lub uzyczenie catego lokalu lub czesci nie wymaga zgody
Spoétdzielni, o ile nie wigze si¢ ze zmiang przeznaczenia lokalu (§ 60 Statutu Spétdzielni).
Osoby korzystajace z lokalu na zasadzie najmu, podnajmu czy uzyczenia sg
zobowigzane do przestrzegania niniejszego Regulaminu .Za szkody wyrzadzone przez
uzytkownika lokalu lub w/w osoby powstale w lokalu oraz w czg¢sciach wspdlnych 1
otoczeniu budynku a wynikte z uzytkowania niezgodnego z prawem lub zasadami
obowigzujacymi w Spoldzielni odpowiada solidarnie uzytkownik lokalu oraz osoby

korzystajace z tego lokalu.

§ 6
. Uzytkownik lokalu obowigzany jest dba¢ o nalezyty stan zajmowanego lokalu i innych
pomieszczen przynaleznych do lokalu (np. piwnic).

Obowiazki w zakresie napraw wewnatrz lokalu cigzace na uzytkowniku
obejmuja:
1) naprawy 1 wymiang podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz sciennych

okfadzin ceramicznych,

2) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
3) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych

w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,



4) malowaniu S$cian, sufitow odpowiednimi farbami do tego przeznaczonymi oraz
naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i1 sufitow, malowanie urzadzen grzewczych w
celu zabezpieczenia przed korozja,

5) Naprawy okien i1 drzwi, wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania, okien, drzwi
wewnatrz lokalu wraz z o$cieznicami (bez naruszenia zbrojenia).

W przypadku koniecznosci wymiany okien w mieszkaniach Spotdzielnia refunduje -
50% kosztow wymiany po uprzednim pisemnym zgloszeniu takiego zamiaru .
Podstawg do ustalenia kosztéw wymiany okien, jest cena brutto za 1 szt. okna o
danym standardzie, ustalona jako $rednia cen stosowanych przez co najmniej czterech
dostawcow stolarki okiennej dziatajacych na terenie Stupcy i najblizszych okolic .
Warunkiem uzyskania prawa do refundacji jest zakwalifikowanie okien do wymiany
po dokonaniu ogledzin przez komisj¢ Spotdzielni 1 potwierdzeniu wstgpnego terminu
oczekiwania na zwrot kosztow. Termin refundacji uzalezniony jest od sSrodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel w ramach funduszu remontowego.

Parametry okna powinny by¢ zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie, obowigzujace w dniu uchwalenia regulaminu .

Zwrot kosztow w wysokosci wyzej okreslonej nastepuje z zastrzezeniem, ze:

- czlonek Spoldzielni oraz wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoldzielni, nie
posiada zaleglosci w optatach . W takim przypadku Spotdzielni przystuguje prawo
potracenia kwoty zalegtych optat z kwoty refundacji.

- do wniosku o zwrot zostanie dotaczone potwierdzenie oddania okien do utylizacji.

6) Wymiana kuchenki gazowej tacznie z instalacja

7) Naprawa Instalacji elektrycznej w lokalu (wraz z wymiang osprz¢tu ) —do tablicy
zabezpieczen

3. Obowiazki Najemcy lokalu okreslone s3 w umowie najmu .

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowigzane sg do utrzymania lokalu w
nalezytym stanie, w szczegdlnosci dokonywania napraw i konserwacji wewnatrz lokalu
niezbednych do zachowania lokalu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jego

zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania.

§ 7



1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usuniecia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej - takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢
peloletniej osoby z niego korzystajacej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢
lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych
sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu :

- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbg¢dnych prac 1 ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie¢ prac obcigzajacych cztonka
spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem spoéidzielni , ktoérej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem spoldzielni ,

- zainstalowania/odczytu w lokalu urzadzen pomiarowych , kontroli stanu tych
urzadzen,

- koniecznos$ci przeprowadzenia w budynku zabiegdw sanitarnych np.; dezynfekcja,

deratyzacja.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spodtdzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonania =zalecen wynikltych z
przeprowadzonych przegladow 1 kontroli, jezeli zalecenia te obejmuja obowigzki

uzytkownikow lokali w zakresie bezpieczenstwa, wymian, napraw i konserwacji lokali.

§8



1. Kazdy z uzytkownikéw lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Administracje
Spoldzielni o zauwazonych uszkodzeniach instalacji wspolnych 1 innych urzadzen
znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu.

2. Wszelkie zauwazone usterki centralnego ogrzewania i instalacji cieptej wody nalezy
takze zglasza¢ do Administracji Spotdzielni lub bezposrednio do hydraulika.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy :

a) zakreci¢ butle z gazem pltynnym ,

b) niezwloczne zawiadomi¢ Straz Pozarna,

c) przewietrzy¢ pomieszczenia,

d) powstrzymac si¢ od zapalania /gaszenia S$wiatla.

4. Uzytkownicy zobowigzani sg aktywnie przeciwdziala¢ przypadkom kradziezy i
wandalizmu wspdlnego mienia oraz zglasza¢ takie zdarzenia Policji 1 Administracji
Spotdzielni. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w czg$ciach wspolnych

nieruchomosci przez mieszkancéw naprawiane sg na ich koszt .

§9
W celu ograniczania strat ciepla 1 zmniejszenia kosztow ogrzewania nalezy zamyka¢ drzwi 1
okna w pomieszczeniach wspolnego uzytku (w klatkach schodowych, piwnicach itp.) . W

lokalach mieszkalnych nalezy zakreca¢ zawory grzejnikowe przed otwieraniem okien.

§ 10

1. Uzytkownicy lokali nie maja prawa do samowolnego ingerowania w nieruchomos¢
wspolng, ktorg stanowig grunt oraz czesci budynku 1 urzadzenia, w tym instalacje, ktore
nie shuzg do ich wylacznego uzytku.

2. Dokonywanie zmian w instalacjach (CO, CW, elektrycznych ), zabudowa instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania , zmiany funkcjonalne w lokalu -
stawianie lub rozbieranie $cian dzialowych, przebijanie otworé6w w $cianach
konstrukcyjnych (no$nych) czy inne zmiany w elementach konstrukcyjnych budynku
moga by¢ dokonane jedynie po pisemnym uzgodnieniu ze Spoldzielnig z zachowaniem
przepisOw” Prawa budowlanego”, na koszt uzytkownika lokalu. Ponadto = wymiana
grzejnikow CO we wlasnym zakresie moze by¢ dokonana tylko poza sezonem
grzewczym. W przeciwnym razie uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami

zrzutu 1napetnienia wody w instalacji .



3. W przypadku dokonania przerobek bez wymaganej zgody uzytkownik lokalu
zobowigzany jest doprowadzi¢ lokal do stanu pierwotnego. Odmowa upowaznia
Spoétdzielnie do wykonania tych prac na koszt uzytkownika lokalu. (np. . w przypadku
przekazania lokalu do Spotdzielni, spowodowania awarii/szkdéd w lokalach sgsiednich).
W przypadku braku uzgodnien ze Spotdzielnig uzytkownik ponosi petng
odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajace z samowolnego dokonania przerobek .

4. Jezeli uzytkownik lokalu dokona zabudowy instalacji wspolnych lub urzadzen
pomiarowych w lokalu, zobowigzany jest we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt do
naprawy uszkodzen powstatych w lokalu, ktére zostaly spowodowane koniecznoscia

wykonania przez Spotdzielnie prac awaryjnych, konserwacyjnych , remontowych .

§11
Zabrania si¢ montowania anten na dachach oraz elewacji budynku .Dopuszczalne jest

montowanie anten do o$cieznic okien 1 balustrad balkonowych .

§ 12

1. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie, badz zwigksza¢ mocy bezpiecznikow w
lokalu ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo porazenia pradem oraz mozliwos¢
spalenia pionu .

W przypadku stwierdzenia uszkodzen instalacji elektrycznej nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym elektryka dyzurnego lub Administracj¢ Spotdzielni .

2. Zabrania si¢ samowolnego otwierania pomieszczen 1 tablic rozdzielczych pradu
elektrycznego oraz wszelkich instalacji 1urzadzen znajdujacych si¢ w budynku.

3. Zabrania si¢ unieruchamiania automatow oswietleniowych przez dlugotrwate
przytrzymywanie przyciskow, szczegolnie przy uzyciu roznych przedmiotow (np.
zapalek).

4. Dopuszcza si¢ instalowania jednego punktu §wietlnego w boksie piwnicznym , na koszt
uzytkownika lokalu, za pisemng zgoda Spotdzielni oraz za dodatkowa oplatg za
korzystanie z pradu. Zabrania si¢ korzystania z innych urzadzen elektrycznych w
piwnicy.

5. Zabrania si¢ blokowania drzwi wejsciowych w sposdb powodujacy ich uszkodzenie.

6. W budynkach wyposazonych w zbiorcze przewody wentylacji grawitacyjnej zabrania
si¢ stosowania indywidualnych wentylatoréw wyciggowych.

7. Zabrania si¢ samowolnego otwierania wlazow 1 wchodzenia na dachy budynkow.



III. POSTANOWIENIA W ZAKRESIE WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW
LOKALI , UTRZYMANIA CZYSTOSCI, PORZADKU I ESTETYKI W
BUDYNKACH I ICH OTOCZENIU

§13

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow Osiedla/bloku jest wzajemna
pomoc 1 niezaklocanie sobie spokoju.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach oraz wokoét budynku.

3. Sprzatanie klatek schodowych ( zamiatanie 1 mycie ) nalezy do obowigzkow
uzytkownikéw lokali. Terminy 1 zakres sprzatania ustalaja mieszkancy miedzy sobg .
Uzytkownik lokalu remontujagcy mieszkanie jest zobowigzany do uprzatnigcia
wszystkich powstatych wskutek remontu zanieczyszczen wspdlnych czegsci budynku.

4. Dopuszcza si¢ przejecie przez Spotdzielnie obowigzku sprzatania klatek schodowych ,
za dodatkowa optata, na podstawie umowy z firmg sprzatajaca lub umowy z
indywidualnymi osobami - na wniosek uprawnionych uzytkownikow lokali danego
budynku / klatki. Wniosek musi by¢ poparty oswiadczeniami (co najmniej 75% )
uprawnionych uzytkownikow lokali budynku /klatki .

5. Nie nalezy wyrzucac przez okna, z balkonéw, logii -$mieci, odpadéw, zywnosci,
niedopalkéw papierosow itp.

6. Do muszli klozetowych nie nalezy wrzuca¢ nieczystosci statych, gdyz spowoduje to
niedroznos¢ przewodoéw kanalizacyjnych .

7. Na terenie Spoéldzielni wszystkich mieszkancow obowiazuje segregacja
odpadow komunalnych. Odpady winny by¢ gromadzone do przeznaczonych w
tym celu pojemnikéw na : tworzywa sztuczne, papier i tekture , szklo i opakowania
ze szkla, odpady ulegajace biodegradacji oraz pozostale odpady zmieszane.
Nieprzestrzeganie zasad spowoduje znaczng podwyzke optat.W przypadku
rozsypania wynoszonych §mieci lub spowodowania innych zanieczyszczen nalezy
posprzata¢ zanieczyszczone miejsca. Nie nalezy wrzuca¢ do koszy osiedlowych

odpadow przeznaczonych do konteneréw.
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8.

10.

1.

12.

13.

14.

I.

Zabrania si¢ wrzucania odpadow budowlanych do pojemnikéw na odpady
komunalne.

Wszelkie odpady budowlane niebedace odpadami komunalnymi (np.: gruz, kafle,
itp. uzytkownicy lokali zobowiazani sa wywiez¢ we wlasnym zakresie i na swoj koszt
do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych w Stupcy ul. Wspoélna
8.

Nie nalezy przechowywac na balkonach 1 loggiach przedmiotow szpecacych wyglad
estetyczny budynku .

Skrzynki , kwiaty, doniczki itp. umieszczone na balkonach, loggiach, parapetach i w
oknach winny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem . Czynno$ci zwigzane z
pielegnacja kwiatow nie mogg brudzi¢ ani zalewa¢ potozonych nizej okien, balkonow,
loggii lub elewacji budynku.

Trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywac si¢ w miejscach do tego celu
przeznaczonych od godz. 8.00 do godz. 20.00, z wyjatkiem niedziel 1 §wiat. Zabronione
jest trzepanie dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, w oknach, klatkach
schodowych itp.

Zabrania si¢ niszczenia drzew, krzewow, urzadzen zabawowych, trawnikow, gry w pitke
na trawnikach, atakze zachowania przyczyniajacego si¢ do dewastacji otoczenia
budynku w tym pozostawiania na trawnikach motocykli, motorowerow.

W przypadku koniecznos$ci zwalczania zarobaczenia catego budynku lub jego czesci,
uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przeprowadzenia na wlasny koszt dezynsekcji w
swoich lokalach. Koszty dezynsekcji w pomieszczeniach wspdlnego uzytku pokrywa
Spoldzielnia. W razie przeprowadzania dezynsekcji lub deratyzacji przez specjalistyczng

firme, Spotdzielni¢ 1 uzytkownikéw lokali obowigzuja wydane przez nig zalecenia.

§ 14
Do danego lokalu przynalezna jest jedna piwnica. Korzystanie z dodatkowych piwnic
czy wnek pod schodami jest odptatne. Piwnice nalezy uzytkowaé zgodnie z
przeznaczeniem. Uzytkownik piwnicy winien przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego 1 sanitarnego , dba¢ o porzadek , umozliwi¢ shuzbom Spoéidzielni o
kazdym czasie tatwy dostep do znajdujacych si¢ w piwnicy instalacji /zaworow ,

rozdzielni instalacji/ czy w innych konicznych przypadkach.
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2.Niedozwolone jest gromadzenie w pomieszczeniach wspolnego uzytku w piwnicach ,
ciggach komunikacyjnych piwnic : mebli , opakowan , makulatury itd. oraz
pozostawianie tych przedmiotow w ciggach komunikacyjnych budynku.

3.Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za kradziez mienia przechowywanego w
boksach piwnicznych 1 dodatkowych piwnicach oraz w pozostatych pomieszczeniach
wspolnego uzytku . Dochodzenie szkod z tytutu kradziezy 1 zniszczenia ruchomos$ci w
lokalach 1innych pomieszczeniach zajmowanych przez uzytkownikow lokali nalezy do
poszkodowanych .

§ 15

1. Pomieszczenia Pralni 1 Suszarni, w ktorych sktadowane s3 meble 1 inne przedmioty,
przeznacza si¢ na dodatkowe pomieszczenia piwniczne, do wynajecia uzytkownikom
lokali za dodatkowg oplata lub na inne cele okreslone przez Spotdzielnie.

2. Wynajecie dodatkowej piwnicy, na potrzeby wlasne danego uzytkownika lokalu,
wymaga zgody Zarzadu i1 pozytywnej opinii wigkszosci uzytkownikow lokali (75%)
danej klatki/budynku/klatek (w zaleznosci od tego do ilu klatek przynalezne s3 te
pomieszczenia ) . W przypadku wykorzystania na cele uzytkowe (np. sitownia, zaktad
fryzjerski ) obowigzuje zgoda wszystkich uzytkownikow lokali . Wysokos¢ optat okresla
Rada Nadzorcza.

3. Uzytkownik lokalu moze wynaja¢ tylko jedng dodatkowag piwnice .

4. W budynkach w, ktérych Pralnie wykorzystywane sa w celach do tego przeznaczonych

korzystanie z tego pomieszczenia jest odplatne.

5. Spoldzielnia pobiera optaty za zuzycie wody w Pralni wg wskazah wodomierzy oraz za
zuzycie energii elektrycznej wg wskazan podlicznika. Kontrola urzagdzen pomiarowych
dokonywana bedzie przez Administracje Spotdzielni raz na kwartat. Pralnie winny by¢
utrzymane przez osoby z niej korzystajace w odpowiednim stanie higieniczno -
sanitarnym.

6. Opieke nad Pralnig petni osoba wyznaczona przez Spotdzielnie tzw. Opiekun. Ewidencje
0sOb korzystajagcych z Pralni 1 Suszarni oraz stan licznikdw urzadzen pomiarowych
prowadzit bedzie Opiekun Pralni. Szczegdtowe zasady wspolpracy miedzy Opiekunem
Pralni/Suszarni a Spéldzielnig okreslone bedzie w porozumieniu miedzy stronami .

7. W Dbudynkach, w ktorych Suszarnie wykorzystywane sg w celach do tego
przeznaczonych pomieszczenia winny by¢ utrzymane przez osoby korzystajace z tego
pomieszczenia w odpowiednim stanie higieniczno —sanitarnym . Opieke nad Suszarnig

peti¢ bedzie Opiekun wg zasad okreslonych w ust. 6
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Wozkarnie jako pomieszczenia wspolne przeznaczone s3 do przechowywania wozkow
dziecigcych /inwalidzkich , rowerow , sanek . Za zgoda wigkszosci uzytkownikow lokali
mozna przeznaczy¢ Wozkarnie na dodatkowe piwnice na zasadach okreslonych w ust.
2.
Dotychczasowe tj. przed dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, przypadki
korzystania przez indywidualnych uzytkownikow z dodatkowych piwnic za zgoda
Spoétdzielni 1 odptatnoscia pozostajg w mocy. Na wniosek wiekszosci uzytkownikdéw
lokali (75 % wg zasad okreslonych w ust. 2) uzasadniony potrzeba korzystania z tych
pomieszczen Zarzad wypowie korzystanie z dodatkowych piwnic.

§16
Zwierzeta. W lokalach mieszkalnych wolno trzymac psy, koty 1 inne zwierzgta pod
warunkiem, ze nie zagrazaja one zdrowiu 1 bezpieczenstwu, nie zaktocaja spokoju
uzytkownikéw lokali, nie zabrudzaja pomieszczen wspolnego uzytku aich
posiadacze przestrzegaja wymogi sanitarno — porzadkowe.
Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy. Psy zaliczane do ras agresywnych oraz psy duze
nalezy wyprowadza¢ na smyczy 1 w kagancu (Rozporzadzenie MSWiA z dnia
28.04.2003r. w sprawie wykazu ras psow uznanych za agresywne Dz. U. 2003r. nr 77
poz. 678), ( Uchwata Nr IV/31/15 Rady Miasta Stupcy z 26.03.2015r. w sprawie
Regulaminu utrzymania porzadku i czystos$ci na terenie Miasta Stupcy. )
Ze wzgledu na dobro ogotu mieszkancow , zasady wspotzycia spotecznego , oraz majac
na celu ochrong przed zagrozeniem lub ucigzliwoscig dla mieszkancow oraz przed
zanieczyszczeniem terenOw przeznaczonych do wspdlnego uzytku, psy nalezy
wyprowadzac poza teren zabudowy mieszkaniowej, miejsca zabaw dla dzieci, tereny
przed oknami budynkéw mieszkalnych i pozostate tereny zielone na Osiedlach .
Osoby posiadajace zwierzeta zobowigzane sg do :

1) przestrzegania zasad bezpieczenstwa okreslonych w ust. 2,

2) usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta ( ustawa z dnia
13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
1439 z p6zn. zmianami ) oraz Uchwata Nr IV/31/15 Rady Miasta Stupcy z dnia
26.03.2015r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Miasta Stupcy ), za nieprzestrzeganie obowigzku sprzatania grozi mandat karny ,

3) dbania o niezakldcanie przez nie spokoju i ciszy nocnej,

13



5.

4) dotrzymywania terminow obowigzkowych szczepien, a o kazdym przypadku
wystagpienia u zwierzgcia choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ wlasciwg stacje sanitarno —epidemiologiczng oraz Spétdzielnie.

Za szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach 1 na terenie Osiedli oraz za
nieprzestrzeganie zasad okreslonych w ust. 4 odpowiedzialno$¢ ponosza osoby
posiadajace zwierzeta .

Nie nalezy :

1) przetrzymywac¢ psow na balkonach, loggiach ,

2) karmi¢ zwierzat na klatkach schodowych 1 korytarzach , w pomieszczeniach
piwnicznych.

Nie nalezy dokarmia¢ ptactwa (zaklada¢ hodowli) na balkonach, parapetach, na
terenach zielonych. Ptactwo mozna dokarmia¢ wylacznie w sezonie zimowym (od 1
listopada do 31 marca)i w miejscach do tego wyznaczonych na terenie Osiedli .

7.1. Nie nalezy pozostawia¢ na terenach przy budynkach - chodnikach czy
pokrywach od studzienek , na terenach zielonych itp. Zzywnosci w celu
dokarmiania zwierzat (np. kotow) ze wzgledu na prawdopodobienstwo

pojawienia si¢ szczurow.

§17
Pojazdy. Ruch pojazdow po wewnetrznych drogach osiedlowych odbywa si¢ zgodnie z
przepisami ustawy Prawo o ruchu drogowym. Na terenie Osiedli obowigzuje ,,strefa
zamieszkania” .
Zabrania si¢ wjezdzania pojazdami na chodniki, trawniki , dojscia do klatek
schodowych 1 parkowania na nich tych pojazdéw. Parkowanie moze odbywac sie¢
wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych .
Motocykli, motoroweréw irowerdw nie wolno przetrzymywac na trawnikach ,
klatkach schodowych i korytarzach piwnic ,nie nalezy tarasowac ciggow
komunikacyjnych .
Zabrania si¢ mycia pojazdow na terenach Osiedli 1 parkingach . Zanieczyszczenia
terenow zielonych , parkingéw , drog dojazdowych olejami, paliwami 1 ptynami
toksycznymi spowoduje obcigzenie sprawcy kosztami likwidacji skutkow

zanieczyszczen.

§18
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Iv.

Bilbordy reklamowe i szyldy moga by¢ zainstalowane na terenach Osiedli po uprzednim
otrzymaniu zgody Spoéldzielni. W przypadku reklam umieszczonych dotychczas na
elewacjach budynku, po usunigciu reklamy nalezy elewacje doprowadzi¢ do stanu
pierwotnego lub pokry¢ koszty poniesione przez Spotdzielnie na ten cel .
Optaty za reklamy 1 szyldy ustala Zarzad Spotdzielni .

§ 19
Dzieci winny si¢ bawi¢ na placach zabaw lub w miejscach do tego wyznaczonych 1
nie zakloca¢ spokoju mieszkancom Osiedli .Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci oraz
szkody wyrzadzone przez nie (np. zlosliwie zabrudzenie $cian, zanieczyszczenie
urzadzen instalacji, zielencoOw, wybicia szyb itp.) odpowiedzialno$¢ materialng ponoszg
rodzice lub opiekunowie prawni.
Na terenie Osiedli iw kazdym budynku obowiazuje w godzinach od 22° do 6% cisza
nocna.
W godzinach tych w szczegdlnosci nalezy Sciszy¢ odbiorniki radiowe, telewizyjne,
zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach ,glo§nych imprez ,rozmoéw $piewow, tancow itp.
W pozostatych  godzinach nie nalezy nastawia¢ zbyt glosno aparatow radiowych 1
telewizyjnych . Korzystanie ze sprzetow muzycznych i1 innych urzadzen audiowizualnych
oraz wszelkie imprezy rodzinne/towarzyskie w mieszkaniu nie moga zaktécac¢ spokoju
innym mieszkancom
Prace zwigzane z modernizacja lub remontem mieszkania moga by¢ wykonywane w

godzinach od 8°° do 20°° z wylgczeniem dni $wigtecznych .

§ 20
Zabrania si¢ spozywania napojow alkoholowych oraz palenia papierosow w
pomieszczeniach wspolnych budynku , w miejscach zabaw dla dzieci, na boiskach,

chodnikach, terenach zielonych iinnych miejscach publicznych .

BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE I SANITARNE W BUDYNKACH

§ 21
W przypadku spostrzezenia ognia, pozaru bez wzglegdu na jego rozmiar nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ telefonicznie Straz Pozarng 1 Spdidzielnie. Do czasu
przybycia Strazy nalezy podja¢ czynnos$ci zapobiegajace jego rozszerzeniu izmierzajgce

do jego ugaszenia.

15



2. Montujac urzadzenia elektryczne nalezy mie¢ na uwadze aby nie doprowadzi¢ do
przecigzenia instalacji  elektrycznej, co moze skutkowaé jej trwatym

uszkodzeniem/porazeniem pradem lub pozarem.

§ 22
1. Ze wzgledu na bezpieczenstwo przeciwpozarowe w budynkach 1 na przylegtych do nich
terenach zabrania si¢ w szczegdlnosci :

1) Przechowywania materiatdéw latwopalnych ,wybuchowych , zracych cuchnacych
1 niebezpiecznych w lokalach, na balkonach, loggiach, w piwnicach,

2) przechowywania motocykli, skuterow, motorower6w w pomieszczeniach na ten
cel nieprzeznaczonych np. w lokalach, korytarzach, klatkach schodowych,
korytarzach piwnic,

3) umieszczanie 1 przechowywanie w pomieszczeniach wspolnego uzytku Iub w
ciggach komunikacyjnych budynku przedmiotow nalezacych do uzytkownikow
lokali. Po bezskutecznym wezwaniu do ich uprzatnigcia Administracja
Spétdzielni ma prawo usungé te przedmioty a ich wilasciciel nie moze zadac
odszkodowania. Jezeli ustalenie wtasciciela przedmiotow nie jest mozliwe
Administracja Spotdzielni zawiadamia uzytkownikow o zamiarze ich usunigcia
poprzez umieszczenie ogloszenia na tablicy. W razie niezgloszenia si¢ wlasciciela
w terminie 2 tygodni od zamieszczenia ogloszenia Administracja ma prawo
usung¢ te przedmioty 1 przekaza¢ do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych w Shipcy. Administracja Spotdzielni nie ma obowigzku
przechowywania takich przedmiotow .

4) uzywania grilla weglowego 1 gazowego na balkonach 1 loggiach ,

5) palenia tytoniu i uzywania niebezpiecznego ognia ( np. $wiecy, pochodni ) w
boksach piwnicznych i1 pozostatych pomieszczeniach w piwnicach , korytarzach,
klatkach schodowych,

6) korzystania z uszkodzonych instalacji, urzadzen elektrycznych 1 gazowych ,

7) zastawiania dojscia do czynnych tablic rozdzielczych, wylacznikow,
przetacznikow itp. Urzadzen elektrycznych oraz wodomierzy ,

8) dokonywania przez osoby nie posiadajagce wymaganych kwalifikacji
zawodowych wszelkiego rodzaju przerobek 1 remontoéw urzadzen oraz instalacji

centralnego ogrzewania, wodociggowych, elektrycznych .
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2. Ze wzgledu na bezpieczenstwo sanitarne zabrania si¢ gromadzenia w pomieszczeniach
piwnicznych ztomu, makulatury i innych odpadéw (w ilosciach ponadnormatywnych ) ,
takze rzeczy gnijacych lub stanowigcych pozywke dla insektow, myszy, szczurow,

stwarzajacych zagrozenie pozarowe i sanitarne .

§23
1. W lokalach mieszkalnych / uzytkowych wyposazonych w kuchenki zasilane butlami

z gazem plynnym nalezy bezwzglednie przestrzega¢ ponizszych zasad :

a) W kazdym lokalu moze znajdowac si¢ podlaczona do instalacji jedna butla gazowa
o fadunku nieprzekraczajacym 11 kg,

b) Zabronione jest przechowywanie wewnatrz budynku butli gazowej niepodigczone;]
do instalacji,

c) Butla gazowa powinna by¢ ustawiona w pozycji pionowej , zabezpieczonej przed
upadkiem ,przewroceniem si¢ , uderzeniem , dostepem dzieci ,

d) Sprawdzenie szczelno$ci przy wymianie butli gazowej winien przeprowadzié

rozprowadzajacy butle.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24
Uwagi, wnioski 1 zazalenia uzytkownikoéw lokali oraz pozostalych mieszkancoOw odnosnie
nie przestrzegania niniejszego Regulaminu przez mieszkancow, powinny by¢ zglaszane
Administracji  Spotdzielni lub osobom przyjmujacym skargi 1 wnioski w ramach dyzurow

Zarzadu Spoidzielni i Rady Nadzorczej, ktore zobowigzane sg do ich rozpatrzenia .

§ 25

1. W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu, Spotdzielnia stosuje pisemne upomnienie badz sktada wniosek o ukaranie
do Sadu Rejonowego .

2. W przypadku uporczywego, zlosliwego przekroczenia postanowien Regulaminu,
Spoldzielnia moze skilada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie Czlonka ze
Spoétdzielni. W stosunku do wiascicieli lokali niebedacych cztonkami oraz oséb, ktorym
shuzy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad moze na drodze sadowej

dochodzi¢ sprzedazy tego lokalu w drodze licytacji na podstawie odrgbnych przepisow.
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3. W przypadku wyrzadzenia szkody w mieniu Spotdzielni lub w mieniu wspdlnym , na
skutek naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu przez uzytkownikoéw lokali
czy osob, ktérych prawa reprezentuje, SpoOitdzielnia uprawniona jest do wystgpienia z
roszczeniem o odszkodowanie oraz zawiadomienia organdw S$cigania o popetnionych

wykroczeniach, badz przestgpstwach.

§ 26
Rozliczenia Spoldzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokal mieszkalny z tytulu udziatow ,
wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych oraz potracen naleznosci przystugujacych
Spétdzielni dokonuje sig wg wartosci rynkowej lokalu zgodnie z § 90 1 98 Statutu
Spétdzielni oraz ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj.

Dz. U. 2020 poz. 1465 z pdzn. zmianami) .

§ 27
W sprawach nieokre$lonych w niniejszym Regulaminie bedg mialy zastosowanie przepisy
ogolnie obowigzujacego prawa w szczegdlnosci : ustawa prawo spodtdzielcze (tj. Dz.U. z
2020 1. poz. 275 z p6ézn. zmianami) , ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z
2020 r. poz. 1465 z p6zn. zmianami ) , ustawa o wilasnos$ci lokali (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
532 z p6zn. zmianami) , ustawa o utrzymaniu porzadku 1 czystosci w gminach (tj.Dz.U. z

2020 r. poz. 1439 z p6zn. zmianami) oraz wydane na tej podstawie akty prawa miejscowego .

§ 28
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony w dniu 14.12.2020r. Uchwala Rady Nadzorcze]
Nr 13/2020 i obowigzuje od tej daty.
2. Tract moc ,Regulamin uzywania lokali 1 zasad porzadku domowego w zasobach

Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy z dnia 20.09.2018 r.
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