Zatacznik do uchwaly Nr 13/2022
Stupca, dnia 28.09.2020 r.

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI

MIESZAKANIOWEJ SLUPCY ZA ROK 2019

1. Informacje ogdlne

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spoldzielni sprawujacym nadzoér i kontrole nad

jej dziatalnoscia. Podstawa prawna dziatania Rady Nadzorczej jest : ustawa ..Prawo

spoldzielcze”, "Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych™ , Statut Spotdzielni

Mieszkaniowej w Stupcy oraz "Regulamin Rady Nadzorczej”

W roku sprawozdawczym 2019 zakonczyla si¢ 3-letnia kadencja poprzedniej Rady

Nadzorczej w nastgpujacym skladzie:
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Reszelewska Barbara
Banaszak Marian
Julian Teodorczyk
Jabtonska Halina
Lukasiewicz Jadwiga
Bereszynski Tadeusz
Piotrowska Ewa
Cicha Halina
Szafarczyk Henryk

Przewodniczaca RN

Zastepca Przewodniczacej RN

Sekretarz RN

Przewodniczaca Komisji Rewizyjne]

Z-ca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
Czlonek Komisji Rewizyjne;j

Cztonek RN

Czlonek RN

Cztonek RN

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 26 czerwca 2019 roku zostala wybrana nowa Rada. w

skladzie 9-cio osobowym na 3-letnia kadencje 2019-2022.

Rada ukonstytuowata si¢ nastepujaco:
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Bloniewski Piotr

Krdl Mariusz
Teodorczyk Julian
Bereszynski Tadeusz
Jablonska Halina
Maciejewska Marcelina
Banaszak Marian
Baryzewski Lukasz
Stencel Daniel

Przewodniczacy RN

Zastepca Przewodniczacego RN

Sekretarz RN

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Cztonek RN

Cztonek RN

Czlonek RN
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Cztonkowie Rady Nadzorczej petnia dyzury w kazdy pierwszy poniedzialek miesigca w

godzinach od 16-17 .

I1. Zagadnienia bedace przedmiotem pracy Rady Nadzorczej w roku 2019

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 10 posiedzen plenarnych i podjeta 22

Uchwaty

Przedmiotem posiedzen Rady byty w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia :

- przyjecia planu gospodarczo- finansowego na 2019 rok ,

- podjecie uchwaly w sprawie zmian w ..Regulaminie udzielania zamoéwien na roboty
budowlane, ustugi. dostawy obowigzujace w Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupey™ oraz
przyjecie tekstu jednolitego.

- przedstawienie wynikéw peine] lustracji Spotdzielni za lata 2015 — 2017 przeprowadzone]
w 2018 roku przez Zawiazek Rewizyjny Spotdzielni i listu polustracyjnego,

- rozpatrzenie protokotu Komisji Rewizyjnej Nr 2/2018

- podjecie uchwal w sprawie zmiany warunkéw wynagradzania Prezesa Zarzadu i Zastepcy
Prezesa Zarzadu,

- podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia ,, Regulaminu Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stupcy™

- podjecie Uchwaty dotyczacej rozliczenia nadwyzek energii cieplnej za 2012 r.,

- podjecie Uchwaty w sprawie wyrazenia opinii dotyczacej petnomocnictwa dla Prezesa
Zarzadu do kierowania biezaca dzialalnoscia gospodarcza w Spétdzielni,

- podjecie Uchwaty w sprawie przeprowadzenia przez Komisje Rewizyjng badania
sprawozdania finansowego za 2018 1.

- podjecie Uchwaty w sprawie wyrazenia opinii dotyczacej udzielenia petnomocnictwa dla
p. Marii Smarzynskiej do reprezentowania Spéldzielni w sprawach skiadania oswiadczen
woli za Spoldzielnie tacznie z Czlonkiem Zarzadu.

- podjecie Uchwaty w sprawie zmian od dnia 01.06.2019 r. wysokosci zaliczki na poczet
kosztow centralnego ogrzewania,

- rozpatrywanie materiatlow na Walne Zgromadzenie,

- uchwala w spawie ukonstytuowania si¢ nowej Rady Nadzorczej na lata 2019-2022,

- podjecie Uchwaty w sprawie zmiany .. Regulaminu przyjmowania w poczet czlonkow.

ustanawiania praw do lokalu i zamiany mieszkan w Spoldzielni Mieszkaniowej w Stupey™.
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- podjecie Uchwaty w sprawie zmiany planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na
20109r..

- analizowanie wyniku finansowego Spotdzielni za poszczegdlne miesiace 2019 r. w
porownaniu do roku 2018 oraz zalegtosci z tytulu oplat czynszowych,

- biezace rozpatrywanie skarg i wnioskow mieszkancow.

Ocena pracy Zarzadu byla i jest realizowana na kazdym kolejnym posiedzeniu Rady

Nadzorczej, na kazdym posiedzeniu Zarzad skiadat informacje z biezacej dziatalnosci oraz
przedkladal wynik finansowy na dziatalnosci dotyczacej gospodarki mieszkaniowej i
opodatkowanej. oraz wynik na gospodarce cieplnej .
Rada Nadzorcza szczegolna uwage zwracata na dzialania Zarzadu w zakresie zarzadzania
mieniem Spoétdzielni, ktore mialy wptyw na koszty zalezne od Spoldzielni  ustalone w
oplacie eksploatacyjnej. Podkresli¢ nalezy, ze stawka oplaty eksploatacyjnej w naszej
Spoldzielni wynosi 1,80 zi/m? i pozostaje na niezmienionym poziomie od 2012 roku.
pomimo wzrostu na rynku cen materiatldw, ustug itp.

W wyniku prowadzonych dziatan windykacyjnych zadluzenie z tytutu oplat za lokale
mieszkalne na koniec 2019 roku zmniejszylo si¢ o okolo 74 tys. zl. tj. o okolo 15% w
porownaniu do 2018 r. Nalezy podkresli¢, ze poziom zadluzenia w wysokosci niewiele
ponad 3,5% (zalegtosci za lokale mieszkalne/przychody ze sprzedazy na dzialalnosci
mieszkaniowej) jest nizszy od przecietnego w spotdzielniach mieszkaniowych w kraju.

Zarzad czyni starania aby uzyska¢ mieszkanie socjalne od Miasta Stupcy. Mieszkanie
to umozliwi sukcesywne eksmitowanie lokatoréw z wyrokami eksmisyjnymi 1
organizowanie przetargdw w celu sprzedazy mieszkan lokatorskich oraz ustanawianie

odrebnej wlasnosci.

I . Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2019 i ocena stanu finansowego

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2019 zostalo sprawdzone przez Komisje
Rewizyjna Rady Nadzorczej co jest zgodne z Art. 64 ust.] ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz.U. 2013 r. poz.330 ze zm.). W ocenie Komisji
Rewizyjnej Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone pod wzgledem formalnym i
rachunkowym  zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, zawiera wszystkie
wymagane informacje i nie budzi zadnych zastrzezen .

Rada Nadzorcza rozpatrzyla i przyjela Protokol Komisji Rewizyjnej Nr 1 z dnia
15.09.2020 r. w sprawie sprawdzenia Sprawozdania Finansowego 1 ksiag rachunkowych

Spoldzielni Mieszkaniowe] w Stupcy za rok 2019 obejmujacego:



- wprowadzenie do sprawozdania,

bilans wykazujacy sumy bilansowe w kwocie 16 581 703,12 zl.,

- rachunek zyskéw i strat wykazujacy zysk netto na dzialalnosci gospodarczej w
wysokosei  231350,17 zL. i skumulowany wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi wykazujacy nadwyzke przychodéow nad kosztami w kwocie
434 867,90 zl. ., oraz

- informacje¢ dodatkowa .

Komisja Rewizyjna na podstawie danych sprawozdawczych pozytywnie ocenila wyniki

dziatalnosci Spoldzielni poniewaz :

1. Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) na dzien 31.12.2019 r. istnieje
skumulowana nadwyzka przychodéw nad kosztami.

2. Fundusz remontowy wykazuje wolne $rodki do wykorzystania w przysztym okresie.

3. Zgromadzone $rodki na rachunkach bankowych gwarantuja biezace regulowanie
zobowiazan.

4. Na przestrzeni ostatnich lat nastepuje systematyczny spadek naleznosci

przeterminowanych.

W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza po rozpatrzeniu Sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu i Sprawozdania finansowego ocenila, ze Zarzad racjonalnie gospodarowat
majatkiem Spéldzielni w roku 2019, jak rowniez stan finansowy Spoldzielni jest dobry 1

nie ma zagrozenia w kontynuowaniu dziatalnosci

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o :

- zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu za rok 2019,

- zatwierdzenie Sprawozdania finansowego za rok 2019,

- zatwierdzenie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2019 na fundusz remontowy .
- przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019 rok,

- udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu .

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 28.09. 2020 . Uchwata Nr
7/2020.



Protoké! nr 1/2020 Komisji Rewizyjnej z dnia 15 wrzesnia 2020 r. stanowi zalacznik do

niniejszego Sprawozdania .
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Zatacznik do Sprawozdania RN

PROTOKOL Nr 1/2020

Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag

rachunkowych Spéldzielni Mieszkaniowej w Stupcy za rok 2019

Sktad Komisji:

Tadeusz Bereszynski — Przewodniczacy Komisji Rewizyjne]
Halina Jablonska — Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Marcelina Maciejewska — Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Dane bilansowe za rok 2018:

1. Przychody 10.809.404.01
2. Suma bilansowa 16.861.824.92
3. Srednie zatrudnienie 19.8 etatu

Wobec powyzszego sprawozdanie finansowe za rok 2019 nie podlega obowiazkowemu
badaniu przez bieglego rewidenta, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Sprawdzenie sprawozdania przeprowadzono w sposob uproszczony w dniu 18.06.2020 r.

I. Zakres sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych

1. Prawidlowos$¢ zamknigcia ksiag.

(§]

Prawidlowos¢ opracowania sprawozdania.

Zgodnos¢ urzadzen ewidencji analitycznej z syntetyczna.

Lo

4. Realnosé sald sktadnikow majatku trwalego i obrotowego.

()]

Rozliczenie wyniku.

6. Prawidlowo$¢ ewidencji zmian i wykorzystania funduszy.

I1. Przedmiot sprawdzenia bilansu

- sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2019 1.
- zestawienie obrotow i sald syntetycznych,

- urzadzenia analityczne
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1. ewidencja srodkow trwalych i amortyzacji,

[\

_ zestawienie sald analitycznych kont zespotu .27,

. ewidencja naliczenia i wykorzystania funduszu remontowego.

(OS]

I11. Ustalenia

1. Sprawozdanie za rok ubiegly (2018) zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
Uchwala Nr 3/2019 w dniu 26.06.2019 r. i w terminie, zgodnie z przepisami w tym

zakresie. ztozone we wlasciwym rejestrze sadowym

2. Ksiegi rachunkowe za rok ubiegly zostaly zamkniete pod datg 31.12.2018 r.
3. Sporzadzone sprawozdanie obejmuje:

- wprowadzenie.

- bilans.

- rachunek zyskow i strat.
- informacj¢ dodatkowa.

4. Konta analityczne do kont zespotu ..0”, .27 i ..8" sa zgodne z kontami syntetycznymi

IV. Weryfikacja sald aktywow i pasywow bilansu

AKTYWA - majatek trwaly Gr. A., 10.451.062,27
w tym:

1. Srodki trwale netto 10.308.264.63

2. Inwestycje rozpoczete 133.277.98

3. Naleznosci dlugoterminowe 9.519.66

AKTYWA - majatek obrotowy Gr. B 6.130.640,85
w tym:

1. Naleznosci z tyt. dostaw 274.390.84

2. Inne naleznosci 3305 .95

3. Srodki pieniezne, w tym: 5.813.479.58

- rachunki bankowe 5.795.261,07

- kasa 18.218.51

4. Rozliczenie miedzyokresowe 39.466.50

AKTYWA OGOLEM 16.581.703,12




Realnos¢ sald

Srodki trwale

Warto$é poczatkowa na 01.01.2019 r. 22.805.184.86
Nabycia w roku obrotowym 71.367.00
w tym:

- plac zabaw Niep.12.13.13A 36.653.65

- chodnik przy Niepodlegtosci 19 17.886.18

- maszyny, aparaty i urzadzenia 16.827.17

Likwidacja w roku obrotowym 471.763.67
w tym:

- wyodrebnione lokale mieszkalne 396.739.41

- serwer + oprogramowanie 34.015.76

- zuzyte narzedzia i urzadzenia 25.310.82

- sprzet elektroniczny (100% umorzony) 15.470.15

- wyodrebniony grunt 227,33

Stan $rodkow trwalveh we wartosci poczatkowej na 31.12.2019 r. 22.404.787,39

Umorzenie na 01.01.20189r 11.812.721,27
- umorzenie za rok biezacy 548.819.85
- umorzenie srodkow likwidowanych 265.018.36
Stan umorzenia na 31.12.2019 r. 12.096.522,76
Wartos$¢ srodkow trwatych netto na 31.12.2019 r. 10.308.264.63

Umorzenie za rok biezacy gruntow i budynkow mieszkalnych w kwocie 294.768.78
odniesiono prawidlowo na zmniejszenie funduszu zasobow mieszkaniowych oraz w
kwocie 254.051.07 w koszty w formie amortyzacji.

Wartos¢ netto wyodrebnionych lokali mieszkalnych odniesiono prawidlowo w kwocie
206.090.99 na zmniejszenie funduszy wilasnych oraz w kwocie 426,79 w cig¢zar
pozostatych kosztow operacyjnych. jako rownowartos¢ netto srodkow likwidowanych nie

w pelni umorzonych na dzien likwidacji.

Zmiany w inwestyejach rozpoezetych za rok obrotowy przedstawinjn sie nastepujaco :

Stan na 01.01.2019 121.156.24

- zwigkszenia 48.775.39
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- zmniejszenia

Stan na 31.12.2019 1
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Naklady na inwestycje rozpoczete w kwocie 133.277.98 dotycza 4 inwestycji rozpoczetych

w roku 2018, ktorych zakonczenie przewiduje si¢ w roku 2020.

Nalezno$ci dhugoterminowe wykazane w bilansie w kwocie 9.519.66 dotycza kredytow

mieszkaniowych wieloletnich, sptacanych w ratach miesigcznych..

Naleznosci krotkoterminowe 277.694,77
z tego:
- z tyt. dostaw 1 ustug 7.033.31,
- za lokale mieszkalne 397.048.00
- 7 tyt. czynszow za lokale uzytkowe 27.426.43
- do rozliczenia przy wyodrebnieniu lokali 8.320.00
- z tyt. nieoptaconych wkladow 3.303.93
RAZEM 443.131.67
Odpisy aktualizujace —165.436.90
Wartosc¢ bilansowa 277.694.77

7 ogdlnej kwoty naleznosci brutto, na naleznosci przeterminowane przypada kwota

409.180.44 7t

Struktura czasowa naleznosci z tyt. czynszow za lokale mieszkalne w odniesieniu do

wymaganego miesigcznego wymiaru przedstawia si¢ nastepujaco:

w tym w miesiacach

Ogotem Ponizej
o od2-3 od 3-6 od 6-12 powyzej 12
miesiaca

Naleznosé brutto | 397.048,00 | 89.063.45 | 82.496.19 | 30.778.15 43.596,77 | 151.113.44

Odpis
o 165.436.90 0 0 5.710.36 | 25.230.17 | 134.496.37

aktualizujacy

Wartos¢
231.611.10 | 89.063.45 | 82.496,19 | 25.067,79 | 18.366,60 16.617,07

bilansowa ‘
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Odpisem  aktualizujacym objeto  naleznosci od 30 dluznikéw  potwierdzone
prawomocnymi orzeczeniami sagdowymi.

W ciagu roku obrotowego stan odpisow. w stosunku do stanu na 01.01 2019 r. zmniejszyt
sie 0 kwote 60.440.15 1 wynika z:

- rozwiazania (korekta) z uwagi na splaty zadtuzen -95.618.20

- utworzenia 3 nowych odpisow +35.178.05

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach bankowych potwierdzaja wyciagi bankowe.
Znajdujace sie¢ w kasie potwierdza protokot z inwentaryzacji z natury sporzadzony na

31.12.2019 .

Rozliczenia miedzyokresowe wykazane w bilansie dotycza:
- rozliczen kosztow w czasie - 36.602.20

(polisy ubezpieczeniowe. energia elektryczna)

- rozliczenia podatkowe (VAT) - 2.864.30
PASYWA
Fundusze Gr. A, 14.025.887,16
Z tego przypada na:
Fundusze podstawowe 4.622.639.63
Fundusze zapasowe 9.171.897.36
Zysk zarok 2019 231.350,17
Zobowiazania Gr. B 2.555.815,96
w tym:
- zobowiazania krotkoterminowe 1.481.642.77
- rozliczenia miedzyokresowe przychodow 1.074.173.19
PASYWA — ogélem 16.581.703,12




Realnos¢ sald
Stan funduszy wlasnych w roku 2019 ulegt obnizeniu w stosunku do ubieglego roku o
kwote 480.725.21 zL.. na co skiada sig:

- warto$¢ netto wyodrebnionych lokali mieszkalnych z zasobow

spotdzielczych - 206.090.99
- umorzenie lokali mieszkalnych za rok biezacy - 237.099.92
- umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow - 57.668.86
- przeznaczenie zysku za rok ubiegly na fundusz remontowy -211.215.61

- wygospodarowany zysk za rok bilansowy (biezacy) z dziatalnosci

wlasnej +231.350,17
Zarejestrowane zmiany aktywow netto (funduszy) zgodne sa z przepisami ustawowymi
obowiazujacymi w tym zakresie.

W roku biezacym wylaczono z aktywow Spoldzielni 15 lokali mieszkalnych w odrebna
whasnos¢ zlokalizowanych na:

- Osiedlu Niepodleglosci — 8 szt.

- Osiedlu Kilinskiego — 6 szt.

- Osiedlu Tysiaclecia - 1 szt.

Zobowiazania krotkoterminowe 1.481.642,77
w tym zobowiazania z tyt.:

- zakupu dostaw 1 ustug 930.908.28

- nadptaconych czynszow 300.076.91

- rozliczen VAT 4.020,00

- podatku dochodowego 4.389.00

- sktadek ZUS 33.259.00

- kaucje na lokale uzytkowe 43.500.44

- niewykorzystany fundusz remontowy 165.428.38

- pozostate rozliczenia 60.76

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug stanowia zobowiazania krétkoterminowe i podlegaja

biezacej zaptacie. Glowne pozycje to:

- zobowiazania z tytutu zakupu wody 102.951.69
- zobowiazania z tytutu zakupu energii cieplnej 589.183.73
- zobowiazania z tytulu prac remontowych 176.098,00

Nadplacone czynsze rozliczane sg systematycznie w trakcie wnoszonych optat miesigcznych.

(
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Zobowiazania o charakterze podatkowym zgodne sa ze zlozonymi deklaracjami za m-c XII.
Wplacone kaucje przez wynajmujacych lokale uzytkowe podlegaja rozliczeniu z chwila
rozwiazywania umow najmu.

Zobowiazan przeterminowanych nie stwierdzono.

Fundusz remontowy

Stan na 01.01.2019 188.529.84
- zysk za rok ubiegty 211.215,61
- odpis za rok biezacy 1.315.339.68
1. Fundusz do dyspozycji w roku 2019 1.715.085.13
2. Wydatki z funduszu w roku 2019 1.549.656.75
7 tego przypada na:
a/ prace termomodernizacyjne oraz montaz zaworow 1.525.853.78, w tym:
.. Osiedle Niepodleglosci™ 1.439.778,77
., Ulica Orzeszkowej " 21.945,17
.. Osiedle Kilinskiego™ 64.129,84
b/ wymiane okien 23.802,97
Fundusz pozostajacy do dyspozycji na koniec roku biezacego 165.428.38

Prawidlowo wykazany w pasywach bilansu.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 1.074.173,19
w tym:

- nadplaty za centralne ogrzewanie 632.691,21

- skumulowana nadwyzka przychodow nad kosztami — GZM 434.867.90

- niewykorzystana dotacja 6.614.08

Nadptaty za CO pochodza z roku 2019 i podlegaja zwrotowi w roku 2020.

Nadwyzka przychodow nad kosztami z gospodarowania zasobami mieszkaniowymi sklada
sig Z:

- skumulowanych wynikow netto z lat ubiegtych - (nadwyzka przychodow) +451.814,76

- ujemnego wyniku na GZM za rok biezacy (nadwyzka kosztow) - 16.946,86
Kwota do wykorzystania w latach nastgepnych. 434.867,90
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V. Rachunek zyskow i strat

1. Koszty operacyjne

Koszty za rok 2019 podstawowej dzialalnosci operacyjnej uksztaltowaly si¢ na poziomie 1 w

sposob nastepujacy:

L.p. |Rodzaj kosztow Kwota w zl | Strukturaw %
Amortyzacja 254.051.07 23
Energi cieplna 5.063.994.78 46.6
Energia elektryczna 78.443.88 0.7
| Woda 1.255:652,19 11.6
Materiaty 221.817,25 2,0
Biezace remonty i konserwacje 428.624.96 4.0
Wywoz odpadow 549.664.64 Sl
Ustugi stale (hydraulik. elektryk. prace budowlane) 203.939.08 1.9
Pozostate ustugi — rézne 64.138.25 0.6
Podatki o charakterze kosztowym 183.368.90 1.7
Wynagrodzenia 053.826.,87 8.8
Sktadki ZUS i swiadczenia rzeczowe dla 210.591.02 1.4
pracownikow
Odpisy na fundusz remontowy 1.315.339.68 12,1
Ubezpieczenia majatkowe 68.510.00 0.6
Pozostate - rozne 13.021.18 0.1
| Ogolem wydatkowanie w 2019 10.864.983,75 100,0
11 Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 2.876.00
czynnych
IIT | Ogolem Kkoszty dzialalnosci za rok obrotowy 10.867.859,75
P tego:
1. Koszty o charakterze bezposrednim:
- GZM eksploatacja 1.848.532.97 17.0
- GZM energia cieplna ; 4.955.301.14 45,5
- GZM zimna woda + $cieki | 1.250.888,95 11.5




- GZM wywoz odpadow | 535.944.64 4.9
- lokale uzytkowe 266.251.27 2.6
25 Koszty o charakterze posrednim:
\-zaplecze 730.554.70 6.7
- nieruchomos$¢ wspolna 1 500.324.37 4.6
- zarzad 780.061,71 7,2
IV | Ogélem w ukladzie kalkulacyjnym | 10.867.859.75 1000

|

Koszty posrednie rozlicza si¢ na GZM 1 dziatalno$¢ wihasna (lokale uzytkowe) wg kluczy
podziatowych dla jednostki przyjetych w polityce rachunkowosci.

W wyniku ich rozliczenia koszty w ukladzie kalkulacyjnym uksztaltowaly si¢ w sposob

nastgpujacy:
Koszty dzialalnosci GZM —10.541.992.12
Koszty lokali uzytkowych —325.867.63

i zostaly prawidlowo ujete w rachunku zyskow 1 strat.

2. Przychody operacyjne

L.p. Rodzaj przychodow Kwota w zl.

I GZM, w tym: 10.409.150.56
1.|Optaty eksploatacyjne 3.676.894.77
2.|CO+CW 4.955.301.14
3.|. Woda +$cieki 1.230.278.36
4.| Wywoz odpadow 546.676.29

I1 Lokale uzytkowe 5352.973.91

111 Ogolem I + 11 10.962.124,47

L

Kwota przychodow zostata prawidtowo wykazana w rachunku zyskow i strat.



3. Pozostale koszty i przychody jednostki

L.p. Rodzaj kosztow Kwota w zl
Koszty:
- finansowe 0.09
- pozostate operacyjne 4.034.73
| Ogolem koszty 4.034,82
z tego dotyczy:
-GZM 4.017.82
- Lokale uzytkowe 17,00
Przychody:
- finansowe 104.348.71
- pozostate operacyjne 74.091.70
11 Ogélem przychody 178.440,41
z tego dotyczy:
- GZM 119.912,52
- Lokale uzytkowe 58.527.89
4. Wynik jednostki za rok obrotowy
Tresé Przychody Koszty Wynik
GZM
Dziatalno$¢ operacyjna 10.409.150.56 10.541.992.12
Pozostata dziatalnos¢ 119.912,52 4.017.82
I razem GZM 10.529.063,08 10.546.009,94 - l6.946,86ﬁ
LOKALE UZYTKOWE
Dziatalnos¢ operacyjna 552.973.91 325.867.63
Pozostata dzialalnos¢ 58.527.89 17,00
IT Razem — lokale 611.501,80 325.884,63 285.617,17
uzytkowe
III Ogoétem I + 11 268.670,31
IV Podatek dochodowy 54.267.00
10
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Przychody i koszty bilansowe nie wykazywaty roznic dla celow podatkowych.

Ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie 16.946,.86 pod data

31.12.2019r. przeniesiono na konto rozliczen migdzyokresowych ..647".

Wynik na dzialalnosci wlasnej (lokale uzytkowe) po opodatkowaniu w kwocie netto

231.350.17 wykazano w rachunku wynikow oraz w pasywach bilansu.

W rachunku narastajacym wynik netto Spoldzielni z caloksztaltu dziatalnosci  wynosi

666.218.07 na co sktada si¢:

- zysk netto za rok biezacy na lokalach uzytkowych 231.350,17

- skumulowana na 31.12.2019 nadwyzka przychodoéw nad kosztami GZM 434.867.90

Powyzszy wynik netto podlega wykorzystaniu w latach nastgpnych.

VI. Ocena stanu finansowego.

Na podstawie danych sprawozdawczych dzialalnos¢ Zarzadu Spoldzielni nalezy uzna¢ za

pozytywna gdyz:

l.

(OS]

(V)

Mimo niewielkiego ujemnego wyniku na GZM za biezacy rok obrotowy nie wystegpuje
konieczno$¢ podwyzki stawki eksploatacyjnej w nastgpnym okresie. W ksiegach
rachunkowych znajduje si¢ skumulowana nadwyzka z lat ubieglych, ktora gwarantuje
zréwnowazenie w latach nastepnych przychodow z kosztami. Podkreslenia wymaga
fakt, ze mimo ciaglego wzrostu na rynku cen towarow i ustug. podejmowane dzialania
Zarzadu pozwolily na utrzymanie stawki eksploatacyjnej na niezmienionym poziomie
od wielu lat.

Zgromadzone $rodki na rachunkach bankowych gwarantuja biezace regulowanie
zobowiazan oraz pozwalaja na mozliwo$¢ inwestowania w latach nastepnych.

Fundusz remontowy wykazuje wolne srodki do wykorzystania w przysztym okresie.
Na przestrzeni ostatnich lat. w wyniku podejmowanych intensywnych dzialan
windykacyjnych nastepuje systematyczny spadek naleznosci przeterminowanych.

W wyniku podejmowanych dzialan inwestycyjnych i prac termomodernizacyjnych
nastepuje ilosciowy spadek zuzycia nabywanego ciepta. W wyniku tego pomimo duzej
podwyzki ceny zastosowanej przez dostawce energii, udalo si¢ utrzymac stawke za

centralne ogrzewanie i ciepta wode na nieznacznie zmienionym poziomie.
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VII. Whniosek Komisji Rewizyjnej
Sprawozdanie finansowe za rok 2019 zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami
ustawy o rachunkowosci. zawiera wszystkie wymagane informacje i wg opinii
Komisji nie budzi zadnych zastrzezen.
Komisja wnioskuje o przyjecie sprawozdania przez Rade Nadzorczg Spotdzielni i
przedlozenie go do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.
Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Protoko6t zawiera 12 stron ponumerowanych.

Stupca, dnia 15.09.2020 r.

Komisja Rewizyjna w sktadzie

Otrzymuja: Rada Nadzorcza

Zarzad Spotdzielni
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Zatacznik do uchwaty Nr 14/2022

Stupca, dnia 07.10.2021 r.

SPRAWOZDANIE
7 DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI

MIESZAKANIOWEJ SEUPCY ZA ROK 2020

1. Informacje ogolne
Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spoldzielni sprawujacym nadzor i kontrole
nad jej dzialalnoscia. Podstawa prawng dzialania Rady Nadzorczej jest : ustawa ..Prawo
spoldzielcze™, "Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych™ . Statut Spéldzielni

Mieszkaniowej w Stupcy oraz "Regulamin Rady Nadzorczej”

W roku sprawozdawczym 2020 Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym skladzie:

1. Bloniewski Piotr Przewodniczacy RN

2. Krél Mariusz Zastepca Przewodniczacego RN

3. Teodorczyk Julian Sekretarz RN

4. Bereszynski Tadeusz Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

5. Jablonska Halina Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
6. Maciejewska Marcelina Sekretarz Komisji Rewizyjnej

7. Banaszak Marian Czlonek RN

8. Baryzewski Lukasz Czlonek RN

9. Stencel Daniel Czlonek RN

W 2020 r. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie pelnili dyzurow w siedzibie Spoldzielni w kazdy

pierwszy poniedzialek miesigca w godzinach od 16-17 w zwigzku z pandemia koronawirusa.

I. Zagadnienia bedace przedmiotem pracy Rady Nadzorczej w roku 2020

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 5 posiedzen plenarnych i podjeta 17
Uchwaly.

Przedmiotem posiedzen Rady byly w szczegélnosci nastepujace zagadnienia :

- przyjecia planu gospodarczo- finansowego na 2020 rok .
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- podjecie uchwaly w sprawie przyjecia .Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupey™.

podjecie uchwaly w sprawie przeprowadzenia przez Komisje Rewizyjna kontroli

sprawozdania finansowego za 2019 r.

rozpatrzenie protokotu Komisji Rewizyjnej Nr 1/2020.
- przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni za rok 2019 oraz
sprawozdania finansowego za rok 2019 wraz z propozycja podzialu nadwyzki bilansowe]

podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019 rok 1

przedlozenie do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni.

- podjecie uchwat w sprawie przyznania premii uznaniowej dla Prezesa Zarzadu 1 Zastepcy
Prezesa Zarzadu,

- podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia .. Regulaminu Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej w Stupcy™

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany ..Regulaminu wnoszenia i rozliczania wkladow na
lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej w Stupey.

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany ..Regulaminu przyjmowania w poczet czlonkow,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkai w Spoldzielni Mieszkaniowe] w
Stupcy™.

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany ..Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w
Spoldzielni Mieszkaniowej w Slupey”. od dnia 01.06.2019 . wysokosci zaliczki na
poczet kosztow centralnego ogrzewania,

- podjecie uchwaly w spawie przyjecia ..Regulaminu rozliczen z uzytkownikami lokali z
tytuhu dostawy wody i odbioru $ciekéw za posrednictwem Spoldzielni Mieszkaniowej w
Stupcy™.

- rozpatrywanie materialow na Walne Zgromadzenie.

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany ..Regulaminu uzywania lokali 1 zasad porzadku
domowego w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Stupey™.

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany ..Regulaminu Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w
Stupey™.

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany ..Regulaminu na remonty zasobow mieszkaniowych
w Spdéldzielni Mieszkaniowej w Stupcy™.

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni na 2020

I.;



- analizowanie wyniku finansowego Spoéldzielni za poszczegdlne miesiace 2020 r. w
poréwnaniu do roku 2019 oraz zaleglodci z tytutu oplat czynszowych.

- biezace rozpatrywanie skarg i wnioskow mieszkancow.

Ocena pracy Zarzadu byla i jest realizowana na kazdym Kolejnym posiedzeniu Rady

Nadzorczej. na kazdym posiedzeniu Zarzad skfadal informacje z biezacej dzialalnosci oraz
przedkladal wynik finansowy na dzialalnosci dotyczacej gospodarki mieszkaniowej 1
opodatkowanej, oraz wynik na gospodarce cieplnej .
Rada Nadzorcza szczegdlng uwage zwracala na dzialania Zarzadu w zakresie zarzadzania
mieniem Spoldzielni, ktére mialy wplyw na koszty zalezne od Spoétdzielni ustalone w
oplacie eksploatacyjnej. W wyniku tych dzialan stawka oplaty eksploatacyjnej w naszej
Spoldzielni wynosi 1.80 zZb/m® i pozostaje na niezmienionym poziomie od 2012 roku,
pomimo wzrostu na rynku cen materialow. ushug itp.

W wyniku prowadzonych dziatan windykacyjnych zadluzenie z tytutu oplat za lokale
mieszkalne na koniec 2020 roku w zasadzie uksztaltowaly si¢ na podobnym poziomie do
roku 2019. Nalezy podkresli¢, ze poziom zadluzenia w wysokosci okolo 4% (zaleglosci za
lokale mieszkalne/przychody ze sprzedazy na dzialalnosci mieszkaniowej) jest w naszej
ocenie na poziomie zadowalajacym i nizszym od przecietnego w  spoldzielniach
mieszkaniowych w kraju.

Zarzad czyni starania aby uzyska¢ mieszkanie socjalne od Miasta Stupcy. Mieszkanie
to umozliwi sukcesywne eksmitowanie lokatorow z wyrokami eksmisyjnymi i
organizowanie przetargdw w celu sprzedazy mieszkan lokatorskich oraz ustanawianie

odrebnej wlasnosci.

111 . Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok 2020 i ocena stanu finansowego

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2020 zostalo sprawdzone przez Komisj¢
Rewizyjna Rady Nadzorczej co jest zgodne z Art. 64 ust.1 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz.U. 2013 r. poz.330 ze zm.). W ocenie  Komisji
Rewizyjnej Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone pod wzgledem formalnym 1
rachunkowym zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci. zawiera wszystkie
wymagane informacje i nie budzi zadnych zastrzezen .

Rada Nadzorcza rozpatrzyla i przyjela Protokol Komisji Rewizyjnej Nr 1 z dnia
22.09.2021 r. w sprawie sprawdzenia Sprawozdania Finansowego i ksiag rachunkowych
Spoldzielni Mieszkaniowej w Stupcy za rok 2020 obejmujacego:

- wprowadzenie do sprawozdania,



- bilans wykazujacy sumy bilansowe w kwocie 16 581 703,12 zl.,

- rachunek zyskow i1 strat wykazujacy zysk netto na dzialalnosci gospodarczej w
wysokosci 403 857,33 zI. i skumulowany wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi wykazujacy nadwyzke przychoddéw nad kosztami w kwocie
269 630,63 z1. . oraz

- informacje dodatkowa .

Komisja Rewizyjna na podstawie danych sprawozdawczych ustalila co ponizej:

1. Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) na dzien 31.12.2020 r. istnieje

skumulowana nadwyzka przychodéw nad kosztami.

2. Fundusz remontowy wykazuje wolne srodki do wykorzystania w przysztym okresie.

3. Zgromadzone s$rodki na rachunkach bankowych gwarantuja biezace regulowanie

zobowigzan.

4. Na przestrzeni ostatnich lat wysokos$¢ naleznosci przeterminowanych utrzymuje si¢ na

niskim poziomie.

5. W roku 2020 zostaly ukonczone inwestycje termomodernizacyjne budynkow, ktére

mialy istotny wplyw na pozom zuzycia ciepla. Zarzad podejmuje dalsze dzialania

wplywajace na poprawe estetyki i efektywnosci cieplnej obiektow.

W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza po rozpatrzeniu Sprawozdania z dzialalnosci
Zarzadu 1 Sprawozdania finansowego ocenita, ze Zarzad racjonalnie gospodarowatl
majatkiem Spoéldzielni w roku 2020, jak rowniez stan finansowy Spoldzielni jest dobry i

nie ma zagrozenia w kontynuowaniu dzialalnosci.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw o :

- zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu za rok 2020,

- zatwierdzenie Sprawozdania finansowego za rok 2020,

- zatwierdzenie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2020 na fundusz remontowy .
- przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2020 rok.

- udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu .

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 27.09. 2021 . Uchwala Nr

/12021.



Protokot nr 1/2021 Komisji Rewizyjnej z dnia 22 wrzesnia 2021 r. stanowi zalgcznik do
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Zatacznik do Sprawozdania RN

PROTOKOL Nr 1/2021

Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag

rachunkowych Spoldzielni Mieszkaniowej w Stupcy za rok 2020

Sktad Komisji:
Tadeusz Bereszynski — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Marcelina Maciejewska — Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Dane bilansowe za rok 2019:

1. Przychody 11.140.564.88
2. Suma bilansowa 19.130.321.74
3. Srednie zatrudnienie 20.9 etatu

Wobec powyzszego sprawozdanie finansowe za rok 2020 nie podlega obowiazkowemu
badaniu przez bieglego rewidenta. zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci.
Sprawdzenie sprawozdania przeprowadzono w sposob uproszczony w dniach od 07 wrzesnia

do 22 wrzesnia 2021r.

I. Zakres sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych

1. Prawidlowos¢ zamkniecia ksiag.

o

Prawidlowos¢ opracowania sprawozdania.

Z.godnos¢ urzadzen ewidencji analityczne] z syntetyczna.

(U'S)

4. Realnos¢ sald sktadnikow majatku trwatego 1 obrotowego.

wn

Rozliczenie wyniku.

6. Prawidlowos¢ ewidencji zmian i wykorzystania funduszy.

II. Przedmiot sprawdzenia bilansu

- sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2020 r.

- zestawienie obrotow 1 sald syntetycznych.

- urzagdzenia analityczne
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1. ewidencja srodkow trwatych 1 amortyzacji.
2. zestawienie sald analitycznych kont zespotu .27,

3. ewidencja naliczenia i wykorzystania funduszu remontowego.

II1. Ustalenia

1. Sprawozdanie za rok ubiegly (2019) nie zostalo zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w zwiazku ze stanem epidemicznym zwigzanym z SARS-CoV-2
(zgodnie z obowiazujacymi regulacjami Walne Zgromadzenie czlonkow w
spotdzielniach moga odby¢ si¢ w terminie 6 tygodni od ustania stanu epidemii lub
stanu zagrozenia epidemicznego) ale w terminie. zgodnie z przepisami w tym

zakresie. zlozone we wlasciwym rejestrze sadowym

2. Ksiegi rachunkowe za rok ubiegty zostaty zamkniete pod data 31.12.2019 r.
3. Sporzadzone sprawozdanie obejmuje:

- wprowadzenie,

- bilans,

- rachunek zyskow i strat.
- informacj¢ dodatkowa.

4. Konta analityczne do kont zespotu ..0™. .27 i ..8” sa zgodne z kontami syntetycznymi.

IV. Weryfikacja sald aktywow i pasywow bilansu

AKTYWA - majatek trwaly Gr. A., 10.240.722,44
w tym:

1. Srodki trwale netto 10.233.714.31

2. Naleznosci dtugoterminowe 7.008.13

AKTYWA - majatek obrotowy Gr. B 8.799.370,07
w tym:

1. Naleznosci z tyt. dostaw 308.782.,53

2. Naleznosdci. z tyt. podatkdéw, ubezp. spot. i zdrowotnych 158,94

3. Inne naleznosci 3.303.93

4. Srodki pieniezne, w tym: 5.797.414.45

- rachunki bankowe 5.797.414.45



5. Rozliczenie miedzyokresowe, w tym 2.693.173.09

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 288.422.90

- uyjemne saldo funduszu remontowego 2.350.176.,32

- inne 54.573.87
AKTYWA OGOLEM 19.040.092,51

Realnos¢ sald

Srodki trwale

Warto$§¢ poczatkowa na 01.01.2020 r. 22.404.787,39
Nabycia w roku obrotowym 529.641.26
w tym:

- place zabaw Niep.7.8.14.15.16.10.11. Orzeszkowej 3.

Kilinskiego 1. Putaskiego 2 157.020,65
- Kort przy ul. Kilinskiego 216.487.01
- ogniwa fotowoltaiczne 78.000.00
- serwer 28.599.84
- traktorek SIMPLICITI 22.900.,00
- samochod KIA 19.000.00
- maszyny. aparaty i urzadzenia 7.633.76
Likwidacja w roku obrotowym 169.397.98
W tym:

- wyodrebnione lokale mieszkalne 151.449.61
- sprzet elektroniczny (100% umorzony) 5.950,22
- wyodrgbniony grunt 185.86
- grunt nieodplatnie przekazany do UM Stupca 11.812,29

Stan $rodkow trwalveh wg wartosci poczatkowej na 31.12.2020 r. 22.765.030,67

Umorzenie na 01.01.2020r 12.096.522,76
- umorzenie za rok biezacy 531.297.10
- umorzenie srodkow likwidowanych 96.503.50
Stan umorzenia na 31.12.2020 r. 12.531.316,36
Warto$¢ srodkow trwatych netto na 31.12.2020 r. 10.233.714.31



Umorzenie za rok biezacy gruntow i budynkow mieszkalnych w kwocie 288.689.96
odniesiono prawidlowo na zmniejszenie funduszu zasobow mieszkaniowych oraz w
kwocie 242.607.14 w koszty w formie amortyzacji.

Warto$¢ netto wyodrebnionych lokali mieszkalnych odniesiono prawidlowo w kwocie
71.527.39 na zmniejszenie funduszy wlasnych.

Zmiany w inwestycjach rozpoczetych za rok obrotowy przedstawiaja si¢ nastepujaco :

Stan na 01.01.2020 133.277.98
- zwigkszenia 311.829,52
- zmniejszenia 445.107.50
Stan na 31.12.2020 0.00

Zgodnie z planem wszystkie inwestycje rozpoczete w roku 2020 i latach poprzednich

zostaly zakonczone do 31.12.2020 r.

Naleznosci dlugoterminowe wykazane w bilansie w kwocie 7.008.13 dotycza kredytow

mieszkaniowych wieloletnich. sptacanych w ratach miesiecznych..

Naleznos$ci krotkoterminowe 308.782,53
z tego:
- za lokale mieszkalne 425.468.02
- 7 tyt. czynszow za lokale uzytkowe 27.474.58
- z tyt. podatkow, ubezpieczen i innych 158.94
- 7 tyt. nieoptaconych wkiadow 3.303.93
RAZEM 456.405.47
Odpisy aktualizujace —147.622.94
Wartos¢ bilansowa 308.782.53

7 0gblnej kwoty naleznosci brutto. na naleznosci przeterminowane przypada kwota

206.696.26 zt

A



Struktura czasowa naleznosci przedstawia si¢ nastgpujaco:

T l w tym w miesiacach

Ogolem | Ponize) .
o od2-3 od 3-6 od 6-12 powyzej 12
miesiaca

brutto
 Odpis | | BN
o 147.622.94 0 0 22.476,44 | 13.619.98 | 111.526.52
aktualizujacy
Wartos¢ 1 I T
308.782.53 | 102.086,.27 | 106.194,80 | 23.660,90 | 18.606,52 58.234,04
bilansowa

Naleznos¢
456.405,47 102.086,27 | 106.194,80 | 46.137,34 32.226,50 | 169.760,56

|

Odpisem  aktualizujagcym  objeto naleznosci  od 18  dluznikéw  potwierdzone
prawomocnymi orzeczeniami sadowymi.

W ciagu roku obrotowego stan odpisow. W stosunku do stanu na 01.01.2020 r. zmniejszyl
si¢ 0 kwote 17.813.96 i wynika z:

- rozwiazania (korekta) z uwagi na splaty zadtuzen -47.253.,08

- utworzenia nowych odpisow +29.439.12

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunkach bankowych potwierdzaja wyciagi bankowe.
Spoldzielnia nie posiada srodkow pienieznych w kasie, bowiem w lipcu 2020 r. zostata ona

zlikwidowana.

Rozliczenia miedzyokresowe wykazane w bilansie dotycza:

- rozliczen kosztow w czasie - 51.847.44
(polisy ubezpieczeniowe. energia elektryczna)

- rozliczenia podatkowe (VAT) - 2.726.43

288.422.90

- ujemnych wynikow z tyt. eksploatacji i utrzymania nieruch.

- ujemnych sald funduszu remontowego -2.350.176.32



PASYWA

Fundusze Gr. A, 14.068.345,80
7 tego przypada na:

Fundusze podstawowe 4.544.115.13

Fundusze zapasowe 8.889.023.28

Zysk z lat ubieglych 231.350.17

Zysk zarok 2020 403.857.22
Zobowiazania Gr. B 4.971.746,71
W tym:

- zobowiazania krotkoterminowe 3.661.675.99

- rozliczenia miedzyokresowe przychodow 1.310.070.72

PASYWA — ogélem 19.040.092,51

Realnos¢ sald
Stan funduszy wlasnych w roku 2020 wzrost wstosunku do ubieglego roku o kwote
42.458.64 zL.. na co sktada sie:

- warto$¢ netto wyodrebnionych lokali mieszkalnych z zasobow

spoldzielczych = T1:927.39
- umorzenie lokali mieszkalnych za rok biezacy -230.244.62
- umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow - 58.445.34
- wartos$¢ netto przekazanego gruntu - 1.181.23

- wygospodarowany zysk za rok bilansowy (biezacy) z dzialalnosci

wlasnej +403.857.22
Zarejestrowane zmiany aktywow netto (funduszy) zgodne sa z przepisami ustawowymi
obowiazujacymi w tym zakresie.
W roku biezacym wylaczono z aktywow Spotdzielni 8 lokali mieszkalnych w odrebna
wlasno$¢ zlokalizowanych na:
- Osiedlu Niepodlegtosci — 3 szt.
- Osiedlu Kilinskiego — 4 szt.

- Osiedlu Tysiaclecia -1 szt.



Zobowiazania krotkoterminowe 3.661.675,99

w tym zobowiazania z tyt.:

- zakupu dostaw 1 ustug 764.937.60
- nadptaconych czynszow 333.039.83
- rozliczen VAT 9.119.00
- podatku dochodowego 3.428.00
-ubezpieczen majatkowych 39.051.00
- kaucje na lokale uzytkowe 43.500.44
- dodatnie saldo funduszu remontowego 2.460.020.09
- pozostale rozliczenia 8.580.03

Zobowiazania z tytutu dostaw 1 uslug stanowia zobowiazania krétkoterminowe i podlegaja

biezacej zaplacie. Glowne pozycje to:

- zobowiazania z tytulu zakupu wody 120.176.51
- zobowiazania z tytutu zakupu energii cieplnej 571.904.62
- zobowiazania z tytutu prac remontowych 24.174.31

Nadptacone czynsze rozliczane sa systematycznie w trakcie wnoszonych optat miesigcznych.
Zobowiazania o charakterze podatkowym zgodne sa ze zlozonymi deklaracjami za m-¢ XII.
Wptlacone kaucje przez wynajmujacych lokale uzytkowe podlegaja rozliczeniu z chwila
rozwiazywania umow najmu.

Zobowiazan przeterminowanych nie stwierdzono.

Fundusz remontowy

Stan na 01.01.2020 165.428.38

- odpis za rok biezacy 1.315.339.68
1. Fundusz do dyspozycji w roku 2020 1.480.768.06
2. Wydatki z funduszu w roku 2020 1.370.924.29

z tego przypada na:

I
n
[US]
oo
wn
—_—
=]
9

a/ prace termomodernizacyjne oraz montaz drzwi. zaworow i wodomierzy 1.

w tym:
. Osiedle Niepodleglosci” 1.097.173,21
. Osiedle Kilinskiego " 256.677,81
b/ wymiang okien 17.073.27
Fundusz pozostajacy do dyspozycji na koniec roku biezacego 109.843.77

Powyzsze saldo skiada sig z:



- salda ujemnego f. remontowego (aktywa) 2.350.176.32
- salda dodatniego f. remontowego (pasywa) 2.460.020.09

co zostalo w sposob prawidlowy wykazane w bilansie.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 1.310.070,72
W tym:

- nadplaty za centralne ogrzewanie 752.017,19

- dodatnie wyniki z tyt. eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 558.053.53

Nadptaty za CO pochodza z roku 2020 i podlegaja zwrotowi w roku 2021.

Od roku 2020 wyniki dodatnie i ujemne na GZM prezentowane sa w szyku rozwartym
(dodatnie w pasywach. ujemne w aktywach). co daje skumulowany zysk na GZM w 2020 . w
wysokosci 269.630.63 zb. sktadajacy sie z:

- skumulowanych wynikow netto z lat ubieglych - (nadwyzka przychodow) + 434.867.90

- uyjemne wyniki na GZM z roku 2020 -260.829.93
- dodatnie wyniki na GZM z roku 2020 +77.778,70
- rozwiazanie odpisu aktualizujacego naleznosci +17.813.96
Kwota do wykorzystania w latach nastepnych. 269.630.63



V. Rachunek zyskow i strat

1. Koszty operacyjne

Koszty za rok 2019 podstawowej dzialalnosci operacyjnej uksztaltowaly sie na poziomie i w

sposob nastepujacy:

sL.p. Rodzaj kosztow Kwota wzl | Strukturaw %
Amortyzacja 242.607.14 2,1
'Energia cieplna 5.007.664.03 44.0
Energia elektryczna 74.049.88 0.7
Woda 1.294.521.10 11.4
Materiaty 215.787,22 1.9
Biezace remonty i1 konserwacje 106.584.14 0.9
Wywo6z odpadow 017.544.00 8.1
Ustugi stale (hydraulik. elektryk. prace budowlane) 298: 378,19 2.3
Ustugi remontowe 313.472,37 2,7
Wymiana wodomierzy 90.828.75 0.8
Pozostate ustugi — rézne 105.588.18 0.9
Podatki o charakterze kosztowym 183.534.70 1.6
Wynagrodzenia 962.126.80 8.4
Sktadki ZUS i swiadczenia rzeczowe dla 203.955.99 1.8
pracownikow
Odpisy na fundusz remontowy 1.315.339.68 11.6
Ubezpieczenia majatkowe 81.180.00 0.7
Pozostate - rozne 14.639.22 0.1

| Ogolem wydatkowanie w 2020 11.387.801,99 100,0

N Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych 25.792.00
czynnych

111 Ogolem koszty dzialalnog_ci za rok obrotowy 11.382.009,99 a |
Z tego:

1. Koszty o charakterze bezposrednim: 9.314.908.78 81.8
- GZM eksploatacja 1.976.167.95 | 17.4
- GZM energia cieplna 4.885.615,11 42,9




| - GZM zimna woda + scieki 1.288.458.21 1.3
- GZM wywoz odpadow j 907.185.60 8.0
- lokale uzytkowe 257.481.91 2,2

2 Koszty o charakterze posrednim: 2.000.040.43 17.6
-zaplecze 687.785.07 6.1
- nieruchomos¢ wspolna 515.023.,50 4.5
- zarzad 797.231.,86 | 7.0

3. Sprzedaz towarow i materiatow(biale certyfikaty) 67.060.78 0.6

1} IV Ogolem w ukladzie kalkulacyjnym 11.382.009,99| 100,0

Koszty posrednie rozlicza sie na GZM i dzialalnos¢ wiasna (lokale uzytkowe) wg kluczy
podziatlowych dla jednostki przyjetych w polityce rachunkowosci.

W wyniku ich rozliczenia koszty w ukladzie kalkulacyjnym uksztaltowaly si¢ w sposob
nastepujacy:

Koszty dziatalnosci GZM —~10.995.115.75

Koszty lokali uzytkowych —319.833.46

i zostaly prawidlowo ujete w rachunku zyskow i strat.

2. Przychody operacyjne

L.p. Rodzaj przychodow Kwota w zl.
| GZM. w tym: 10.723.502.08
1. Opfaty eksploatacyjne 3.675.243.79
2.|CO +CW 4.885.615.11
3./ Woda +$cieki 1.246.464.87
4. Wywo6z odpadow 916.178.31
I1 Lokale uzytkowe 562.505.88
111 Sprzedaz towaréw i materialow(biale certyfikaty) 254.067.45
M Ogélem I +11 ’ e 11.540.075,41

Kwota przychodow zostata prawidlowo wykazana w rachunku zyskow 1 strat.



3. Pozostale koszty i przychody jednostki

Lp. Rodzaj kosztow ' Kwota w zl
Koszty:
- finansowe 526,51
- pozostale operacyjne 6.695.01
| Ogolem Koszty 122152
z tego dotyczy:
-GZM 6.837.39
- Lokale uzytkowe 384.13
'Przychody:
- finansowe 120.518,24 |
- pozostale operacyjne 44.181.85]
Il Ogolem przychody 164.700,09
z tego dotyczy:
-G/M 95.399.83
- Lokale uzytkowe 69.300.26
4. Wynik jednostki za rok obrotowy
Tresé Przychody Koszty Wynik
GZM
Dziatalnos¢ operacyjna 10.723.502.08 10.995.115.75
Pozostala dziatalnos¢ 95.399.,83 6.837.39
I razem GZM 10.818.901,91 11.001.953,14 -183.051,23

LOKALE UZYTKOWE

i towarow

Dzialalnos¢ operacyjna 562.505.88 319.833.46

Pozostata dziatalnosc 69.300.26 384.13

1K Razem = lokale 631.806,14 320.217,59 +311.588,55
uzytkowe

[l Sprzedaz materialow | 554 467 45 67.060,78 187.006,67

IV Ogétem I + IT + ITI

I

11.704.775,50

11.389.231,51

;V Podatek dochodowyi

94.738.00

+315.543,99
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Dla celow podatkowych przychody bilansowe nie wykazywaly roznic, natomiast koszty
bilansowe byly nizsze o 24.85 7 z tytutu zaptaconych odsetek.

Ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie 183.051.23 zL. pod data
31.12.2020 r. przeniesiono na konto rozliczen miedzyokresowych ..647" w szyku rozwartym.
gdzie wynikéw ujemnych bylo na kwotg 260.829.93 zL.. natomiast dodatnich 77. 778.70 z1.
Biorac powyzsze pod uwage. skumulowane wyniki za rok 2020 i lata poprzednie
przedstawiaja sie nastepujaco na koniec 2020 roku:

- ujemne 288.422.90

- dodatnie 558.053.53

Wynik na dziatalnosci whasnej (lokale uzytkowe + sprzedaz towarow 1 materialow) po
opodatkowaniu w kwocie netto 403.857.12 wykazano w rachunku wynikoéw oraz w pasywach
bilansu.

W rachunku narastajacym wynik netto Spoldzielni z caloksztaltu dzialalnosci  wynosi

673.487.85 na co sktada sie:

- zysk netto za rok biezacy na lokalach uzytkowych 252.381.55
- zysk ze sprzedazy towaréw i materialow 151.475.67
- skumulowana na 31.12.2020 nadwyzka przychodoéw nad kosztami GZM 269.630.63

Powyzszy wynik netto podlega wykorzystaniu w latach nastepnych.

VI. Ocena stanu finansowego.
Na podstawie danych sprawozdawczych dziaalnos¢ Zarzadu Spoldzielni nalezy uzna¢ za
pozytywna gdyz:

1. Podkreslenia wymaga fakt. ze mimo ciaglego wzrostu na rynku cen towarow i ustug.
podejmowane dzialania Zarzadu pozwolily na utrzymanie stawki eksploatacyjnej na
niezmienionym poziomie od wielu lat. Jednak majac na uwadze biezaca ogolna
sytuacje gospodarcza — wzrastajaca inflacja. wydaje si¢ konieczna podwyzka stawki
eksploatacyjnej w nastepnym okresie. Mimo ujemnego wyniku na GZM za biezacy
rok obrotowy w ksiegach rachunkowych znajduje sie skumulowana nadwyzka z lat
ubieglych, ktéra wedlug naszej oceny nie gwarantuje juz zrownowazenie w latach
nastepnych (rok 2022 i nastgpne) przychodow z kosztami. Zasadne staje si¢ podjecie

decyzji o podwyzszeniu od roku 2022 stawki eksploatacyjnej.

9

Zgromadzone $rodki na rachunkach bankowych gwarantuja biezace regulowanie

zobowiazan oraz pozwalaja na mozliwos¢ inwestowania w latach nastepnych.

12



Fundusz remontowy wykazuje wolne srodki do wykorzystania w przyszlym okresie.

(98)

4. Na przestrzeni ostatnich lat. w wyniku podejmowanych intensywnych dziatan
windykacyjnych nastgpowal systematyczny spadek naleznosci przeterminowanych.
osiagajac poziom. ktory jest na tyle niski. ze mozna przyjac to za sytuacj¢ normalna.

W wyniku podejmowanych dziatan inwestycyjnych i prac termomodernizacyjnych w

N

ostatnich latach nastepowal ilosciowy spadek zuzycia nabywanego ciepta. cho¢ rok
2020 byt gorszy ze wzgledu na warunki atmosferyczne. W roku 2020 ukonczylismy
proces termomodernizacji budynkow. Dalsze dziatania w tym zakresie nie beda juz

powodowaty istotnych zmian zuzycia energii cieplne;j.

VII. Whniosek Komisji Rewizyjnej
Sprawozdanie finansowe za rok 2020 zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami
ustawy o rachunkowosci. zawiera wszystkie wymagane informacje i wg opinii
Komisji nie budzi zadnych zastrzezen.
Komisja wnioskuje o przyjecie sprawozdania przez Rade Nadzorcza Spoldzielni i
przedlozenie go do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.
Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Protokot zawiera 13 stron ponumerowanych.

Stupca. dnia 22.09.2021 r.

Komisja Rewizyjna w skfadzie

Otrzymuja: Rada Nadzorcza

Zarzad Spotdzielni
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Zatacznik do uchwaty Nr 15/2022

Stupca, dnia 02.06.2022 r.

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI

MIESZAKANIOWEJ SLUPCY ZA ROK 2021

1. Informacje ogdlne
Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spoétdzielni sprawujacym nadzor i kontrole
nad jej dzialalnoscia. Podstawa prawna dziatania Rady Nadzorczej jest : ustawa ,.Prawo
spoldzielcze™. "Ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych™ . Statut Spétdzielni

Mieszkaniowej w Stupcy oraz "Regulamin Rady Nadzorczej”

W roku sprawozdawczym 2021 Rada Nadzorcza pracowala w nastepujgcym skladzie:

1. Bloniewski Piotr Przewodniczacy RN

2. Krol Mariusz Zastepca Przewodniczacego RN

3. Teodorczyk Julian Sekretarz RN

4. Bereszynski Tadeusz Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

5. Jablonska Halina Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
6. Maciejewska Marcelina Sekretarz Komisji Rewizyjnej

7. Banaszak Marian Czlonek RN

8. Barvzewski Lukasz Czlonek RN

9. Stencel Daniel Czlonek RN

W 2021 r. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie pehili dyzurow w siedzibie Spoldzielni w kazdy

pierwszy poniedzialek miesiaca w godzinach od 16-17 w zwiazku z pandemia koronawirusa.

I. Zagadnienia bedace przedmiotem pracy Rady Nadzorczej w roku 2021

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 4 posiedzenia plenarne i podjeta 12
Uchwal.

Przedmiotem posiedzen Rady byly w szczegodlnosci nastepujace zagadnienia :

- przyjecia planu gospodarczo- finansowego na 2021 rok .


h.lewandowski
Pisanie tekstu
Załącznik do uchwały Nr 15/2022


- podjecie uchwaly w sprawie przyjecia ..Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych w
Spoldzielni Mieszkaniowej w Stupcy™.

- podjecie uchwaly w sprawie przeprowadzenia przez Komisje Rewizyjna kontroli
sprawozdania finansowego za 2020 r.

- rozpatrzenie protokolu Komisji Rewizyjnej Nr 1/2021.

- przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za rok 2020 oraz

sprawozdania finansowego za rok 2020 wraz z propozycja podziatu nadwyzki bilansowej

- podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2020 rok i

przediozenie do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoéldzielni.

- rozpatrzenie wniosku Zarzadu w sprawie przyznania premii rocznej cztonkom Zarzadu,

- rozpatrzenie wniosku Zarzadu w sprawie podwyzki wynagrodzen cztonkom Zarzadu,

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany ..Regulaminu przyjmowania w poczet czlonkow,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan w Spoldzielni Mieszkaniowej w
Stupcy™.

- podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ., Regulaminu Funduszu Wymiany
Balkonow™

- rozpatrywanie materialow na Walne Zgromadzenie,

- podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni na 2021

fs

- analizowanie wyniku finansowego Spoéldzielni za poszczegdlne miesiace 2021 r. w

poréwnaniu do roku 2020. wynikéw dotyczacych gospodarowania cieplem oraz
zaleglosci z tytutu oplat czynszowych.

- biezace rozpatrywanie skarg i wnioskow mieszkancow.

Ocena pracy Zarzadu byla i jest realizowana na kazdym kolejnym posiedzeniu Rady

Nadzorczej, na kazdym posiedzeniu Zarzad sktadatl informacje z biezacej dzialalnosci oraz
przedkladal wynik finansowy na dzialalnosci dotyczacej gospodarki mieszkaniowej i
opodatkowanej, oraz wynik na gospodarce cieplnej .
Rada Nadzorcza szczeg6lng uwage zwracata na dzialania Zarzadu w zakresie zarzadzania
mieniem Spoéldzielni, ktore mialy wplyw na koszty zalezne od Spéldzielni ustalone w
oplacie eksploatacyjnej. W wyniku tych dziatan stawka oplaty eksploatacyjnej w naszej
Spotdzielni wynosita 1.80 zi/m” pozostawala na niezmienionym poziomie od 2012 roku,
pomimo wzrostu na rynku cen materiatlow, ustug itp.

W wyniku prowadzonych dziatan windykacyjnych zadtuzenie z tytutu oplat za lokale

mieszkalne na koniec 2021 roku, w stosunku do roku ubieglego obnizyt sie o prawie o 70
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tys. zl. Nalezy podkresli¢, ze poziom zadluzenia w wysokosci okoto 3% (zaleglosci za
lokale mieszkalne/przychody ze sprzedazy na dzialalnosci mieszkaniowej) jest w naszej
ocenie na poziomie bardzo zadowalajacym 1 nizszym od przecigtnego w spoldzielniach
mieszkaniowych w kraju.

Zarzad czyni starania aby uzyska¢ mieszkanie socjalne od Miasta Stupcy. Mieszkanie
to umozliwi sukcesywne eksmitowanie lokatoréw z wyrokami eksmisyjnymi i
organizowanie przetargow w celu sprzedazy mieszkan lokatorskich oraz ustanawianie

odrebnej wlasnosci.

IIT . Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2021 i ocena stanu finansowego

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za rok 2021 zostalo sprawdzone przez Komisje

Rewizyjng Rady Nadzorczej co jest zgodne z Art. 64 ust.1 ustawy z dnia 29 wrzesnia

1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz.U. 2013 r. poz.330 ze zm.). W ocenie Komisji

Rewizyjnej Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone pod wzgledem formalnym i

rachunkowym zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, zawiera wszystkie

wymagane informacje i nie budzi zadnych zastrzezen .

Rada Nadzorcza rozpatrzyla i przyjela Protokol Komisji Rewizyjnej Nr 1 z dnia

25.05.2022 r. w sprawie sprawdzenia Sprawozdania Finansowego i ksiag rachunkowych

Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy za rok 2021 obejmujacego:

- wprowadzenie do sprawozdania,

- bilans wykazujacy sumy bilansowe w kwocie 18 394 156,24 zl.,

- rachunek zyskow i strat wykazujacy zysk netto na dzialalnosci gospodarczej w
wysokosci 225 217,80 zk. i skumulowany wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi wykazujacy nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie
4 050,79 zl. . oraz

- informacje dodatkows .

Komisja Rewizyjna na podstawie danych sprawozdawczych ustalila co ponizej:

[a—y

. Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2021 wystepuje per saldo

(niedobdr) w kwocie 4.050.79 zi.

o

Fundusz remontowy na 31.12.2021 wykazuje per saldo (nadwyzka) w kwocie

283.520,21 zt

(O8]

. Zgromadzone $rodki na rachunkach bankowych zapewniaja utrzymanie ptynnosci.



W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza po rozpatrzeniu Sprawozdania z dzialalnosci
Zarzadu i Sprawozdania finansowego ocenila, ze Zarzad racjonalnie gospodarowat
majatkiem Spotdzielni w roku 2021, jak réwniez stan finansowy Spotdzielni jest dobry i

nie ma zagrozenia w kontynuowaniu dzialalnosci.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o -

- zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu za rok 2021,

- zatwierdzenie Sprawozdania finansowego za rok 2021,

- zatwierdzenie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2021 na fundusz remontowy ,
- przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2021 rok,

- udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu .

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu  02.06.2022 r., Uchwala Nr

7/2022.

Protokot nr 1/2022 Komisji Rewizyjnej z dnia 25 maja 2022 r. stanowi zalacznik do

niniejszego Sprawozdania .

Przewodniczacy RN

Zastepca Przewodniczacego RN

‘\ : { ) | &N
Sekretarz RN G NN OMSWOAL .



Zatacznik do Sprawozdania RN

PROTOKOL Nr 1/2022

Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag

rachunkowych Spoldzielni Mieszkaniowej w Stlupcy za rok 2021

Sktad Komisji:

Tadeusz Bereszynski — Przewodniczacy Komisji Rewizyjne)
Halina Jablonska - Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Marcelina Maciejewska — Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Dane bilansowe za rok 2020:

1. Przychody 11.286.007.96
2. Suma bilansowa 19.040.092.51
3. Srednie zatrudnienie 18.5 etatu

Zgodnie z Art.64 ustawy o rachunkowosci nie wystapit obowiazek badania sprawozdania za
rok obrotowy 2021 przez biegltego rewidenta.
Sprawdzenie sprawozdania przeprowadzono w sposob uproszczony w dniach od 17 do 24

maja 2022r.

I. Zakres sprawdzenia sprawozdania finansowego 1 ksiag rachunkowych

1. Prawidlowos¢ opracowania sprawozdania.
2. Zgodnos¢ urzadzen ewidencji analitycznej z syntetyczng.
3. Ustalenie wyniku finansowego.

4. Prawidlowos¢ ewidencji zmian i wykorzystania funduszy wilasnych.

II. Przedmiot sprawdzenia bilansu

- sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2021 r.

- zestawienie obrotdéw i sald kont syntetycznych,

- urzadzenia analityczne.

1. ewidencja srodkoéw trwalych 1 amortyzacji,

2. zestawienie sald analitycznych kont zespotu .27,

3. ewidencja naliczenia i wykorzystania funduszu remontowego.


h.lewandowski
Pisanie tekstu
Załącznik do Sprawozdania RN


I11. Ustalenia

Sprawozdanie za rok ubiegly (2020) nie zostalo zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w zwiazku ze stanem epidemicznym zwiazanym z SARS-CoV-2
(zgodnie z obowiazujacymi regulacjami  Walne ~Zgromadzenie cztonkow
w spoldzielniach moga odby¢ si¢ w terminie 6 tygodni od ustania stanu epidemii lub
stanu zagrozenia epidemicznego) ale w dniu 5.10.2021. zgodnie z przepisami w tym

zakresie, zlozone we wlasciwym rejestrze sadowym

2. Ksiegi rachunkowe za rok ubiegly zostaty zamknigte pod datg 31.12.2020 r.
3. Sporzadzone sprawozdanie obejmuje:

- wprowadzenie,

- bilans,

- rachunek zyskow 1 strat,

- informacj¢ dodatkowa.

4. Konta analityczne do kont zespotu .07, ..2” i ..8” sa zgodne z kontami syntetycznymi.

IV. BILANS

AKTYWA — pozycje bilansowe
Rzeczowy majatek trwaly
w tym:
1. Srodki trwate netto
2. Naleznosci dlugoterminowe
Majatek obrotowy
w tym:
1. Naleznosci z tyt. dostaw
2. Naleznosci z innych tytutow

. Srodki pieniezne

(OS]

4. Rozliczenie migdzyokresowe

AKTYWA OGOLEM

9.680.663,70

9.674.300.34
6.363.36

8.713.492,54

18.394.156,24



Weryfikacja pozycji bilansowych z ksiggami rachunkowymi
AKTYWA TRWALE

1. Rzeczowe aktywa trwale

la. Stan w wartosci poczatkowej na 01.01.2021 22.833.994,31

w tym:

- wartosci niematerialne 1 prawne 68.963.64

- grunty 18.024.50

- prawo wieczystego uzytkowania 1.141.564, 90

- budynki mieszkalne 5.301.946.64

- pozostate $rodki trwale 6.303.494.63
/miany ewidencyjne za rok biezacy - 82.256,42

Z tego:

- nowo przyjete $r. trwale +184.403.20

- lokale mieszkalne wylaczone z zasobow

spoldzielni z tytutu odrebnej wlasnosci -257.559.47

- wyodrebniony grunt —268.75

- sprzedane $rodki trwale —8.831.40
Rzeczowe aktywa trwale w wartos$ci poczatkowej na 31.12.2021 22.751.737,89
1b. Umorzenie na 01.01.2021 12.600.280,00
Zmiany ewidencyjne za rok biezacy +477.157,55
z tego:

- umorzenie prawa wieczystego uzytkowania +57.078,22

- umorzenie budynkéw mieszkalnych +229.207,58

- umorzenie pozostatych srodkow trwatych +336.848.54

- umorzenie wyodrgbnionych lokali —~137.145.39

- umorzenie sprzedanych $rodkéw trwatych — 8.831.,40
Umorzenie rzeczowych aktywow trwalych na 31.12.2021 13.077.437,55



lc. Wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych na 31.12.2021 9.674.300,34

Z wydatkow na srodki trwate w roku biezacym przypada na nieruchomosci kwota 153.360.53
(plac zabaw i boisko na Os. Niepodlegtosci). Pozostata kwote wydatkowano na zakup maszyn
1 urzadzen.

Umorzenie rzeczowego majatku trwalego w kwocie 286.285.80 zgodnie z przepisami
odniesiono na zmniejszenie kapitalu wlasnego, pozostata kwote w formie amortyzacji
zarachowano w koszty.

Warto$¢ wyodrebnionych lokali mieszkalnych w kwocie netto prawidlowo odniesiono na

zmniejszenie kapitatu wlasnego.
2. Finansowe aktywa trwale 6.363,36

Konto ..859" - wieloletnie kredyty mieszkaniowe splacane w ratach miesiecznych facznie

z oplatami czynszowymi.

AKTYWA TRWALE OGOLEM 9.680.663,70

AKTYWA OBROTOWE

1. Naleznosci krotkoterminowe

- z tyt. dostaw konto ..2017 70.80

- z tyt. czynszow konto ,,204™ 381.953.66

- nicoptacone udziaty konto .,.242” 3.303.93
Ogoélem 385.328,39
Odpis aktualizujacy ..konto 290 —146.430.06
Wartos¢ bilansowa 238.898,33



W wyniku analizy ewidencji szczegélowe]

naleznosci przeterminowane.

Struktura czasowa przeterminowania.

do konta ..204 1 .242" ustalono, ze s3 to

Przeterminowanie w miesigcach
L.p. Tytul - powyzej powyzej 6 do
3do6 12 powyzej 12
1. Czynsze mieszkalne 135.208.46 39.170,65 32.116.66 153.072.10
5 Czynsze za lokale 22.385.79 ) N ;
uzytkowe
3. Nieoptacone udziaty - - - 3.303.93
4. Ogotem 157.594,25 39.170,65 32.116,66 156.376,03
Struktura dluznikéw za lokale mieszkalne wg wysokosci kwoty zadluzenia
(wzh)
L.p. Ilos¢ Wartos¢
1. dtuznicy do 2000 520 144.692
2. dtuznicy od 2001 — 5000 16 46.435
3. dhuznicy od 5001 — 10.000 5 33.889
4. dtuznicy od 10.001 —20.000 6 90.288
5. dhuznicy powyzej 20.000 2 44.264
6.  Ogolem 549 359.568

Zadluzenie z tytulu czynszow za lokale mieszkalne w kwocie 146.430.06 bylo objete

postepowaniem sadowym i jest potwierdzone wyrokami lub sadowymi nakazami zaplaty.

2. Inwestycje krotkoterminowe

- biezgcy rachunek bankowy konto ,,136”
- lokaty bankowe konto ,,137”

Ogdélem — inwestycje kr6tkoterminowe

1.048.382.69
5.100.740,89
6.149.123,58



3. Rozliczenia mi¢dzyokresowe

- czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow konto ..649™ 114.

- czynne rozliczenia na GZM saldo Wn konto ..647"

- naleznosci funduszu remontowego saldo Wn konta ,.856™ l.

Ogolem rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa obrotowe ogélem

AKTYWA RAZEM

PASYWA — pozycje bilansowe

Fundusze wlasne
z tego przypada na:
- fundusze podstawowe
- fundusze zapasowe
- nierozliczone wyniki lat ubiegtych

- zysk za rok biezacy

Zobowiazania rezerwy i rozliczenia mi¢dzyokresowe
W tym:
- zobowigzania krotkoterminowe

- rozliczenia migdzyokresowe przychodow

PASYWA — ogolem

S
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2.325.470,63

8.713.492,54

18.394.156,24

13.886.814,77

4.434.891.20
8.591.498.38
635.207.39
225.217,80

4.507.341,47

3.551.655,21

955.686.26

18.394.156,24



Weryfikacja pozycji bilansowych z ksiggami rachunkowymi:

1. Fundusze wiasne (aktywa netto)
Stan funduszy wlasnych na poczatek roku:
w tym:

- Konto ..8017

- konto ..802”

- konto ..803”

- konto ..804™

- konto ..805”

- konto ..807”

- konto ..820™

- konto ..860™

Zmiany stanu funduszy za rok obrotowy:

71.718.,50
6.988.024.50
268.767.54
242.923.35
4.229.473.28
1.632.231.,24
231.350,17
403.857.22

- zmniejszenie funduszu udzialowego z tytuhu wycofania udziatu

- umorzenie budynkow mieszkalnych za rok biezacy

- umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow za rok biezacy

- wartos¢ netto lokali wyodrgbnionych

- zysk netto biezacego roku

14.068.345,80

—48.95
—229.207,58
—-57.078.22
—120.414.08
+225.217.80

Powyzsze zmiany aktywOw netto zostaly zaewidencjonowane na odpowiednich kontach

funduszy i wynikaja z przepiséw ustawowych obowiazujacych w tym zakresie.

W wyniku wprowadzonych zmian stan aktywow netto (funduszy wiasnych) obnizyl si¢

w stosunku do roku ubieglego o kwote 181.531,03.

Stan funduszy wlasnych na 31.12.2021

2. Zobowiazania krétkoterminowe
w tym zobowigzania z tyt.:
- zakupu dostaw i ustug konto ,.201”
- nadptaconych czynszéw konto ..204”

- rozliczen VAT konto ..2217

-ubezpieczen majatkowych konto ..229 - 01~

891.109.48
475.616.94
8.974.00

5.415.00
38.252.00

13.886.814,77

%)
N
N
—
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n
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—
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- rozliczenia z Krajowa Rada Spotdzielcza konto .,229 -03™ 914.25

- podatku VAT do zwrotu z tyt. korekty konto ..647 - 017 36.61
- kaucje na lokale uzytkowe konto ..809™ 42.254.41
- ujemne saldo funduszu remontowego konto ..856™ 2.089.082.52

W wyniku przeprowadzone] analizy ustalono:

- zobowigzania z tyt. dostaw podlegaja zaptaceniu w krotkim okresie. Zobowigzan
przeterminowanych nie stwierdzono,

- zobowiazania z tyt. czynszow wynikaja z dokonanych wplat przez mieszkancow ponad
nalezny czynsz. Moga by¢ zaliczone na pokrycie czynszow na przyszle okresy.

- zobowigzania z tyt. podatkow i ubezpieczen spotecznych zgodne ze zlozonymi przez
jednostke deklaracjami,

- kaucje za lokale uzytkowe podlegaja rozliczeniu z chwila rozwiazywania umow,

Ewidencja odpiséw i wydatkow funduszu remontowego w spotdzielni prowadzona jest na
poszczegolne budynki mieszkalne. W ksiggach znajduje si¢ rowniez ogélny niewykorzystany
fundusz pochodzacy z zyskow jednostki za okres do konca 2018 roku. ktore zgodnie

z Uchwalami Walnego Zgromadzenia byly przeznaczane na fundusz remontowy.

Odpis na fundusz zarachowany w koszty 1.315.339,68
Wydatki na prace remontowe 1.141.663,24
z czego przypada na:

- Osiedle Niepodlegtosci 174.127.49

- Osiedle Kilinskiego 0947.131.54

- wymiana okien 20.404.21

Po zarachowaniu odpisu i wydatkéw na poszczegdlne budynki stan funduszu remontowego

na koniec roku 2021 uksztaltowal si¢ nastepujaco:
- fundusz do wykorzystania ogdlny + 721.414,30
- fundusz niewykorzystany na budynkach (15 nieruchomosci) +1.367.668,22

- naleznosci funduszu na budynkach do pokrycia przez

odpisy w przyszlym okresie (16 nieruchomosci) -1.805.562,31

Kwoty funduszy wykazano odpowiednio w aktywach 1 pasywach bilansu,



3. Rozliczenia mi¢dzyokresowe — bierne
7 uwagi na to. ze koszty i1 przychody GZM rozliczane sa na poszczegélne budynki konto
647" wykazuje saldo dwustronne. Nadwyzka kosztow nad przychodami zostala

wykazana w aktywach bilansu, natomiast nadwyzke przychodoéw nad kosztami wykazano

w pasywach bilansu.

Konto ..647-00" — nadwyzka na GZM 401.480.42

Konto ,.647-02" — nalezne do zwrotu zaliczki

na CO i CW wynikajace z rozliczenia koncowego na 31.12.2021r. 554.205.84

Ogolem rozliczenia miedzyokresowe 955.686,26
PASYWA OGOLEM 18.394.156,24

V. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskoéw i strat w rachunku narastajagcym w wariancie
porownawczym. W zwigzku z tym w Rachunku zyskow i strat wystepuje pozycja ..zmiana

stanu”, ktora stanowi réznica stanu kosztow i1 przychodéw miedzyokresowych.

1. Przychody ze sprzedazy

Z tego:
- konto ,,701” przychody z tyt. eksploatacji 4.269.096,86
w tym:

GZM 3.679.059.19

lokale uzytkowe 590.037.67
- konto ..702” przychody CO + CW 5.036.365,67
- konto .,703” przychody z tytulu zimnej wody 1 Sciekow 1.232.507,51
- konto .,704” przychody z tytulu wywozu odpadéw 889.980,83

Ogolem przychody ze sprzedazy 11.427.950,87



2. Zmiana stanu

konto ..647"

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow (przyrost)
Czynne rozliczenia na GZM spadek

Bierne rozliczenia na GZM spadek

Ogolem zmiana stanu

3. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi (1+2)

4. Koszty dzialalnosci

Konta ..zespotu 4™ (w uktadzie rodzajowym)

z tego:
- GZM 11.255.760,18
- lokale uzytkowe 306.301.41

5. Pozostale przychody operacyjne

Konto ..764”

Z tego:
-GZM 24.861,04
- lokale uzytkowe 2.027. 65

6. Pozostale koszty operacyjne

Konto ..769™

7 tego:
- GZM 8.271,55
- lokale uzytkowe 9.196.71

7. Przychody finansowe

Z tego:
- GZM 62.116,11
- lokale uzytkowe 2.300,60

+64.267.08
—288.422.90
+559.246.41

335.090,59

11.763.041,46

11.562.061,59

26.888,69

17.468,26

64.416,71
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8. Ustalenie wyniku

Przychody ogotem (3+5+7) : 11.854.346,86
Koszty ogétem (4+6) 11.579.529,85
9. Zysk brutto w roku narastajacym 274.817,01
10. Podatek dochodowy 53.650.,00
11. Zysk netto z caloksztaltu dzialalnosci 221.167,01
w tym:
- zysk z dziatalnosci wiasnej +225.217.80
- skumulowana nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM +401.480.42
- skumulowana nadwyzka kosztow nad przychodami GZM —405.531.21

Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi pod data 31.12.2021 przeniesiono w szyku
rozwartym na konto .,647" rozliczenia migdzyokresowe. Zysk netto z dziatalnosci wlasnej
w kwocie 225.217.80 wykazano prawidtowo w bilansie w grupie funduszy wiasnych oraz

w rachunku zyskow i strat.

VI. Ustalenia Komisji Rewizyjnej

W wyniku przeprowadzonej weryfikacji sprawozdania Komisja stwierdza, ze sprawozdanie
zostato opracowane zgodnie z Ustawa o rachunkowosci, w sposdb przewidziany dla matych
Jjednostek (Zatacznik nr 5 do Ustawy).

Wprowadzenie zawiera wszystkie wymagane informacje i zasady wyceny aktywow i
pasywow w jednostce.

Wartosci wykazane w bilansie i rachunku zyskéw i strat sa prawidlowe i wynikaja
z prowadzonych ksiag rachunkowych.

Informacja dodatkowa w sposob szczegotowy wyjasnia pozycje bilansowe.

Dane sprawozdawcze wykazuja:
a) na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2021 wystepuje per saldo

(niedobdr) w kwocie 4.050,79 zt,

b) fundusz remontowy na 31.12.2021 wykazuje per saldo (nadwyzka) w kwocie 283.520.21 zt

¢) srodki na rachunkach bankowych zapewniaja utrzymanie ptynnosci.

Sporzadzone sprawozdanie finansowe za rok 2021 moze by¢ przyjete przez Rade Nadzorcza

I przedstawione do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie cztonkow.



Na tym protokotl zakonczono 1 podpisano.

Protokot zawiera 12 ponumerowanych stron oraz zataczniki.

Stupca, dnia 25.05.2022 r.
Komisja Rewizyjna w skladzie:
3. Maetlive,.. Noie (ez.;&(z.c -

Otrzymuja: Rada Nadzorcza

Zarzad Spotdzielni
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Zestawienie wynikow za lata 2019- 2021

(U%)

Tytul

GZM

Przychody ze sprzedazy
Przychody operacyjne
Przychody finansowe

Ogolem przychody

Koszty uzyskania

Koszty operacyjne
Koszty finansowe
Ogolem koszty

Wynik na GZM
LOKALE UZYTKOWE
Przychody ze sprzedazy
Przychody operacyjne
Przychody finansowe
Ogoélem przychody
Koszty uzyskania
Koszty operacyjne
Koszty finansowe
Ogolem koszty

Wynik brutto na
dzialalnos$ci wlasnej (B)
Podatek dochodowy

Wynik netto na

dzialalnoS$ci wlasnej (B)

2019

10.409
74
46

10.529
10.542

10.546

-17

352

58
611

326

285

231

2020

886

387

499

404

Zalacznik nr 1

(W tys. zl)

2021

11.199
-274

13
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Wybrane pozycje ksiag za okres 2019 — 2021 r.

Zalacznik nr 2

(W tys. zh)

L.p. Tytul 2019 2020 2021
1. Aktywa trwale 10.451 10.241 9.681
2. Aktywa obrotowe 8.722 8.799 8.713
3. | Zalegte optaty czynszowe 424 453 382
4. Kapital wlasny 14.026 14.068 13.887
5. | Kapital obcy 5.147 4.972 4.507
il 7 14




ZWIAZEK REWIZYJNY

Zatacznik do uchwaly Nr 2/2022

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA ul. Jasna 1
www.zrsmrp.com.pl e-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl
tel./fax 22 827-69-31 Warszawa 26.10.2021 r.
tel./fax 22 827-29-87
03LIS 991

Lustracja:
tel /fax 22 828-65-23 ]
Spétdzielnia Mieszkaniowa

w Stupcy
os. Niepodlegtosci 19
62-400 Stupca

Nr konta:

Pekao S.A.

61 1240 6292 1111
0010 4635 4894

J
REGON 010036591 Ldz. AO72 RO

NIP 525-001-10-07

Na podstawie umowy zawartej w dniu 25 maja 2021 roku, pomiedzy
Zwiazkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
a Spéldzielnia Mieszkaniowa w Stupcy, w dniach od 05 lipca do
08 pazdziernika 2021 roku, zostata przeprowadzona przez Zwigzek
lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2020 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spétdzielni:
_ statut Spotdzielni oraz wewnetrzny  system normatywny

(kompletnos$¢ i poprawno$c merytoryczna regulaminow),

— dziatalno$¢ organdw Spotdzielni,
_ struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

2. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkow
z nimi zwiazanych) oraz racjonalnosc ich wykorzystania.

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw

i ich otoczenia,

— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowos$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegblnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

_ terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
nalezno$ci Spoétdzielni,
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— tre$¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywéz nieczystosci statych, dostawa
energii elektrycznej i gazu).

. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegoinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
— akumulacja érodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcow robét remontowych, tres¢ zawartych umow
i ich realizacja.

. Gospodarka finansowa:

_ stan funduszéw, wielko$é wolnych $rodkow finansowych i sposob ich
wykorzystania, efektywnosé zaangazowania finansowego
Spotdzielni w zakup akcji lub udziatbw w innych podmiotach
gospodarczych,

— rozliczanie kosztéw ogoélnych Spoétdzielni,

— obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

— terminowo$¢ regulowania zobowiazan finansowych Spotdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

_ rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego

Spotdzielni w rozumieniu art. 88a Prawa spotdzielczego oraz badania
w trybie art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie

przedtozonych lustratorowi dokumentéw zrodtowych oraz wyjasnien
ztozonych przez cztonkéw Zarzadu oraz pracownikéw Spétdzielni.

W szczegolnosci ustaleniom lustraciji stuzyty:

statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
dokumentacja z dziatalnosci organow samorzadowych (protokoty,
uchwaty, decyzje),

dokumentacja terenowo - prawna,

dokumentacja cztonkowska (rejestry, akta cztonkowskie, akta
notarialne),

dokumentacja dotyczaca robét remontowych,

dokumentacja finansowo-ksiegowa,

dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustraciji.



Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktéry tacznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integraing cato$é. Protokot
lustraciji zostat podpisany przez Zarzad Spotdzielni bez zastrzezen.

Spoldzielnia przestrzega obowigzku okreslonego w art. 91 § 1
Prawa spoidzielczego, poniewaz poprzednia lustracja peina zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych
RP w dniach od 3 wrzeénia do 7 grudnia 2018 roku obejmujac catos¢
dziatania Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2017 roku.

Na podstawie ustalenn z protokotu lustracji Zwigzek w liscie
polustracyjnym dokonat oceny dziatalnosci Spéidzielni i sformutowat szes¢
whioskéw do przedstawienia przez Rade Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu. Zgodnie z o$wiadczeniem Zarzadu wszystkie
wnioski zostaly zrealizowane z wyjatkiem zakonczenia dziatan
dotyczgcych unormowania statusu lokali zajmowanych bez tytutu
prawnego, z powodu ogtoszonego stanu epidemii.

W okresie objetym lustracja, Spéidzielnia nie poddawana byta
zadnej kontroli przez podmioty zewngtrzne.

Podstawe dziatalnosci Spotdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym stanowit statut, uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu
26.06.2009 roku. Ostatnie zmiany statutu uwzgledniajace postanowienia
ustawy z 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
Prawo spotdzielcze zostaty przyjete przez Walne Zgromadzenie w dniu
27.06.2018 roku i zostaty zarejestrowane w KRS w dniu 29.10.2018 roku.
Postanowienia statutu zostaty przystosowane do zmian z wyjatkiem:

—  §33ust. 1pkt. 20 ,do zakresu Rady Nadzorczej nalezy podejmowanie
uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreélenie z rejestru cztonkow” co jest niezgodne z art. 3 ust. 6
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktéra nie przewiduje ustania

- § 67 ust. 56 ,Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet
cztonkow nabywey wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada
on wymaganiom Statutu. Dotyczy 1o rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta’. Zapis ten jest sprzeczny z art. 3 ust. 32 Ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych poniewaz cztonkostwo powstaje z
mocy prawa z chwilg nabycia lokalu.

Spoidzielnia wdrozyta wszystkie normy wewnetrzne o charakterze
regulaminowym wynikajace ze statutu i jej potrzeb. Wszystkie regulaminy



zostaty uchwalone przez statutowo uprawnione organy. Regulaminy te
zostaly dostosowane do znowelizowanej ustawy o0 spotdzielniach
mieszkaniowych, Prawa spotdzielczego, statutu Spotdzielni oraz innych
obowiazujacych spoétdzielnie mieszkaniowe aktow prawnych.

W okresie objetym lustracjg w Spétdzielni funkcjonowaty wszystkie
organy wymienione w jej statucie, t. Walne Zgromadzenie, Rada
Nadzorcza, Zarzad oraz Rada Nieruchomosci.

Lustracja nie wykazata uchybien oraz nieprawidtowosci w zakresie
czestotliwosci, terminowoéci i sposobu zwotywania Walnych Zgromadzen
w latach objetych badaniem lustracyjnym. Walne Zgromadzenia
podejmowaly uchwaty wytacznie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomoséci cztonkow, w terminach i w sposo6b okreslony w
Statucie. Zastrzezen nie budzi przebieg obrad tego organu oraz sposdb
ich dokumentowania i archiwizowania. Walne Zgromadzenie w 2020 roku
nie odbylo sie ze wzgledu na ogtoszenie stanu epidemii w kraju, bowiem
zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy O
szczegoblnych rozwigzaniach zwigzanych z  zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych
oraz wywotywanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z pdZniejszymi zmianami) jezeli termin
zwotania Walnego Zgromadzenia przypada w czasie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii to zostaje on przedtuzony
o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu zagrozenia.

W roku 2019 Walne Zgromadzenie Spotdzielni dokonato wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej, co wynikato 2z uptywu  kadencji
dotychczasowego sktadu tego organu. W badanym okresie Rada
Nadzorcza zajmowata sie najwazniejszymi sprawami zZwigzanymi z
dziatalnoscig Spétdzielni oraz sprawowata biezaca kontrole i nadzér nad
pracg Zarzadu. Organ ten pracowat w oparciu o postanowienia statutu i
regulaminu Rady Nadzorczej, a podjete uchwaty w wigekszosci dotyczyty
spraw bedacych w kompetencji Rady i zostaty wiasciwie
udokumentowane.

Nie stwierdzono nieprawidtowoséci w pracy Zarzadu, ktory kierowat
biezaca dziatalnoscia Spotdzielni, rozumiang jako podmiot gospodarczy i
ocena dziatania Spotdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest
gtbwnie oceng pracy tego organu. Zarzad pracowat w oparciu o
postanowienia statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza,
a podejmowane decyzje byty zgodne z zakresem jego kompetencji
okreslonymi w statucie.



Rada Nieruchomoséci jest organem samorzadu mieszkancow, peni
funkcje doradcze dla Zarzadu i Rady Nadzorczej w sprawach dotyczgcych
nieruchomosci. Do zakresu Rady nalezy reprezentowanie danej
nieruchomoséci w relacjach z Zarzadem oraz Radg Nadzorcza Spotdzielni,
zgtaszanie  wszelkich ~ wnioskow, sktadanie opinii  dotyczacych
zamieszkiwania w Spotdzielni, pracy pracownikow i organow Spotdzielni,
czuwanie nad przestrzeganiem przez mieszkancow Regulaminow
obowigzujgcych w Spdétdzielni, prowadzenie doraznych kontroli stanu
porzadku i czystosci. Rada pracowata w oparciu o Regulamin Rad
Nieruchomosci uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Zatwierdzona w 2018 roku przez Rade Nadzorcza struktura
organizacyjna Spotdzielni dostosowana byta do form i skali prowadzonej
dziatalnosci. Wszelkie przyjete w niej rozwigzania zapewnity warunki
prawidtowego funkcjonowania Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego.

Dokumentacja  pracownicza  prowadzona jest  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, pracownicy posiadajg aktualne badania
lekarskie stwierdzajace zdolnos¢ do pracy oraz odbyli szkolenia z bhp.

Spoidzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony
mienia, przyjete rozwigzania oraz sposob ich realizacji zastrzezen nie
budzi. W Spoétdzielni sprawowana jest kontrola instytucjonalna przez
Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej oraz funkcjonalna realizowana przez
Zarzad i pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach kierowniczych w
oparciu o uprawnienia i obowigzki wynikajgce z zakresow ich czynnosci.

Spotdzielnia przestrzega przepisow Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady Unii Europejskie; 2016/679 z dnia 27.04.2016 .
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych, bowiem
uchwatg numer 8/2019 Zarzad Spotdzielni wprowadzit Jnstrukcje
postepowania w przypadku naruszenia ochrony danych osobowych”,
Polityke bezpieczenstwa” oraz Instrukcje zarzadzania systemami
informatycznymi stuzgcymi do przetwarzania danych osobowych”.

Spoéidzielnia wiadata gruntami, ktérych stan prawny byt w petni
uregulowany, co znajduje odzwierciedlenie w ksiegach wieczystych.
Pozwolito to na prawidtowa realizacje postanowienn ustawy O
spbtdzielniach mieszkaniowych dotyczacych okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali.

Badania dotyczace spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
i dyspozycji lokalami wykazaty poprawnos¢ dziatan Spétdzielni w tym
sakresie. Zastrzezen nie budzi takze kompletnos¢ i sposob prowadzenia
dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestrow, w tym



takze wymaganego art. 17° ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
rejestru lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
Na dzien 31.12.2020 roku Spoétdzielnia zrzeszata 2072 cztonkow.

W badanym okresie Spotdzielnia zarzadzata 31 budynkami
wielorodzinnymi, z czego jeden jest budynkiem czterokondygnacyjnym
a pozostate to pieciokondygnacyjne. Wszystkie budynki wyposazone sg w
instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna, instalacje c.0. zasilane
z miejskiej sieci cieptowniczej oraz w instalacje cieptej wody uzytkowe.
Wszystkie budynki zostaty ocieplone wedtug aktualnych norm oraz zostaty
zaopatrzone w opomiarowanie zuzycia wody i ciepta. Na dzien
31.12.2020 roku sposérdéd 1928 lokali mieszkalnych 1926 lokali byto
wyposazonych w indywidualne opomiarowanie zuzycia wody.

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni wykazata, iz sa one utrzymane W czystosci
oraz w og6lnie nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym i technicznym
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu. Na szczegdine
uznanie zastuguje posadowione miedzy budynkami boisko ,maty orlik”,
ktére zostato wyposazone w sztuczng murawe, o$wietlenie oraz
monitoring.

W badanym okresie Spotdzielnia realizowata wymogi okreslone w
art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczace
prowadzenia odrebnie dla kazde] nieruchomosci ewidencji i rozliczen
przychodéw oraz kosztéw, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.
Spotdzielnia wypetnita rowniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych okreslajacego, ze réznica migdzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

W latach 2018-2020 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spotdzielni
uzyskata nastepujgcy wynik finansowy:

-w 2018 roku — (+) 47.260,04 zt,;
- w 2019 roku — (+) 434.867,90 zt.;
- w 2020 roku — (+) 269.630,63 zt.

W latach 2018-2020 Spoidzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe
z tytulu prowadzenia dziatalnosci  operacyjnej i finansowe;
niekwalifikowanej jako  gospodarka zasobami  mieszkaniowymi
(opodatkowanej podatkiem dochodowym od oséb prawnych) w
nastepujgcej wysokosci:

-w 2018 roku — 211.215,61 zt;



-w 2019 roku —231.350,17 zt.;
- w 2020 roku — 403.857,22 zt.

O przeznaczeniu uzyskanej nadwyzki za 2018 rok decydowato
Walne Zgromadzenie podejmujgc stosowng uchwate w tym zakresie.
Uzyskana nadwyzka za 2019 i 2020 rok podlega¢ bedzie podziatowi na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Lustracja nie wykazata zadnych nieprawidtowosci w prowadzeniu
gospodarki lokalami uzytkowymi, a zawarte umowy w petni zabezpieczajg
interes Spotdzielni. W zasobach Spétdzielni znajdujg sie 22 lokale
uzytkowe przeznaczone pod wynajem. Spoétdzielnia nie udostepnia na
dziatalnoéé gospodarcza pomieszczen 0golnego uzytku (piwnice,
suszarnie) oraz wolnych terenéw, elewacii i dachéw budynkow.

W latach 2018-2020 zalegtosci w optatach za uzywanie lokali
mieszkalnych ksztattowaty si¢ na poziomie: 4.37% w 2018 roku; 3,48% w
2019 roku: 3.60% w 2020 roku. Zalegtosci za uzywanie lokali uzytkowych
w poszczegolnych latach badanego okresu ksztattowaty sie nastepujgco:
4.43% w 2018 roku; 4,72% w 2019 roku: 4,88% w 2020 roku rocznego
wymiaru optat od tych lokali. We wszystkich latach badanego okresu
poziom zalegtosci w optatach od lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych byt nizszy od przecietnego w spoétdzielniach mieszkaniowych,
co wskazuje na prawidlowos¢ dziatan w zakresie windykacji.
Niekorzystnym zjawiskiem jednak sa zalegtosci diugoterminowe powyzej
trzech miesiecy.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Spdidzielnia posiada
zawarte umowy z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug
zwiazanych z eksploatacjg zasobow. W umowach tych interesy Spétdzielni
zostaly nalezycie zabezpieczone.

W okresie objetym lustracja Spétdzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
sporzadzania rocznych — rzeczowo -— finansowych planow remontow
zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza. Przeprowadzono réwniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu technicznej
sprawnoséci instalacji budynkéw, a wyniki tych przegladéw zostaty
odnotowane w ksiazkach obiektu budowlanego, prowadzonych zgodnie
z art. 64 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych
Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami



mieszkaniowymi. Poniesione w badanym okresie naktady na prace
remontowe w skali catej Spotdzielni wyniosty tacznie 5.579.069,72 zt.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. fundusz remontowy catej Spotdzielni
wykazywat saldo dodatnie w kwocie 109.843,77 zt, natomiast salda
poszczegoélnych nieruchomoséci wykazywaty salda ujemne co wskazuje, ze
odpisy od lokali mieszkalnych zasilajgce fundusz remontowy tych
nieruchomosci zostaty ustalone na poziomie nie pokrywajacym kosztow
remontéw przypadajacych na te lokale.

W badanym okresie roboty remontowe Spétdzielnia zrealizowata
przez obcych wykonawcow wylonionych zgodnie z obowiazujacym w
Spotdzielni ,Regulaminem udzielania zamowien na roboty budowlane,
dostawy i ustugi’. Umowy zawarte z obcymi wykonawcami zabezpieczaty
interes Spotdzielni. Lustracja nie wykazata niewtasciwosci w realizacji
przedmiotu tych umow, w sposobie ich rozliczania i udokumentowania
oraz w prowadzeniu nadzoru inwestycyjnego.

Spotdzielnia posiada prawidtowo i kompleksowo okreslone
podstawy normatywne jej gospodarki finansowej w ramach polityki
rachunkowosci dostosowanej do wymogow ustawy O rachunkowosci.
Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w sposobie udokumentowania
prowadzonych przez Spotdzielnie operacji gospodarczych oraz
w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci.

Stosownie do postanowien art. 64 ust. 4 Ustawy o rachunkowosci,

sprawozdania finansowe zostaty sporzgdzone terminowo i:

_ zbadane przez Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej,

— sprawozdanie za 2018 rok zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenia natomiast sprawozdania za 2019 i 2020 nie zostaty
zatwierdzone z powodu nie zwotania posiedzen Walnego
Zgromadzenia z uwagi na ogtoszony stan epidemii w Polsce,

_ stozone w terminach ustawowych w Sgdzie Rejestrowym.

Na podstawie danych zawartych w sprawozdaniach lustracja
wykazata, ze ogolna sytuacja finansowa Spotdzielni w badanym okresie
byta dobra, umozliwita terminowe regulowanie wszelkich jej zobowigzan,
tak o charakterze publiczno-prawnym jak | wobec kontrahentow.
Spoétdzielnia posiadata takze wolne érodki zdeponowane na lokatach
bankowych, a z tytutu odsetek od tych érodkow uzyskata dodatkowe
przychody, ktére zasility jej gospodarke.



Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego

listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalnos¢ Spotdzielni w
okresie objetym lustracja prowadzona byta prawidtowo, jednak pozadane
bytoby, aby organy samorzadowe Spoétdzielni rozwazyty podjgcie
nastepujacych dziatan:

7
Z,

Dostosowac brzmienie statutu do obowigzujacych przepisdéw prawa.
Zaktualizowaé stawki odpisu na fundusz remontowy do wysokosci
zapewniajgcej petne sfinansowanie realizowanych remontéw zasobow
i zniwelowanie ujemnego salda tego funduszu w poszczegdinych
nieruchomosciach.

Przedstawiajagc  powyzsze, Zwigzek informuje, iz  zgodnie

z art. 93 § 4 Prawa spoétdzielczego, ww. wnioski polustracyjne powinny
zostaé przedstawione przez Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw. Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku
0 sposobie realizacji ww. wnioskow.

L.I:C/g‘/
,l'ﬂnfnu 1ski
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Zalacznik do Uchwatly Nr 3/2022

Tekst jednolity Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
w SLUPCY

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stupcy (tekst jednolity) zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej w Shupcey, 1 stanowi zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 3/2022 z dnia 24 czerwca 2022 roku.

Strona 1



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy

tj. 2022 ¢

Spis tresci

POSTANOWIENIA OGOLNE

I

II
1
v
A%
VI
VI.1
V1.2
VI3
V1.4
VL5
VII
VIII

Postanowienia ogdlne

Czlonkowie

Prawa i obowigzki

Ustanie cztonkostwa

Wpisowe i udzialty

Organy Spoétdzielni

Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Zarzad

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
Rada Nieruchomosci

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

Gospodarka Spotdzielni

VIII a. Inwestycje mieszkaniowe

VIII b. Zarzadzanie nieruchomosciami

IX

Likwidacja i upadto$¢ Spotdzielni

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

I

A
B
C
D
E
II

I
v

Tytuty prawne do lokali

Postanowienia ogodlne, zamiany i najem lokali

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

Spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu

Skreslony

Odrgbna wilasno$¢ lokalu

Optaty za uzywanie lokali

Podziat napraw wewnatrz lokali na obcigzajace spotdzielni¢ i cztonkdw
Rozliczenie wktadoéw w razie wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.
Przeksztatcenia tytutow prawnych do lokali

Skreslony

Przeniesienie wlasno$ci lokalu do ktorego cztonkowi przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Przeniesienie wlasno$ci lokalu do ktorego cztonkowi przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

uzytkowego, garazu

Przeksztalcenie najmu lokali

0 N n A~ B

10
10
14
17
19
19
20
21
22
22
23
23
23
23
25
26
28
28
30
32
33
36
37

37

38

39

Strona 2



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy t.j. 2022 r

VI  Przepisy przejSciowe i koncowe 40

Strona 3



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy t.j. 2022 r

e

POSTANOWIENIA OGOLNE
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa spotdzielni brzmi Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Stupcy.
Siedziba spotdzielni jest miasto Stupca.
Majatek spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

Czas trwania spotdzielni jest nieoznaczony.

§2

Celem spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

1.

§3
Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie:

1) Ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U.nr 54 poz. 288 z 1995r. z pozZniejszymi
zmianami),

2) Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (Dz.U.nr 4 poz.27 z 2001r. z p6zniejszymi
zmianami),

3) niniejszego statutu i innych ustaw.
Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji DziatalnoS$ci jest:
1. PKD 68.32.7 - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE;
2. PKD 68.10.Z - KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WtASNY RACHUNEK;
3. PKD 68.20.Z - WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI ~WtASNYMI LUB

DZIERZAWIONYMI.”

W ramach prowadzonej dziatalno$ci spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow, i realizuje przedmiot dziatalnosci
spotdzielni poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslony,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrgbnej wlasnosci znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci tych
domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 3 spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ spoétdzielni, jak rowniez nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ cztonkow spotdzielni,

3) prowadzi dziatalnos$¢ spoteczng, oSwiatowsa i kulturalng.
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§4
1. Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja celu dziatania spotdzielni, o
ktérym mowa w §2 w nastgpujagcym zakresie:

1) dziatalno$¢ budowlang, remontows i ustugowa na potrzeby wlasne i 0sob trzecich,
2) ushugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby wlasne i 0sob trzecich,
3) dzialalno$¢ gospodarcza majgca na celu pozyskiwanie sSrodkéw finansowych,

2. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy.

3. Spotdzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy
zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

4. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan statutowych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest walne zgromadzenie (skreslone), ktore rowniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia cz¢$ci udziatow (akcji) tych organizacii.

II. CZLONKOWIE
§5

1. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong
zdolnos¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”;
lub

5) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie
ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnos$ci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wilasnosci lub bedaca zatozycielem spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie
jest cztonkiem spotdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

5. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

§6
1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo
nie zostato nabyte wczes$niej;
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5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 tejze ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktorych mowa wart. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienic o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnig, o ktérych mowa wart. 15 ust. 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych wart. 15 ust. 2 i 3 tejze ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych zatozycielami spotdzielni.
2. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu moze by¢ cztonkiem Spotdzielni.
3. Wiascicielowi lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do
spotdzielni deklaracja powinna zawieraé:

a) jego imi¢ i nazwisko oraz

b) miejsce zamieszkania i adres do korespondenc;ji,

c) PESEL osoby fizycznej

d) a jezeli przystgpujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, NIP, dane dotyczace wktadow.
6. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkoéw Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
7. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad na posiedzeniu w ciggu
dwéch miesigcy od dnia ztozenia deklaracji.
8. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia winno zawiera¢ uzasadnienie.

9. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do
cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg, wysoko$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia optat, o ktérych mowa w § 82,
date przyjecia w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.

10.  Czlonek spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§7
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni, zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w ustawie 1 Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w ustawie i1 Statucie informacji o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o
prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
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6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i1 Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okreSlonym w ustawie i
Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami prawa lub Statutu,
10) prawo otrzymania kopii uchwat i protokétow obrad organow Spotdzielni

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéow
zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspodlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych pomieszczen,
urzadzen, ushug i s$wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spotdzielni,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spoétdzielni,
18) prawo zadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) przeniesienia wlasno$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okre§lonych w Statucie.

22) Koszty wydania dokumentow, o ktérych mowa w pkt 13 ust. 1 ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty
te okresla Zarzad Spoétdzielni.

23) Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

24) Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktdérych mowa w ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi
wykaz dokumentow, ktorych kopig¢ chee otrzymaé. Ustala si¢ termin wydania kopii tych dokumentow na ostatni
dzien roboczy kazdego miesigca kalendarzowego pod warunkiem, ze zadanie cztonka zgloszone zostanie co
najmniej na 7 dni przed tym terminem.

25) Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotdw obrad organdow Spoétdzielni, ktérych
ujawnienie naruszatoby przepisy o ochronie danych osobowych.

26) Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa
spotdzielczego).

§8
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Cztonek obowigzany jest:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany chyba, ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmalzonek
cztonka,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasno$ci lokalu przewidziane w przepisach odrebnych dla
czynno$ci podziatu i wyodrebnienia wiasnosci nieruchomosci,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsci przypadajacej
na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, jak rowniez w
wydatkach zwigzanych z dzialalno$cia spoteczng, oSwiatowg i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie,
przez uiszczanie oplat co miesigc z gory do 10 dnia miesigca,

dbac o dobro i rozwoj spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrone,

przestrzegaé postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow spotdzielni oraz przestrzega¢ zasad
wspolzycia spotecznego,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

zawiadamia¢ niezwlocznie spotdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej oraz majacych
wplyw na stosunki cywilno-prawne ze spotdzielnia,

przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spoéldzielnig, a z pomieszczen i
urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym mieszkancom,

10) na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia

konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje, w urzadzenia pomiarowe ciepta i wody oraz do ich kontroli,

11) zawiadomi¢ spétdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w uzywanie lokalu,

12) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majagtkowego,

13) wykonywa¢ inne obowigzki okre§lone w statucie spotdzielni.

IV. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§9

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Do 0sob, ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach
tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu Iub

lokali.

4. Cztonkostwo 0sob bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni
do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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§10

1 Czlonek, ktéoremu przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2 Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony..

3 Za datg wystgpienia czlonka ze spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§11
(skreslony)

8§12

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie oraz w statucie do prawa odregbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali.

2. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoidzielnia moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

3. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 2 wystepuje zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

§13
(skreslony)

§14
(skreslony)

§15

Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkdéw spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym nastgpita $mierc, a gdy
chodzi o osob¢ prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

V. WPISOWE I UDZIALY
§16
1. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed 9.09.2017 r. to w przypadku ustania cztonkostwa
zwigzanego z utratg prawa do lokalu byly cztonek Spoétdzielni moze zadaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
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3.

W przypadku $mierci cztonka Spoétdzielni jego spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty pod
warunkiem okazania oryginatow dokumentow stwierdzajacych nabycie spadku.

Zwrot, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 nie moze nastapic przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w

ktoérym ustato cztonkostwo, oraz w wypadku gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

4,

Spotdzielnia zwraca udzial w wysoko$ci nominalnej wplaty z zastrzezeniem ust. 3 w terminie miesigca po

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.

S.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§17
Organami spoldzielni sg:
1) walne zgromadzenie,
2) rada nadzorcza,
3) zarzad,
4) Rady Nieruchomosci.

Wybory do organow spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3), dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do organdéw spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych
glosow.

Przy obliczaniu wymagane;j ilosci gloséw w wyborach do organdéw spoétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat
przez organy spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okres$la statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie
§18
Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewazno$ci 1 dolaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ co najmniej: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, nr PESEL i czytelny podpis
cztonka spotdzielni, oznaczenie lokalu oraz wskazanie tytulu prawnego do tego lokalu przyshugujacego cztonkowi, a
ponadto imi¢, nazwisko, adres zamieszkania, nr PESEL pelnomocnika oraz date Walnego Zgromadzenia i datg
udzielenia pelnomocnictwa.

Pelnomocnictwo powinno by¢ ztozone spotdzielni co najmniej na 3 dni przed termin Walnego Zgromadzenia. W
szczegolnie uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ ztozenie pelnomocnictwa w dniu Walnego Zgromadzenia nie
p6zniej niz do planowanej godziny rozpoczgcia obrad.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez swoich opiekunéow lub
przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
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7 W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w
ktoérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielni.

8 Czlonek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§19

1. Jezeli liczba cztonkdéw Spotdzielni przekroczy 500, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze podzieli¢ Walne
Zgromadzenie na czgSci.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czg§ci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomos$ci do roznych
czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Do Walnego Zgromadzenia odbywanego w czeSciach maja odpowiednie zastosowanie postanowienia Statutu dot.
Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem postanowienia par. 26 ust.1, 3,41 5.

§20

Do wytacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;j,

rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i bilansu oraz podejmowanie
uchwal co do wnioskéw cztonkéw spoldzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach i udzielenie
absolutorium cztonkom zarzadu,

podejmowanie uchwal w zwigzku z ocena polustracyjng dziatalnosci spotdzielni,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spétdzielnia moze zaciagnaé,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spoétdzielni, a takze przylaczenia jej
jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady nadzorczej podjetych w
pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z

nich; ,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spéldzielni ze zwigzku oraz upowaznienie

zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie ,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad walnego zgromadzenia oraz rady nadzorczej,
14) skreslony,

15) wybor i odwolanie cztonkéw rady nadzorczej.

§21

Walne zgromadzenie zwotuje zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2 Nadzwyczajne walne zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez zarzad w kazdym czasie.

3 Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ walne zgromadzenie na zadanie:

1)

rady nadzorczej,
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2) 1/10 cztonkow.
3) Skreslony.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenie powinno by¢ ztozone na pi§mie z podaniem celu jego zwotania.

5. Walne zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto odby¢

(o)

si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwola¢ rada nadzorcza, zwigzek
rewizyjny w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielni na koszt spotdzielni.

. skreslony.

§22

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgsci, zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na
pismie na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. O obradach walnego
zgromadzenia powiadamia si¢ réwniez Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Radg Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, a takze informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwatl, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 3, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem

Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na

Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach
schodowych budynkdw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§23

Walne zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu cztonka zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do
nastgpnego walnego zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaly sa
podejmowane zwykla wigkszoscig glosdw, chyba, Ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spotdzielni

2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka rady nadzorczej lub zarzadu
3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia spotdzielni

4) 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do organow

Spotdzielni i odwotania cztonkoéw Rady. Na zgdanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
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Zgromadzeniu zarzgdza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod gltosowanie Walnego Zgromadzenia badz wszystkich jego
czgsci, a za uchwala opowiedziala si¢ wickszos¢ ogolnej liczby uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

Jednakze w sprawach likwidacji Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw Spoétdzielni.

§24
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdéw spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spéldzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia
uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wylgcznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

Jezeli zarzad wytacza powodztwo, spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez rad¢ nadzorczg. W
wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sagd wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu sze$ciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o
uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szeSciotygodniowy wskazany w ust.6
biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate
ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

Skreslony.
§25

Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej lub inny upowazniony czlonek rady
nadzorcze;j.

Walne zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy i sekretarz. Wybdr prezydium
przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.

Cztonkowie zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium walnego zgromadzenia.

Szczegblowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Regulamin okres$la tryb postgpowania w przypadku, gdy zachowanie cztonka
Spotdzielni uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia prowadzenie obrad.

§ 25
Kandydatoéw na cztonkow Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie w okresie od otrzymania
zawiadomienia o terminie i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Termin ten mija na 15 dni przed
rozpoczgciem obrad Walnego Zgromadzenia.
Zgtoszenie musi by¢ dokonane na piSmie i powinno zawierac:
- nazwisko i imi¢ oraz adres osoby zglaszajacej,
- nazwisko i imi¢ kandydata na czlonka Rady Nadzorczej,

- o$wiadczenie kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie.

§26
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1. Z obrad Walnego Zgromadzenia badz kazdej cze¢Sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja:
przewodniczacy i sekretarz zebrania

2. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego ,,en bloc” sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia..

3. Protokot z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia
danej czeg$ci Zgromadzenia. W takim przypadku na protokoét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢
protokoty wszystkich jego czesci i1 protokdt z obrad kolegium, o ktérym mowa nizej w ust. 4.

4. W ciagu 7 dni po odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad i
sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzujg tresc
podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaly podjete a ktore nie zostaly podjete. Protokdt z obrad
kolegium podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

5. O uchwatach podjetych przez Walne Zgromadzenie odbywane w czeSciach i wynikach wyboréw do Rady
Nadzorczej przeprowadzonych przez to Zgromadzenie, Zarzad zawiadamia w ciggu 7 dni cztonkoéw Spétdzielni.

6. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

~

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez 10 lat.

Rada Nadzorcza

§27
Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig spotdzielni.

§28
Rada nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkdéw, wybranych sposrod cztonkdéw spotdzielni na okres 3 lat.

2 Jezeli cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
spotdzielni, wskazana przez osobe¢ prawna,

3 Rada nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy jej cztonkow.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§29
Cztonkdw rady nadzorczej wybiera walne zgromadzenie.

§30

Kadencja rady nadzorczej trwa od zwyczajnego walnego zgromadzenia, na ktoérym rada nadzorcza zostata wybrana, do
zwyczajnego walnego zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyborow.

§31

Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem
kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig. 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
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3) ustania czlonkostwa w spotdzielni.

§32

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca jego kadencji w Radzie nadzorczej
kandydat, ktéry w wyborach uzyskat kolejno najwigksza liczbe gtosow. W przypadku braku takiego kandydata, wyborow
uzupetniajacych dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§33
1 Do zakresu rady nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalne;,
2) nadzoér i kontrola dziatalno$ci spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoidzielni¢ jej zadan spoteczno-gospodarczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

c) przeprowadzeniem kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskéw organow spoéidzielni i
poszczegblnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) uchwalanie regulaminu okre$lajacego zasady gospodarki finansowej spotdzielni,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ zarzadu,

7) skfadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych pomiedzy spotdzielnia, a cztonkiem
zarzadu w interesie czlonkow zarzadu oraz reprezentowania spoéldzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw rady nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu zarzadu i komisji Rady Nadzorczej,
10) (skreslony)
11) (skreslony),

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoétdzielni oraz porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow,

13) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale,

14) (skreslony),

15) ustalanie zasad zaliczania cztonkoéw do poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia,
16) wybor 1 odwotywanie cztonkoéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

17) rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu oraz rozpatrywania skarg na jego dziatalnosc,
18) (skreslony),

19) zwolywanie walnego zgromadzenia w warunkach okre§lonych w statucie (§21, ust. 5),
20) (skreslony)

21) (skreslony),

22) uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowigzki spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego dopuszczalnos¢ stawiania mieszkan do sprzedazy w drodze przetargu oraz
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zasady 1 warunki wynajmowania mieszkan, a takze podejmowanie uchwal o sposobie zagospodarowania
lokali odzyskanych przez spoétdzielnie,

24) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci
cztonkow Spotdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

25) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spoldzielni w sgdzie w przypadku, gdy zarzad
wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia,

26) uchwalanie zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody,

27) uchwalanie zasad rozliczen finansowych cztonkami z tytulu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

28) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe 1 handlowo — ustugowe,

29) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

30) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

31) podejmowanie uchwal w sprawach zarzadzania przez Spotdzielni¢ nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia,
32) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego,

33) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspoélnej,

34) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspolnej,

35) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci w jeden lokal.

2 Rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu, cztonkow i pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

3 Rada nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci walnemu zgromadzeniu.

§34

1. Posiedzenia rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy rady nadzorczej lub w razie jego nieobecnoSci - zastgpca
przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy walnego zgromadzenia w celu ukonstytuowania rady
nadzorcze;j.

3. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw rady nadzorczej lub na wniosek zarzadu
w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. Kazdy cztonek Rady moze zgtosi¢
przewodniczacemu Rady wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej polowy skladu Rady okreslonego
Statutem Spotdzielni.

§35

W posiedzeniach rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§36

1 Rada nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium rady nadzorczej, w sktad ktoérego wchodzg: przewodniczacy,
jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji rady.

Zadaniem prezydium rady nadzorczej jest organizowanie pracy rady.

3 Prezydium i komisje rady nadzorczej maja charakter pomocniczy dla rady i nie moga podejmowac decyzji ani
formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkdw, organdéw spédtdzielni oraz stuzb etatowych.
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§37

Rada nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powolaé¢ inne komisje stale lub czasowe.
§38

Cztonkowie innych niz Zarzad organéw Spoétdzielni petlnig swoje funkcje spotecznie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest naliczane w formie
miesiecznego ryczattu, ptatnego kwartalnie bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi:
1) dla Przewodniczacego Rady 15 %

2) dla Przewodniczacych Komisji 12 %

3) dla pozostatych cztonkow Rady 10 %

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernik a 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 847 z pézn. zm.) .

3. Wewngtrzng strukturg rady nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne rady nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez walne zgromadzenie.

Zarzad

§39

1 Zarzad moze liczy¢ od 1 do 3 cztonkow. Liczebnos¢ zarzadu ustala rada nadzorcza.

2 Czlonkoéw zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcOw wybiera na czas nieokre§lony rada nadzorcza..

3.Jezeli cztonkami spotdzielni sg rowniez osoby prawne, czlonkiem zarzadu moze by¢ osoba wskazana

przez osobg¢ prawna.

4. Rada nadzorcza moze w kazdym czasie odwotaé cztonka zarzadu, a walne zgromadzenie moze odwotac
tych cztonkoéw zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium ( § 23 ust.1), w glosowaniu tajnym wiekszoscig
2/3 glosdbw wybranego sktadu rady nadzorczej, albo wigkszos$cig 2/3 cztonkow obecnych na zgromadzeniu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

5.Rada nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami zarzadu bedzie nawigzywac stosunek pracy.

6. Z cztonkami zarzadu zatrudnianymi w spétdzielni rada nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do
wymogoéw Kodeksu pracy.

7. Odwotanie cztonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

8. Czlonkom zarzadu nie bedacym pracownikami spoétdzielni za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie,
ktérego wysokosc 1 zasady okre§la rada nadzorcza uchwata. Wynagrodzenie to nie moze by¢

wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 847 z p6zn. zm.).
9. W razie odwotania cztonka zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o praceg, prawo rozwigzania tej

umowy przystuguje zarzadowi spétdzielni.

§40
1 Zarzad kieruje dziatalnoscig spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2 Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym
organom spotdzielni, a w szczegodlnosci:
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1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do spotdzielni,

2) zawieranie umow:

- 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ,

- zawieranie umow o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu,

- zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu ,

- zawieranie uméw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywania zwigzanych z  tym
czynnosci organizacyjnych , finansowych i prawnych,

5) zabezpieczanie majatku spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu,
7) zwolywanie walnego zgromadzenia,

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) (skreslono),

11) wspoétdziatanie z organami wladzy i1 administracji panstwowej oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi.

3 Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci radzie nadzorczej i walnemu zgromadzeniu. (skreslone)

§41

1 Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami zarzadu.

2 Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin zarzadu uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

§42

1 Oswiadczenie woli za spotdzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden cztonek zarzadu i
osoba przez zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2 Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa spotdzielni osoby upowaznione do
ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3 Os$wiadczenia skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkéw zarzadu, maja
skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§43

Zarzad moze udzieli¢, po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg, jednemu z czlonkéw zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarcza
spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

§44

1 Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem rady i zarzadu tej samej spoOldzielni. W razie koniecznosci rada moze
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wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji (cztonkow) zarzadu, w tym
wypadku cztonkostwo w radzie ulega zawieszeniu.

Cztonkowie zarzadu i rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

3 Czlonkowie rady i zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec spoldzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe odwotania
cztonka rady lub zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4 W wypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego w ust. 3 - rada moze podjac
uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

5 W celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolania zawieszonego czlonka rady, zwoluje si¢ walne
zgromadzenie (skre§lone) w terminie 6-ciu miesigcy od daty powzigcia uchwaty o zawieszeniu.

6 Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci spotdzielni np.: zabieganie o
tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z
tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ushugi.

2) podmiot zawarl ze spdtdzielniag umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

7. Mandat cztonka Rady Nadzorczej Iub cztonka Zarzadu, poza innymi przypadkami przewidzianymi w ustawach i w
statucie wygasa takze z chwilg $mierci lub zlozenia przez niego rezygnacji. Oswiadczenie o zlozeniu rezygnacji z
pelienia funkcji cztonka ww. organdéw dla swej waznoSci wymaga zachowania formy pisemnej oraz powinno by¢
ztozone w sposdb okreslony w § 42 ust. 3 statutu.

§45

W skfad rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej spoldzielni lub
pelnomocnikami zarzgdu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci
gospodarczej spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.

RADY NIERUCHOMOSCI

§46

1. Czlonkowie spétdzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci moga wybraé sposrod siebie
Rad¢ Nieruchomos$ci. Rada Nieruchomosci tworzy si¢ dla jednej nieruchomosci/budynku/ lub zespolu
nieruchomosci na danym Osiedlu.

2. Rada Nieruchomosci sktada si¢ co najmniej dwoch osoéb. Wybor cztonkow Rady Nieruchomosci lub zmiany jego
sktadu organizuje Zarzad spoldzielni z wiasnej inicjatywy, badz na wniosek Rady Nadzorczej lub 1/10 liczby
czlonkéw posiadajacych tytul prawny do lokalu w danej nieruchomo$ci Zebranie zwotywane jest poprzez
wywieszenie pisemnych zawiadomien na klatkach schodowych budynkéw w danej nieruchomo$ci oraz stronie
internetowej Spoldzielni, z informacjg o czasie i miejscu zebrania wraz z porzadkiem obrad.

3. Czlonkowie Rady Nieruchomo$ci wybierani s3 w drodze uchwaly zwykla wigkszoscig glosow w glosowaniu
jawnym na zebraniu czltonkow danej nieruchomosci bez wzgledu na liczbg o0sdb obecnych na zebraniu. Na
wniosek wigkszosci cztonkoéw obecnych na zebraniu glosowanie odbywa si¢ w sposob tajny.

§47
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1. Mandat cztonka Rady Nieruchomosci wygasa:
- 7z chwila $mierci,
- z chwila odwotania uchwalg podjeta zwykla wigkszoscig gtoséw w glosowaniu jawnym,
- rezygnacji,
- ustania cztonkostwa w spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone w inne nieruchomosci.
2. Wniosek o zmiang sktadu osobowego Rady Nieruchomo$ci moze sktada¢ 1/10 cztonkéw posiadajacych
tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci .Wniosek nalezy ztozy¢ do Zarzadu , ktoéry zwotuje zebranie
cztonkow danej nieruchomos$ci w terminie 14 dni od zlozenia wniosku.

§48

1. Rada Nieruchomosci jest organem samorzgdu mieszkancow, pelni funkcje doradcza dla Zarzadu i Rady

Nadzorczej w sprawach dotyczacych nieruchomosci.

2. Do zakresu uprawnien Rady Nieruchomosci nalezy w szczegolnosci :

1) reprezentowanie danej nieruchomosci w relacjach z Zarzadem Spoétdzielni i Rada Nadzorcza i
zglaszanie wszelkich wnioskow skladanie opinii dotyczacych zamieszkiwania w Spotdzielni, pracy
pracownikoéw 1 organdéw Spotdzielni,

2) zglaszanie wnioskow w sprawie prac remontowych , konserwacyjnych oraz zglaszanie propozycji do
planu rzeczowo finansowego,

3) zglaszanie wnioskOw w sprawie poprawy estetyki i funkcjonalnosci budynku i otoczenia ,

4) zglaszanie wszelkich nieprawidlowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania (niedogrzanie ,
przegrzanie ),

5) wydawanie opinii /ustalania zasad w sprawie przydzielenia mieszkancom pomieszczen uzytku
ogo6lnego / pralni, suszarni, wozkarni / jako dodatkowego pomieszczenia piwnicznego lub do innego
wykorzystania oraz wysokos$ci optat za korzystanie z tych pomieszczen,

6) czuwanie nad przestrzeganiem przez mieszkancoOw Regulaminéw obowigzujacych w Spoéldzielni
przeprowadzenie doraznych kontroli stanu porzadku i czystosci w budynkach i na terenie osiedla oraz
zglaszanie Zarzadowi swoich uwag.

3. Wewng¢trzng struktur¢ Rady Nieruchomosci , obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okre§la Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

VII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§49

1. Wnioski cztonkéw kierowane do zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca. W razie odmownego
zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkowskiego lub zasadnosci zmiany optat zarzad jest
obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do rady nadzorczej. Odwotanie
powinno zosta¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmownej. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesi¢cy od jego wniesienia, a nastepnie doreczy¢
odwolujagcemu w terminie 14 dni odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem. Od uchwaty rady nadzorczej podjgtej w
trybie odwotawczym dalsze odwotanie nie przystuguje.

3. Od uchwaty rady nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania na piSmie wraz z uzasadnieniem prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostatlo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorgcza si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym.

4. Uchwata zebrania przedstawicieli moze by¢ zaskarzona do sadu, jezeli jest sprzeczna z postanowieniami statutu,
badZz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Powodztwo o
uchylenie uchwaty zebrania przedstawicieli powinno by¢ wniesione do sadu w ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbycia
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0.

zebrania przedstawicieli, a jesli wnosi je czlonek nieobecny na takim zebraniu — w ciagu szeSciu tygodni od
powzigcia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pozniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia zebrania
przedstawicieli.

Organ spoéidzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po upltywie
terminu, je$li opodznienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

Jezeli uchybienie terminu nastgpito z przyczyn lezacych po stronie organdéw spotdzielni, wnioski cztonkow beda
rozpatrzone niezaleznie od uptywu w/w termindw.

Zawiadomien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym dokonuje si¢ w formie pisemnej w terminach okreslonych
statutem.

Zawiadomienia dorgczone s3 czlonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru. Zawiadomienie uznaje si¢ za dorgczone z uptywem 30 dni od jego awizowania, jezeli w
tym terminie cztonek pisma nie podjal. Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrz-spétdzielczym bieg

przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez czlonkow

ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym i
sadowym, postgpowanie wewnatrz-spotdzielcze ulega umorzeniu.

VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§50

Spoldzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
czlonkow spotdzielni.

§51

1. Spdtdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzqdza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez zarzqd spotdzielni.

2. Spodtdzielnia rozlicza dziatalnos¢ bezwynikowo tj. réZznica miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobor lub nadwyzke. Réznica ta stanowi
rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychoddw.

3. Niedobdr okreslony w ust. 2 moze by¢ pokryty z funduszu zasobowego w pierwszej kolejnosci,
nastepnie z funduszu remontowego.

4. Spodtdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ wynikowgq poza dziatalnoscig okreslong w ust. 2, gdy
zakres tej dziatalnosci jest okreslony w niniejszym statucie. W takim przypadku wynik na tej
dziatalnosci stanowi zysk lub strate bilansowq rozliczang wg zasad okreslonych w odrebnych
przepisach. Podziat wyniku podlega zatwierdzaniu przez Walne Zgromadzenie.

5. Spdtdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1) fundusz udziatowy;

2) fundusz zasobowy;

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych;

4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajq koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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6. Mogg byc tworzone inne fundusze celowe, nie obcigzajgce kosztow dziatalnosci spotdzielni.
7. Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez rade

nadzorczgq.
§52

1. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje ksiggowsa i sporzadza roczne sprawozdania finansowe wg zasad okre$§lonych w
ustawie o rachunkowosci.

Roczne sprawozdanie finansowe sp6tdzielni podlega badaniu wg odrgbnych przepisow przez bieglego rewidenta.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

oW

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 83' Statutu.

VIII a. INWESTYCJE MIESZKANIOWE
§ 52",
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zato
zen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach realizowanej
inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow,
3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki whasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne zrédla),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania
warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
VIII b. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 52°.
1.Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 24' lub art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w art. 24' lub art. 26 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa
lub wlascicielem (wspotwlascicielami).

§ 52°.
1.Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w § 52 ust. 1 sg finansowane oplatami pobieranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomos$ciach oraz innymi przychodami Spotdzielni.
2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomo$ciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla okre§lonych w planach uchwalanych
przez Rad¢ Nadzorcza,

2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okre§la Rada Nadzorcza.
§52°
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Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci powinny
zawierac:

1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczeg6élnych rodzajow kosztow jest nieruchomosé, a w
przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz dostawy cieplg — budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow,

3) roéznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustlug $wiadczonych
przez Spétdzielnie¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

IX. LIKWIDACJA I UPADLOSC SPOLDZIELNI

§53
Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji w przypadkach w ustawie przewidzianych (art. 113 i 114 ustawy Prawo
spotdzielcze).

§54

Ogloszenie upadtosci spotdzielni nastepuje w razie jej niewyptacalnosci.

§55

Z chwila zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadto$ciowego spotdzielni wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego, chyba ze
nabywcg budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
I. Tytuly prawne do lokalu

A. Postanowienia ogélne i najem lokali

§56
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni,

2) skreslony,

3) skreslony,

4) ustanawia¢ na rzecz czlonkow lub osdb nie bedacych czlonkami prawo odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lub lokalu o innym przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnose
spotdzielni,

5) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni,

§57
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10.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych, domow
lub garazy migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wlasnosci spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na
inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna
2) zamiana spotdzielcza

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielezym wiasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany mig¢dzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spotdzielni migdzy jej cztonkami lub cztonkiem spotdzielni i osoba
posiadajacg lokal stanowigcy wlasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu spotdzielni pod
wzgledem formalnym i merytorycznym.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu
spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoldzielni i najemcg lokalu stanowigcego wiasnos¢ innego podmiotu (gminy)
wymaga zgody spotdzielni 1 zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

§58

Odzyskany przez spotdzielnic lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez spotdzielnie
zadysponowany , na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, z zastrzezeniem postanowienia § 91 ust. 2 Statutu.

Decyzje o przeznaczeniu wolnego lokalu mieszkalnego do sprzedazy w drodze przetargu podejmuje Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

§59
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czlonkom spoldzielni i osobom nie bedacym czlonkami
spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom spoétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom spotdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorczg.
Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze.

Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad okre$lonych
przez rade nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez spoldzielni¢ z najemca. Zasady i
warunki zawierania tych umow okresla rada nadzorcza.

Zmiana tytutlu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcoéw — cztonkdéw spotdzielni.

§60
Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgscel.
Cztonek zobowigzany jest do powiadomienia spétdzielni o wynajgciu lub oddaniu w bezplatne uzytkowanie lokalu
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lub jego czegsci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni majg zastosowanie przepisy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71,
poz. 733 z zm.).

B. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§61

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje
sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreSlone w ustawie 1 w statucie spoldzielni. Spoédldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni albo czlonka
spotdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$¢
lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie
podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg ubiegajacg si¢ o
ustanowienie tego prawa a spétdzielnig umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie
wlasnosci.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w § 82 Statutu.
§62

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spdtdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowiazywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania

kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego

okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe

ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2.
3.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka spotdzielni lub spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek spoétdzielni lub jego nastgpca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1—3, bez ktorych
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dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, Ze strony
postanowia w umowie inaczej.
§63
(skreslony)
§64

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie,
ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Qs W

§65

Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§66

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w statucie oraz w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku zalegtosci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, za
okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych
lokali Iub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa.

C. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§ 67
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.

Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.
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§ 68

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie spotdzielni.

4. Zbycie prawa do cze¢sci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana cz¢$¢ odpowiada kryterium samodzielnego
lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeS¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostaltym
wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czg§ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

6. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 69
Skreslony
§70
Skreslony
§71
Skreslony
§72

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spodtdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie,
przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73

1. W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 82, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, spoétdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorcze;.

2. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli
jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spoétdzielnie.

3. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.2 spétdzielnia powinna zby¢é w drodze przetargu w terminie 6
miesigcy.(skreslone)

4. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.(skre§lone)
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Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w art. 17" usm oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila
zbycia prawa w drodze przetargu

§ 74

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgéci lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czg$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnoSci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Po wygasnigciu spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujagce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza , sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na
spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na spadkobierce Iub spadkobiercow, z ktorych zaden nie
jest cztonkiem spotdzielni, a osoby te zalegaja z zaplatg naleznych od niego optat lub wykraczajag w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu, albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czynig korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem, o ktérym mowa wyzej wystepuje zarzad spoétdzielni na wniosek rady nadzorcze;j.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Osoba prawna moze przeja¢ wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem
hipotecznym. W tym wypadku wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesi¢cy od dnia przejecia tego
prawa przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uptywem tego terminu wskaze osobe ktorej zbyt prawo, a osoba
ta ztozy deklaracje cztonkowska, przepis § 71 stosuje si¢ odpowiednio.

D. SkreSlony
§ 75
skreslony
§ 76
skreslony

E. Odrebna wlasnos$¢ lokalu
§77

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odregbnej whasnosci lokalu do pokrywania kosztéow zadania

inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe

ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu

budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego

lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢sci przypadajacej na jej lokal.
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3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza 0sob, ktére zawieraja umowe o budowe bezposrednio z wykonawca
robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie
tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupehienie wkitadu budowlanego wygasa.

§78

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 77, powstaje ekspektatywa wiasnoSci. Ekspektatywa wlasnosci jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czg¢$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czgs¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoSci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§79

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢ lub osobg, o ktorej mowa
w § 77 ust. 1.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 77 ust. 1, lub jej nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okre§lonych w art. 18 ust. 1 pkt 115
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

§80

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna wilasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odregbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w
terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zzadanie cztonka, spotdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob wskazanych przez osobg, o
ktérej mowa w § 77 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Przeniesienie wlasno$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly zebrania przedstawicieli cztonkow
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 82 Statutu.
§81

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielni¢ tacznie ze ze wszystkimi
osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatlami w nieruchomosci. W
takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wilasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Skreslony.

Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzadzana przez Spotdzielni¢ w trybie okreslonym w art. 1 ust. 3 usm, to Spétdzielnia
nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze
nabywcy prawa odrgbnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta..

5. Jezeli wlasciciel lokalu zalega z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obr¢bie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

II. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§82

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przyshuiguja spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do spoétdzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, a
takze na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.

2. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy
oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, wnoszg oplaty, o ktorych mowa w
ust. 1

3. Czlonkowie spotdzielni, bedacy wilascicielami lokali, wnosza do spotdzielni optaty na pokrycie kosztow utrzymania
ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspoélnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, obejmujg zwlaszcza koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody), dostawy
wody 1 odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystoSci, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz
remontowy spotdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ proporcjonalnie do
udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomos$ci wspolnej. Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach,
stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosg.

6. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obre¢bie danej nieruchomosci zostala wyodrebniona
wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu witasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli cztonkami Spotdzielni. .

7.0ptaty okreslone w ust.1 1 3 mogg by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktdre zostaty pobrane.

8. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sa
obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody. Osoby te nie majg jednak prawa do udzialu w
pozytkach z dziatalno$ci Spotdzielni.

9. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, takze kosztow centralnego
ogrzewania 1 podgrzewania wody. Sg oni rowniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub na osiedlu.

10. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu wedtug zasad
okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesi¢ecznych oplat na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody Wysoko$¢ odprowadzania Sciekow oraz
wywozu nieczystosci statych.

§83

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w §82 ust. 1, 2 i 3, jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci
jednobudynkowej lub wielobudynkowe;j.

2. Szczegodlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady
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ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny uchwalony przez rade¢ nadzorcza. Regulamin ten
powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéow (w skali nieruchomosci,
zespohu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodlnych rodzajow kosztow (1 m” powierzchni uzytkowe;
lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) roéznicowanie obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku uslug §wiadczonych przez spoétdzielnie w
ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.

§ 83"

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w83 Statutu,

2) ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 usm; ewidencja
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglgdniaé wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2.Spoétdzielnia przeznacza czgs¢ funduszu remontowego na dokonczenie zadan w zakresie
termomodernizacji budynkow, wynikajacych z istniejgcych zobowigzan i wieloletnich planéw gospodarczych.
3. Wielko$¢ srodkow, o ktorych mowa w ust. 2 ustala Rada Nadzorcza w jednorocznych planach

gospodarczo — finansowych.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat zwigksza

S.

odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu oplat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody (nadplata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spotdzielnia a
poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Koszty dostaw wody i Sciekow, sg rozliczane wg wskazan indywidualnych licznikow, zainstalowanych w lokalach,
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego oraz w przypadku zmiany taryfy.

Rozliczenie . o ktorym mowa w ust. 5 i 6, jest dokonywane odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci.

§84
Optaty, o ktorych mowa w § 82 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

O zmianie wysoko$ci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkow oraz osoby niebedace cztonkami,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub prawa odregbnej wlasnosci, co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat, na wniosek 0s6b wymienionych w zdaniu pierwszym, wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w wysokosci
dotychczasowej. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji przydzielonego lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci o ktorych mowa w §82 spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe w
wysokosci ustalonej odrebnymi przepisami.

Cztonek nie moze potracac¢ swoich naleznosci od spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

Za oplaty, o ktorych mowa w § 82, solidarnie z cztonkami spoétdzielni lub wiascicielami lokali nie bedacymi
cztonkami spotdzielni odpowiadaja:

1)stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
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2)osoby nie bgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu.

8. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust.7 pkt.1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich
statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§85

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez spotdzielnie wedlug zasad okreSlonych
przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwala rada nadzorcza.

III. PODZIAL. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZEONKOW

§86

1. Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany
wewnetrznych instalacji wodociggowej, i cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem
osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres
okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§87
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiang¢ podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzgdzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

1'. Naprawy i wymiany okre§lone w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego optat
za uzytkowanie lokalu.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych w winy cztonka lub os6b z nim zamieszkalych obcigza
cztonka spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez
spotdzielnie tylko za odptatno$cig zainteresowanego czlonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesSciach wspolnych nieruchomos$ci nie wymienione w ustgpach powyzszych,
sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

IV. ROZLICZENIE WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU
§88

1. Czlonkowie spétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego (skreslone) albo
prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. (skreslone)

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a
uzyskang przez spéoldzielni¢ pomoca ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czg$ci kredytu zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli czgé¢ wkladu mieszkaniowego
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zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgséci przypadajacej na jego lokal.

3. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jesli
czg¢$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jego lokal.

§89

1. Rozliczenie kosztoéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych
lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okre§lone w 56 Statutu dokonuje si¢ w dwodch etapach:
- wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Wstgpnie ustalony koszt budowy lokalu jest
podstawa do ustalenia termindw i wysokosci zaliczek na wktad, do wnoszenia ktorego jest zobowigzany cztonek.
W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy,
- ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego, ale nie pdzniej niz 6 miesigcy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnig.
2.Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje sig
z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez rade¢ nadzorcza zawierajgcego:

a. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada spotdzielnia,
b. okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c. okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore
sa ewidencjonowane wspoélnie dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

d. okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych,
jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

e. okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne mieszkania,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

f. dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytulu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosc).
2'. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

3.Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 88,
stanowi podstawe do okreSlenia przez spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstepnej
wysokos$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu.

3'. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomiedzy wysoko$cia wstepnie
ustalonego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego
tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przyshuguje prawo do lokalu.

4. Ostateczne rozliczenie 1 ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.
5. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli spotdzielnia uzyskata

na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wktadu na raty cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

§90
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z
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postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w 62 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych Iub z innych $rodkdéw, potragca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czg¢$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w par.
82 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalona w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§91

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu wyptaconego osobie uprawnione;j
zgodnie z §90 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 usm, oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okre§lony w

Statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

§92

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢
wktadu mieszkaniowego Iub budowlanego, waloryzowang proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny
wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka, nalezny wktad
jest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, czlonek z ktorym Spoéidzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnieS¢ wklad
mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokoSci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czgéci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
jego lokal.

§93
Whnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt.
W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek ponosi petlne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia z
tytulu nie wniesionej przez niego czesci wkladu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpic¢ po wniesieniu pelnego wktadu budowlanego.

§94

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej witasnosci lokalu, cztonek z ktorym
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad budowlany albo jego czeS¢ w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej
czeg$ci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§95

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalana w sposob przewidziany w ust.
2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnicty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata nalezno$ci z tytutu
wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego. .

§ 96

Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu lub spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkilad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej
rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

§97

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia
tytulu prawnego do tego lokalu.

Na spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym
przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§98
1. Roszczenie o wyptate:
— wkladu mieszkaniowego albo jego czgscli,
— wyplate rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa od niego wywodza.

W przypadku, gdy naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

2. Spoétdzielnia potraca:
— z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione;j,
— zrdéwnowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie uprawnionej,

roszczenia wzajemne wobec czionka, ktoremu przystugiwato spoéldzielcze prawo do lokalu z tytulu nie
wniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych spoétdzielni (np. koszty
odnowienia zwalnianego lokalu, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg majatkowego).

§99

Tryb rozliczen finansowych spotdzielni z cztonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych w
eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala rada nadzorcza.

V. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 100.
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1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do zgdania,
by spétdzielnia:

1) Skreslony,
2) przeniosta na cztonka wiasno$¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spoétdzielcze lokatorskie prawa do
lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania by
spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

4. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy
tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg (skreslone)
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spotdzielni¢ byl mieszkaniem
zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
spotdzielnia (skreslone) jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca umowg:

1) Skreslony,
2) skreslony,
3) przeniesienia wlasno$ci lokalu
6. Skreslony.
§ 101

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 100, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Iub Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 102
1. Spétdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spotdzielczych praw do lokali w tej
nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrgbnieniem wiasnos$ci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezb¢dnych do okreslenia przedmiotu odrgbnej
whasnos$ci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach, SA kosztem wiasnym Spoétdzielni rozliczanym na ogét cztonkow
w czg$ci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci
rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja
wnioskodawce przeniesienia wiasno$ci lokalu.

5. Szczegblowe zasady i tryb rozliczania kosztoéw wymienionych w ust. 2 — 4 okre§la Rada Nadzorcza.

6. Wynagrodzenie notariusza za 0ogédt czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto — ksiggowym obcigzajag wnioskodawce, na rzecz ktorego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§103
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1. Czlonek lub najemca wnioskujacy zmian¢ tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplaci¢ naleznosci
warunkujgce t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez zarzad spétdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w
pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dluzszy niz 3 miesigcy od
zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 104

1. Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka lub najemce¢ naleznosci
warunkujgcych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu,
koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy
zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

3. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej
obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

A. Skreslone

§ 105
Skreslony
§ 106

Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrgbnej wlasnosci okreslone
w § 107 nie dotycza mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie Ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytdéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z pézn.zm.).
W takim przypadku przeksztatcenia prawa lokatorskiego dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

B. Przeniesienie wlasnoS$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego.

§ 107

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych zobowigzaniem Spoldzielni, o ktorych
mowa w § 62 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytowego lub dotacji w czeSci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 82 Statutu.
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2. W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wptywy, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do
budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

3. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo
wlasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 108

1. Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu okre§lonym w §

107, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga

zadaé przeniesienia na nich wtasno$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W

tym wypadku stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje sig¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu

zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.
3. Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, w razie

bezczynnosci Spoétdzielni moze wystapic¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku
z art. 1047 § 1 Kodeksu postegpowania cywilnego. Pozew wolny jest od optaty sagdowej, zas koszty postgpowania
sadowego pokrywa Spoétdzielnia.

§ 109

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng wilasno$¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztlonkowi przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 110

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktéorym przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutlu oplat, o ktorych mowa w § 82 Statutu.
2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 111
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Po $mierci czlonka spéldzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przyshugiwalo spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, ich spadkobiercy
mogg zadac przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czlonka spoétdzielni Iub osobe nie bedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 112

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi, albo osobie nie bedacej cztonkiem
przyshugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byla zabezpieczona
hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenie z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnose,
powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 113

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego Iub prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni w prawo odrgbnej whasnosci lokalu lub we wihasno$§é
domu jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, poz.
1361 z pdzniejszymi zmianami).

§ 114

Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng wiasno$¢ lokalu,
przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢c wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

D. Przeksztalcenie najmu lokali
§ 115

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osoba (skreslone) umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nig:

1) spflaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej,
2) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
§ 116

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 39, jezeli brak jest
0soOb, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spotdzielni. W tym przypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
najemce.
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VI Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 117

W razie likwidacji spotdzielni pozostata do dyspozycji walnego zgromadzenia cz¢$¢ majatku spotdzielni jest dzielona
miedzy cztonkow wg zasad uchwalonych przez ten organ.

§ 118

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i wywotuje skutki prawne od dnia jego zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

§119
(skre$lony)
§ 120

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego statutu obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy z
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4 poz. 27 z 2001r. z pdzniejszymi zmianami), ustawy z
16.09.1982. prawo spoétdzielcze (Dz.U. nr 54 poz 288 z 1995r z poézniejszymi zmianami) oraz innych przepiséw
powszechnie obowigzujacych.

2. W razie sprzecznosci migdzy postanowieniami statutu a przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, stosuje
si¢ przepisy ustawy.

Tekst jednolity zarejestrowany w KRS
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Zalacznik do Uchwatly Nr 3/2022

Tekst jednolity Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
w SLUPCY

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stupcy (tekst jednolity) zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej w Shupcey, 1 stanowi zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 3/2022 z dnia 24 czerwca 2022 roku.
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e

POSTANOWIENIA OGOLNE
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa spotdzielni brzmi Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Stupcy.
Siedziba spotdzielni jest miasto Stupca.
Majatek spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

Czas trwania spotdzielni jest nieoznaczony.

§2

Celem spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

1.

§3
Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie:

1) Ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U.nr 54 poz. 288 z 1995r. z pozZniejszymi
zmianami),

2) Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (Dz.U.nr 4 poz.27 z 2001r. z p6zniejszymi
zmianami),

3) niniejszego statutu i innych ustaw.
Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji DziatalnoS$ci jest:
1. PKD 68.32.7 - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE;
2. PKD 68.10.Z - KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WtASNY RACHUNEK;
3. PKD 68.20.Z - WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI ~WtASNYMI LUB

DZIERZAWIONYMI.”

W ramach prowadzonej dziatalno$ci spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow, i realizuje przedmiot dziatalnosci
spotdzielni poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslony,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrgbnej wlasnosci znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci tych
domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 3 spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ spoétdzielni, jak rowniez nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ cztonkow spotdzielni,

3) prowadzi dziatalnos$¢ spoteczng, oSwiatowsa i kulturalng.
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§4
1. Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja celu dziatania spotdzielni, o
ktérym mowa w §2 w nastgpujagcym zakresie:

1) dziatalno$¢ budowlang, remontows i ustugowa na potrzeby wlasne i 0sob trzecich,
2) ushugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby wlasne i 0sob trzecich,
3) dzialalno$¢ gospodarcza majgca na celu pozyskiwanie sSrodkéw finansowych,

2. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy.

3. Spotdzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy
zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

4. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan statutowych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest walne zgromadzenie (skreslone), ktore rowniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia cz¢$ci udziatow (akcji) tych organizacii.

II. CZLONKOWIE
§5

1. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong
zdolnos¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”;
lub

5) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie
ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnos$ci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wilasnosci lub bedaca zatozycielem spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie
jest cztonkiem spotdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

5. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

§6
1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo
nie zostato nabyte wczes$niej;
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5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 tejze ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktorych mowa wart. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienic o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnig, o ktérych mowa wart. 15 ust. 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych wart. 15 ust. 2 i 3 tejze ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych zatozycielami spotdzielni.
2. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu moze by¢ cztonkiem Spotdzielni.
3. Wiascicielowi lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do
spotdzielni deklaracja powinna zawieraé:

a) jego imi¢ i nazwisko oraz

b) miejsce zamieszkania i adres do korespondenc;ji,

c) PESEL osoby fizycznej

d) a jezeli przystgpujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, NIP, dane dotyczace wktadow.
6. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkoéw Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
7. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad na posiedzeniu w ciggu
dwéch miesigcy od dnia ztozenia deklaracji.
8. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia winno zawiera¢ uzasadnienie.

9. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do
cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg, wysoko$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia optat, o ktérych mowa w § 82,
date przyjecia w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.

10.  Czlonek spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§7
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni, zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w ustawie 1 Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w ustawie i1 Statucie informacji o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o
prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
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6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i1 Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okreSlonym w ustawie i
Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami prawa lub Statutu,
10) prawo otrzymania kopii uchwat i protokétow obrad organow Spotdzielni

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéow
zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspodlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych pomieszczen,
urzadzen, ushug i s$wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spotdzielni,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spoétdzielni,
18) prawo zadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) przeniesienia wlasno$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okre§lonych w Statucie.

22) Koszty wydania dokumentow, o ktérych mowa w pkt 13 ust. 1 ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty
te okresla Zarzad Spoétdzielni.

23) Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

24) Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktdérych mowa w ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi
wykaz dokumentow, ktorych kopig¢ chee otrzymaé. Ustala si¢ termin wydania kopii tych dokumentow na ostatni
dzien roboczy kazdego miesigca kalendarzowego pod warunkiem, ze zadanie cztonka zgloszone zostanie co
najmniej na 7 dni przed tym terminem.

25) Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotdw obrad organdow Spoétdzielni, ktérych
ujawnienie naruszatoby przepisy o ochronie danych osobowych.

26) Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa
spotdzielczego).

§8
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Cztonek obowigzany jest:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany chyba, ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmalzonek
cztonka,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasno$ci lokalu przewidziane w przepisach odrebnych dla
czynno$ci podziatu i wyodrebnienia wiasnosci nieruchomosci,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsci przypadajacej
na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, jak rowniez w
wydatkach zwigzanych z dzialalno$cia spoteczng, oSwiatowg i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie,
przez uiszczanie oplat co miesigc z gory do 10 dnia miesigca,

dbac o dobro i rozwoj spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrone,

przestrzegaé postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow spotdzielni oraz przestrzega¢ zasad
wspolzycia spotecznego,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

zawiadamia¢ niezwlocznie spotdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej oraz majacych
wplyw na stosunki cywilno-prawne ze spotdzielnia,

przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spoéldzielnig, a z pomieszczen i
urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym mieszkancom,

10) na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia

konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje, w urzadzenia pomiarowe ciepta i wody oraz do ich kontroli,

11) zawiadomi¢ spétdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w uzywanie lokalu,

12) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majagtkowego,

13) wykonywa¢ inne obowigzki okre§lone w statucie spotdzielni.

IV. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§9

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Do 0sob, ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach
tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu Iub

lokali.

4. Cztonkostwo 0sob bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni
do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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§10

1 Czlonek, ktéoremu przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2 Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony..

3 Za datg wystgpienia czlonka ze spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§11
(skreslony)

8§12

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie oraz w statucie do prawa odregbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali.

2. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoidzielnia moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

3. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 2 wystepuje zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

§13
(skreslony)

§14
(skreslony)

§15

Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkdéw spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym nastgpita $mierc, a gdy
chodzi o osob¢ prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

V. WPISOWE I UDZIALY
§16
1. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed 9.09.2017 r. to w przypadku ustania cztonkostwa
zwigzanego z utratg prawa do lokalu byly cztonek Spoétdzielni moze zadaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
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3.

W przypadku $mierci cztonka Spoétdzielni jego spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty pod
warunkiem okazania oryginatow dokumentow stwierdzajacych nabycie spadku.

Zwrot, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 nie moze nastapic przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w

ktoérym ustato cztonkostwo, oraz w wypadku gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

4,

Spotdzielnia zwraca udzial w wysoko$ci nominalnej wplaty z zastrzezeniem ust. 3 w terminie miesigca po

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.

S.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§17
Organami spoldzielni sg:
1) walne zgromadzenie,
2) rada nadzorcza,
3) zarzad,
4) Rady Nieruchomosci.

Wybory do organow spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3), dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do organdéw spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych
glosow.

Przy obliczaniu wymagane;j ilosci gloséw w wyborach do organdéw spoétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat
przez organy spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okres$la statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie
§18
Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewazno$ci 1 dolaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ co najmniej: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, nr PESEL i czytelny podpis
cztonka spotdzielni, oznaczenie lokalu oraz wskazanie tytulu prawnego do tego lokalu przyshugujacego cztonkowi, a
ponadto imi¢, nazwisko, adres zamieszkania, nr PESEL pelnomocnika oraz date Walnego Zgromadzenia i datg
udzielenia pelnomocnictwa.

Pelnomocnictwo powinno by¢ ztozone spotdzielni co najmniej na 3 dni przed termin Walnego Zgromadzenia. W
szczegolnie uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ ztozenie pelnomocnictwa w dniu Walnego Zgromadzenia nie
p6zniej niz do planowanej godziny rozpoczgcia obrad.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez swoich opiekunéow lub
przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

Strona 10



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy t.j. 2022 r

7 W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w
ktoérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielni.

8 Czlonek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§19

1. Jezeli liczba cztonkdéw Spotdzielni przekroczy 500, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze podzieli¢ Walne
Zgromadzenie na czgSci.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czg§ci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomos$ci do roznych
czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Do Walnego Zgromadzenia odbywanego w czeSciach maja odpowiednie zastosowanie postanowienia Statutu dot.
Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem postanowienia par. 26 ust.1, 3,41 5.

§20

Do wytacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;j,

rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i bilansu oraz podejmowanie
uchwal co do wnioskéw cztonkéw spoldzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach i udzielenie
absolutorium cztonkom zarzadu,

podejmowanie uchwal w zwigzku z ocena polustracyjng dziatalnosci spotdzielni,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spétdzielnia moze zaciagnaé,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spoétdzielni, a takze przylaczenia jej
jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady nadzorczej podjetych w
pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z

nich; ,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spéldzielni ze zwigzku oraz upowaznienie

zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie ,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad walnego zgromadzenia oraz rady nadzorczej,
14) skreslony,

15) wybor i odwolanie cztonkéw rady nadzorczej.

§21

Walne zgromadzenie zwotuje zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2 Nadzwyczajne walne zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez zarzad w kazdym czasie.

3 Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ walne zgromadzenie na zadanie:

1)

rady nadzorczej,
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2) 1/10 cztonkow.
3) Skreslony.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenie powinno by¢ ztozone na pi§mie z podaniem celu jego zwotania.

5. Walne zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto odby¢

(o)

si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwola¢ rada nadzorcza, zwigzek
rewizyjny w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielni na koszt spotdzielni.

. skreslony.

§22

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgsci, zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na
pismie na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. O obradach walnego
zgromadzenia powiadamia si¢ réwniez Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Radg Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, a takze informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwatl, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 3, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem

Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na

Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach
schodowych budynkdw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§23

Walne zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu cztonka zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do
nastgpnego walnego zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaly sa
podejmowane zwykla wigkszoscig glosdw, chyba, Ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spotdzielni

2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka rady nadzorczej lub zarzadu
3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia spotdzielni

4) 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do organow

Spotdzielni i odwotania cztonkoéw Rady. Na zgdanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
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Zgromadzeniu zarzgdza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod gltosowanie Walnego Zgromadzenia badz wszystkich jego
czgsci, a za uchwala opowiedziala si¢ wickszos¢ ogolnej liczby uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

Jednakze w sprawach likwidacji Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw Spoétdzielni.

§24
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdéw spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spéldzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia
uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wylgcznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

Jezeli zarzad wytacza powodztwo, spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez rad¢ nadzorczg. W
wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sagd wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu sze$ciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o
uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szeSciotygodniowy wskazany w ust.6
biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate
ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

Skreslony.
§25

Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej lub inny upowazniony czlonek rady
nadzorcze;j.

Walne zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy i sekretarz. Wybdr prezydium
przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.

Cztonkowie zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium walnego zgromadzenia.

Szczegblowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Regulamin okres$la tryb postgpowania w przypadku, gdy zachowanie cztonka
Spotdzielni uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia prowadzenie obrad.

§ 25
Kandydatoéw na cztonkow Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie w okresie od otrzymania
zawiadomienia o terminie i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Termin ten mija na 15 dni przed
rozpoczgciem obrad Walnego Zgromadzenia.
Zgtoszenie musi by¢ dokonane na piSmie i powinno zawierac:
- nazwisko i imi¢ oraz adres osoby zglaszajacej,
- nazwisko i imi¢ kandydata na czlonka Rady Nadzorczej,

- o$wiadczenie kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie.

§26
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1. Z obrad Walnego Zgromadzenia badz kazdej cze¢Sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja:
przewodniczacy i sekretarz zebrania

2. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego ,,en bloc” sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia..

3. Protokot z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia
danej czeg$ci Zgromadzenia. W takim przypadku na protokoét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢
protokoty wszystkich jego czesci i1 protokdt z obrad kolegium, o ktérym mowa nizej w ust. 4.

4. W ciagu 7 dni po odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad i
sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzujg tresc
podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaly podjete a ktore nie zostaly podjete. Protokdt z obrad
kolegium podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

5. O uchwatach podjetych przez Walne Zgromadzenie odbywane w czeSciach i wynikach wyboréw do Rady
Nadzorczej przeprowadzonych przez to Zgromadzenie, Zarzad zawiadamia w ciggu 7 dni cztonkoéw Spétdzielni.

6. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

~

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez 10 lat.

Rada Nadzorcza

§27
Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig spotdzielni.

§28
Rada nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkdéw, wybranych sposrod cztonkdéw spotdzielni na okres 3 lat.

2 Jezeli cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
spotdzielni, wskazana przez osobe¢ prawna,

3 Rada nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy jej cztonkow.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§29
Cztonkdw rady nadzorczej wybiera walne zgromadzenie.

§30

Kadencja rady nadzorczej trwa od zwyczajnego walnego zgromadzenia, na ktoérym rada nadzorcza zostata wybrana, do
zwyczajnego walnego zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyborow.

§31

Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem
kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig. 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
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3) ustania czlonkostwa w spotdzielni.

§32

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca jego kadencji w Radzie nadzorczej
kandydat, ktéry w wyborach uzyskat kolejno najwigksza liczbe gtosow. W przypadku braku takiego kandydata, wyborow
uzupetniajacych dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§33
1 Do zakresu rady nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalne;,
2) nadzoér i kontrola dziatalno$ci spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoidzielni¢ jej zadan spoteczno-gospodarczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

c) przeprowadzeniem kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskéw organow spoéidzielni i
poszczegblnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) uchwalanie regulaminu okre$lajacego zasady gospodarki finansowej spotdzielni,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ zarzadu,

7) skfadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych pomiedzy spotdzielnia, a cztonkiem
zarzadu w interesie czlonkow zarzadu oraz reprezentowania spoéldzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw rady nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu zarzadu i komisji Rady Nadzorczej,
10) (skreslony)
11) (skreslony),

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoétdzielni oraz porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow,

13) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale,

14) (skreslony),

15) ustalanie zasad zaliczania cztonkoéw do poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia,
16) wybor 1 odwotywanie cztonkoéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

17) rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu oraz rozpatrywania skarg na jego dziatalnosc,
18) (skreslony),

19) zwolywanie walnego zgromadzenia w warunkach okre§lonych w statucie (§21, ust. 5),
20) (skreslony)

21) (skreslony),

22) uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowigzki spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego dopuszczalnos¢ stawiania mieszkan do sprzedazy w drodze przetargu oraz
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zasady 1 warunki wynajmowania mieszkan, a takze podejmowanie uchwal o sposobie zagospodarowania
lokali odzyskanych przez spoétdzielnie,

24) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci
cztonkow Spotdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

25) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spoldzielni w sgdzie w przypadku, gdy zarzad
wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia,

26) uchwalanie zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody,

27) uchwalanie zasad rozliczen finansowych cztonkami z tytulu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

28) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe 1 handlowo — ustugowe,

29) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

30) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

31) podejmowanie uchwal w sprawach zarzadzania przez Spotdzielni¢ nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia,
32) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego,

33) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspoélnej,

34) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspolnej,

35) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci w jeden lokal.

2 Rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu, cztonkow i pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

3 Rada nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci walnemu zgromadzeniu.

§34

1. Posiedzenia rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy rady nadzorczej lub w razie jego nieobecnoSci - zastgpca
przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy walnego zgromadzenia w celu ukonstytuowania rady
nadzorcze;j.

3. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw rady nadzorczej lub na wniosek zarzadu
w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. Kazdy cztonek Rady moze zgtosi¢
przewodniczacemu Rady wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej polowy skladu Rady okreslonego
Statutem Spotdzielni.

§35

W posiedzeniach rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§36

1 Rada nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium rady nadzorczej, w sktad ktoérego wchodzg: przewodniczacy,
jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji rady.

Zadaniem prezydium rady nadzorczej jest organizowanie pracy rady.

3 Prezydium i komisje rady nadzorczej maja charakter pomocniczy dla rady i nie moga podejmowac decyzji ani
formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkdw, organdéw spédtdzielni oraz stuzb etatowych.
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§37

Rada nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powolaé¢ inne komisje stale lub czasowe.
§38

Cztonkowie innych niz Zarzad organéw Spoétdzielni petlnig swoje funkcje spotecznie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest naliczane w formie
miesiecznego ryczattu, ptatnego kwartalnie bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi:
1) dla Przewodniczacego Rady 15 %

2) dla Przewodniczacych Komisji 12 %

3) dla pozostatych cztonkow Rady 10 %

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernik a 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 847 z pézn. zm.) .

3. Wewngtrzng strukturg rady nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne rady nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez walne zgromadzenie.

Zarzad

§39

1 Zarzad moze liczy¢ od 1 do 3 cztonkow. Liczebnos¢ zarzadu ustala rada nadzorcza.

2 Czlonkoéw zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcOw wybiera na czas nieokre§lony rada nadzorcza..

3.Jezeli cztonkami spotdzielni sg rowniez osoby prawne, czlonkiem zarzadu moze by¢ osoba wskazana

przez osobg¢ prawna.

4. Rada nadzorcza moze w kazdym czasie odwotaé cztonka zarzadu, a walne zgromadzenie moze odwotac
tych cztonkoéw zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium ( § 23 ust.1), w glosowaniu tajnym wiekszoscig
2/3 glosdbw wybranego sktadu rady nadzorczej, albo wigkszos$cig 2/3 cztonkow obecnych na zgromadzeniu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

5.Rada nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami zarzadu bedzie nawigzywac stosunek pracy.

6. Z cztonkami zarzadu zatrudnianymi w spétdzielni rada nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do
wymogoéw Kodeksu pracy.

7. Odwotanie cztonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

8. Czlonkom zarzadu nie bedacym pracownikami spoétdzielni za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie,
ktérego wysokosc 1 zasady okre§la rada nadzorcza uchwata. Wynagrodzenie to nie moze by¢

wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 847 z p6zn. zm.).
9. W razie odwotania cztonka zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o praceg, prawo rozwigzania tej

umowy przystuguje zarzadowi spétdzielni.

§40
1 Zarzad kieruje dziatalnoscig spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2 Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym
organom spotdzielni, a w szczegodlnosci:
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1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do spotdzielni,

2) zawieranie umow:

- 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ,

- zawieranie umow o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu,

- zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu ,

- zawieranie uméw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywania zwigzanych z  tym
czynnosci organizacyjnych , finansowych i prawnych,

5) zabezpieczanie majatku spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu,
7) zwolywanie walnego zgromadzenia,

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) (skreslono),

11) wspoétdziatanie z organami wladzy i1 administracji panstwowej oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi.

3 Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci radzie nadzorczej i walnemu zgromadzeniu. (skreslone)

§41

1 Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami zarzadu.

2 Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin zarzadu uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

§42

1 Oswiadczenie woli za spotdzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden cztonek zarzadu i
osoba przez zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2 Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa spotdzielni osoby upowaznione do
ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3 Os$wiadczenia skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkéw zarzadu, maja
skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§43

Zarzad moze udzieli¢, po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg, jednemu z czlonkéw zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarcza
spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

§44

1 Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem rady i zarzadu tej samej spoOldzielni. W razie koniecznosci rada moze
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wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji (cztonkow) zarzadu, w tym
wypadku cztonkostwo w radzie ulega zawieszeniu.

Cztonkowie zarzadu i rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

3 Czlonkowie rady i zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec spoldzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe odwotania
cztonka rady lub zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4 W wypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego w ust. 3 - rada moze podjac
uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

5 W celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolania zawieszonego czlonka rady, zwoluje si¢ walne
zgromadzenie (skre§lone) w terminie 6-ciu miesigcy od daty powzigcia uchwaty o zawieszeniu.

6 Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci spotdzielni np.: zabieganie o
tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z
tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ushugi.

2) podmiot zawarl ze spdtdzielniag umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

7. Mandat cztonka Rady Nadzorczej Iub cztonka Zarzadu, poza innymi przypadkami przewidzianymi w ustawach i w
statucie wygasa takze z chwilg $mierci lub zlozenia przez niego rezygnacji. Oswiadczenie o zlozeniu rezygnacji z
pelienia funkcji cztonka ww. organdéw dla swej waznoSci wymaga zachowania formy pisemnej oraz powinno by¢
ztozone w sposdb okreslony w § 42 ust. 3 statutu.

§45

W skfad rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej spoldzielni lub
pelnomocnikami zarzgdu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci
gospodarczej spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.

RADY NIERUCHOMOSCI

§46

1. Czlonkowie spétdzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci moga wybraé sposrod siebie
Rad¢ Nieruchomos$ci. Rada Nieruchomosci tworzy si¢ dla jednej nieruchomosci/budynku/ lub zespolu
nieruchomosci na danym Osiedlu.

2. Rada Nieruchomosci sktada si¢ co najmniej dwoch osoéb. Wybor cztonkow Rady Nieruchomosci lub zmiany jego
sktadu organizuje Zarzad spoldzielni z wiasnej inicjatywy, badz na wniosek Rady Nadzorczej lub 1/10 liczby
czlonkéw posiadajacych tytul prawny do lokalu w danej nieruchomo$ci Zebranie zwotywane jest poprzez
wywieszenie pisemnych zawiadomien na klatkach schodowych budynkéw w danej nieruchomo$ci oraz stronie
internetowej Spoldzielni, z informacjg o czasie i miejscu zebrania wraz z porzadkiem obrad.

3. Czlonkowie Rady Nieruchomo$ci wybierani s3 w drodze uchwaly zwykla wigkszoscig glosow w glosowaniu
jawnym na zebraniu czltonkow danej nieruchomosci bez wzgledu na liczbg o0sdb obecnych na zebraniu. Na
wniosek wigkszosci cztonkoéw obecnych na zebraniu glosowanie odbywa si¢ w sposob tajny.

§47
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1. Mandat cztonka Rady Nieruchomosci wygasa:
- 7z chwila $mierci,
- z chwila odwotania uchwalg podjeta zwykla wigkszoscig gtoséw w glosowaniu jawnym,
- rezygnacji,
- ustania cztonkostwa w spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone w inne nieruchomosci.
2. Wniosek o zmiang sktadu osobowego Rady Nieruchomo$ci moze sktada¢ 1/10 cztonkéw posiadajacych
tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci .Wniosek nalezy ztozy¢ do Zarzadu , ktoéry zwotuje zebranie
cztonkow danej nieruchomos$ci w terminie 14 dni od zlozenia wniosku.

§48

1. Rada Nieruchomosci jest organem samorzgdu mieszkancow, pelni funkcje doradcza dla Zarzadu i Rady

Nadzorczej w sprawach dotyczacych nieruchomosci.

2. Do zakresu uprawnien Rady Nieruchomosci nalezy w szczegolnosci :

1) reprezentowanie danej nieruchomosci w relacjach z Zarzadem Spoétdzielni i Rada Nadzorcza i
zglaszanie wszelkich wnioskow skladanie opinii dotyczacych zamieszkiwania w Spotdzielni, pracy
pracownikoéw 1 organdéw Spotdzielni,

2) zglaszanie wnioskow w sprawie prac remontowych , konserwacyjnych oraz zglaszanie propozycji do
planu rzeczowo finansowego,

3) zglaszanie wnioskOw w sprawie poprawy estetyki i funkcjonalnosci budynku i otoczenia ,

4) zglaszanie wszelkich nieprawidlowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania (niedogrzanie ,
przegrzanie ),

5) wydawanie opinii /ustalania zasad w sprawie przydzielenia mieszkancom pomieszczen uzytku
ogo6lnego / pralni, suszarni, wozkarni / jako dodatkowego pomieszczenia piwnicznego lub do innego
wykorzystania oraz wysokos$ci optat za korzystanie z tych pomieszczen,

6) czuwanie nad przestrzeganiem przez mieszkancoOw Regulaminéw obowigzujacych w Spoéldzielni
przeprowadzenie doraznych kontroli stanu porzadku i czystosci w budynkach i na terenie osiedla oraz
zglaszanie Zarzadowi swoich uwag.

3. Wewng¢trzng struktur¢ Rady Nieruchomosci , obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okre§la Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

VII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§49

1. Wnioski cztonkéw kierowane do zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca. W razie odmownego
zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkowskiego lub zasadnosci zmiany optat zarzad jest
obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do rady nadzorczej. Odwotanie
powinno zosta¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmownej. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesi¢cy od jego wniesienia, a nastepnie doreczy¢
odwolujagcemu w terminie 14 dni odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem. Od uchwaty rady nadzorczej podjgtej w
trybie odwotawczym dalsze odwotanie nie przystuguje.

3. Od uchwaty rady nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania na piSmie wraz z uzasadnieniem prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostatlo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorgcza si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym.

4. Uchwata zebrania przedstawicieli moze by¢ zaskarzona do sadu, jezeli jest sprzeczna z postanowieniami statutu,
badZz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Powodztwo o
uchylenie uchwaty zebrania przedstawicieli powinno by¢ wniesione do sadu w ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbycia
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zebrania przedstawicieli, a jesli wnosi je czlonek nieobecny na takim zebraniu — w ciagu szeSciu tygodni od
powzigcia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pozniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia zebrania
przedstawicieli.

Organ spoéidzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po upltywie
terminu, je$li opodznienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

Jezeli uchybienie terminu nastgpito z przyczyn lezacych po stronie organdéw spotdzielni, wnioski cztonkow beda
rozpatrzone niezaleznie od uptywu w/w termindw.

Zawiadomien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym dokonuje si¢ w formie pisemnej w terminach okreslonych
statutem.

Zawiadomienia dorgczone s3 czlonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru. Zawiadomienie uznaje si¢ za dorgczone z uptywem 30 dni od jego awizowania, jezeli w
tym terminie cztonek pisma nie podjal. Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrz-spétdzielczym bieg

przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez czlonkow

ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym i
sadowym, postgpowanie wewnatrz-spotdzielcze ulega umorzeniu.

VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§50

Spoldzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
czlonkow spotdzielni.

§51

1. Spdtdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzqdza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez zarzqd spotdzielni.

2. Spodtdzielnia rozlicza dziatalnos¢ bezwynikowo tj. réZznica miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobor lub nadwyzke. Réznica ta stanowi
rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychoddw.

3. Niedobdr okreslony w ust. 2 moze by¢ pokryty z funduszu zasobowego w pierwszej kolejnosci,
nastepnie z funduszu remontowego.

4. Spodtdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ wynikowgq poza dziatalnoscig okreslong w ust. 2, gdy
zakres tej dziatalnosci jest okreslony w niniejszym statucie. W takim przypadku wynik na tej
dziatalnosci stanowi zysk lub strate bilansowq rozliczang wg zasad okreslonych w odrebnych
przepisach. Podziat wyniku podlega zatwierdzaniu przez Walne Zgromadzenie.

5. Spdtdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1) fundusz udziatowy;

2) fundusz zasobowy;

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych;

4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajq koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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6. Mogg byc tworzone inne fundusze celowe, nie obcigzajgce kosztow dziatalnosci spotdzielni.
7. Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez rade

nadzorczgq.
§52

1. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje ksiggowsa i sporzadza roczne sprawozdania finansowe wg zasad okre$§lonych w
ustawie o rachunkowosci.

Roczne sprawozdanie finansowe sp6tdzielni podlega badaniu wg odrgbnych przepisow przez bieglego rewidenta.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

oW

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 83' Statutu.

VIII a. INWESTYCJE MIESZKANIOWE
§ 52",
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zato
zen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach realizowanej
inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow,
3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki whasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne zrédla),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania
warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
VIII b. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 52°.
1.Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 24' lub art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w art. 24' lub art. 26 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa
lub wlascicielem (wspotwlascicielami).

§ 52°.
1.Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w § 52 ust. 1 sg finansowane oplatami pobieranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomos$ciach oraz innymi przychodami Spotdzielni.
2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomo$ciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla okre§lonych w planach uchwalanych
przez Rad¢ Nadzorcza,

2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okre§la Rada Nadzorcza.
§52°
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Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci powinny
zawierac:

1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczeg6élnych rodzajow kosztow jest nieruchomosé, a w
przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz dostawy cieplg — budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow,

3) roéznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustlug $wiadczonych
przez Spétdzielnie¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

IX. LIKWIDACJA I UPADLOSC SPOLDZIELNI

§53
Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji w przypadkach w ustawie przewidzianych (art. 113 i 114 ustawy Prawo
spotdzielcze).

§54

Ogloszenie upadtosci spotdzielni nastepuje w razie jej niewyptacalnosci.

§55

Z chwila zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadto$ciowego spotdzielni wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego, chyba ze
nabywcg budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
I. Tytuly prawne do lokalu

A. Postanowienia ogélne i najem lokali

§56
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni,

2) skreslony,

3) skreslony,

4) ustanawia¢ na rzecz czlonkow lub osdb nie bedacych czlonkami prawo odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lub lokalu o innym przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnose
spotdzielni,

5) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni,

§57
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10.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych, domow
lub garazy migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wlasnosci spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na
inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna
2) zamiana spotdzielcza

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielezym wiasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany mig¢dzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spotdzielni migdzy jej cztonkami lub cztonkiem spotdzielni i osoba
posiadajacg lokal stanowigcy wlasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu spotdzielni pod
wzgledem formalnym i merytorycznym.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu
spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoldzielni i najemcg lokalu stanowigcego wiasnos¢ innego podmiotu (gminy)
wymaga zgody spotdzielni 1 zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

§58

Odzyskany przez spotdzielnic lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez spotdzielnie
zadysponowany , na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, z zastrzezeniem postanowienia § 91 ust. 2 Statutu.

Decyzje o przeznaczeniu wolnego lokalu mieszkalnego do sprzedazy w drodze przetargu podejmuje Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

§59
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czlonkom spoldzielni i osobom nie bedacym czlonkami
spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom spoétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom spotdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorczg.
Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze.

Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad okre$lonych
przez rade nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez spoldzielni¢ z najemca. Zasady i
warunki zawierania tych umow okresla rada nadzorcza.

Zmiana tytutlu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcoéw — cztonkdéw spotdzielni.

§60
Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgscel.
Cztonek zobowigzany jest do powiadomienia spétdzielni o wynajgciu lub oddaniu w bezplatne uzytkowanie lokalu
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lub jego czegsci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni majg zastosowanie przepisy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71,
poz. 733 z zm.).

B. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§61

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje
sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreSlone w ustawie 1 w statucie spoldzielni. Spoédldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni albo czlonka
spotdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$¢
lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie
podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg ubiegajacg si¢ o
ustanowienie tego prawa a spétdzielnig umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie
wlasnosci.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w § 82 Statutu.
§62

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spdtdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowiazywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania

kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego

okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe

ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2.
3.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka spotdzielni lub spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek spoétdzielni lub jego nastgpca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1—3, bez ktorych
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dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, Ze strony
postanowia w umowie inaczej.
§63
(skreslony)
§64

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie,
ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Qs W

§65

Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§66

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w statucie oraz w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku zalegtosci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, za
okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych
lokali Iub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa.

C. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§ 67
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.

Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.
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§ 68

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie spotdzielni.

4. Zbycie prawa do cze¢sci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana cz¢$¢ odpowiada kryterium samodzielnego
lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeS¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostaltym
wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czg§ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

6. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 69
Skreslony
§70
Skreslony
§71
Skreslony
§72

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spodtdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie,
przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73

1. W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 82, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, spoétdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorcze;.

2. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli
jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spoétdzielnie.

3. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.2 spétdzielnia powinna zby¢é w drodze przetargu w terminie 6
miesigcy.(skreslone)

4. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.(skre§lone)
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Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w art. 17" usm oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila
zbycia prawa w drodze przetargu

§ 74

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgéci lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czg$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnoSci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Po wygasnigciu spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujagce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza , sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na
spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na spadkobierce Iub spadkobiercow, z ktorych zaden nie
jest cztonkiem spotdzielni, a osoby te zalegaja z zaplatg naleznych od niego optat lub wykraczajag w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu, albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czynig korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem, o ktérym mowa wyzej wystepuje zarzad spoétdzielni na wniosek rady nadzorcze;j.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Osoba prawna moze przeja¢ wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem
hipotecznym. W tym wypadku wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesi¢cy od dnia przejecia tego
prawa przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uptywem tego terminu wskaze osobe ktorej zbyt prawo, a osoba
ta ztozy deklaracje cztonkowska, przepis § 71 stosuje si¢ odpowiednio.

D. SkreSlony
§ 75
skreslony
§ 76
skreslony

E. Odrebna wlasnos$¢ lokalu
§77

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odregbnej whasnosci lokalu do pokrywania kosztéow zadania

inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe

ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu

budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego

lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢sci przypadajacej na jej lokal.
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3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza 0sob, ktére zawieraja umowe o budowe bezposrednio z wykonawca
robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie
tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupehienie wkitadu budowlanego wygasa.

§78

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 77, powstaje ekspektatywa wiasnoSci. Ekspektatywa wlasnosci jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czg¢$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czgs¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoSci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§79

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢ lub osobg, o ktorej mowa
w § 77 ust. 1.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 77 ust. 1, lub jej nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okre§lonych w art. 18 ust. 1 pkt 115
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

§80

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna wilasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odregbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w
terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zzadanie cztonka, spotdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob wskazanych przez osobg, o
ktérej mowa w § 77 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Przeniesienie wlasno$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly zebrania przedstawicieli cztonkow
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 82 Statutu.
§81

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielni¢ tacznie ze ze wszystkimi
osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatlami w nieruchomosci. W
takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wilasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Skreslony.

Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzadzana przez Spotdzielni¢ w trybie okreslonym w art. 1 ust. 3 usm, to Spétdzielnia
nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze
nabywcy prawa odrgbnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta..

5. Jezeli wlasciciel lokalu zalega z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obr¢bie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

II. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§82

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przyshuiguja spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do spoétdzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, a
takze na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.

2. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy
oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, wnoszg oplaty, o ktorych mowa w
ust. 1

3. Czlonkowie spotdzielni, bedacy wilascicielami lokali, wnosza do spotdzielni optaty na pokrycie kosztow utrzymania
ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspoélnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, obejmujg zwlaszcza koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody), dostawy
wody 1 odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystoSci, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz
remontowy spotdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ proporcjonalnie do
udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomos$ci wspolnej. Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach,
stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosg.

6. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obre¢bie danej nieruchomosci zostala wyodrebniona
wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu witasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli cztonkami Spotdzielni. .

7.0ptaty okreslone w ust.1 1 3 mogg by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktdre zostaty pobrane.

8. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sa
obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody. Osoby te nie majg jednak prawa do udzialu w
pozytkach z dziatalno$ci Spotdzielni.

9. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, takze kosztow centralnego
ogrzewania 1 podgrzewania wody. Sg oni rowniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub na osiedlu.

10. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu wedtug zasad
okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesi¢ecznych oplat na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody Wysoko$¢ odprowadzania Sciekow oraz
wywozu nieczystosci statych.

§83

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w §82 ust. 1, 2 i 3, jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci
jednobudynkowej lub wielobudynkowe;j.

2. Szczegodlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady
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ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny uchwalony przez rade¢ nadzorcza. Regulamin ten
powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéow (w skali nieruchomosci,
zespohu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodlnych rodzajow kosztow (1 m” powierzchni uzytkowe;
lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) roéznicowanie obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku uslug §wiadczonych przez spoétdzielnie w
ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.

§ 83"

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w83 Statutu,

2) ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 usm; ewidencja
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglgdniaé wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2.Spoétdzielnia przeznacza czgs¢ funduszu remontowego na dokonczenie zadan w zakresie
termomodernizacji budynkow, wynikajacych z istniejgcych zobowigzan i wieloletnich planéw gospodarczych.
3. Wielko$¢ srodkow, o ktorych mowa w ust. 2 ustala Rada Nadzorcza w jednorocznych planach

gospodarczo — finansowych.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat zwigksza

S.

odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu oplat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody (nadplata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spotdzielnia a
poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Koszty dostaw wody i Sciekow, sg rozliczane wg wskazan indywidualnych licznikow, zainstalowanych w lokalach,
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego oraz w przypadku zmiany taryfy.

Rozliczenie . o ktorym mowa w ust. 5 i 6, jest dokonywane odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci.

§84
Optaty, o ktorych mowa w § 82 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

O zmianie wysoko$ci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkow oraz osoby niebedace cztonkami,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub prawa odregbnej wlasnosci, co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat, na wniosek 0s6b wymienionych w zdaniu pierwszym, wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w wysokosci
dotychczasowej. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji przydzielonego lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci o ktorych mowa w §82 spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe w
wysokosci ustalonej odrebnymi przepisami.

Cztonek nie moze potracac¢ swoich naleznosci od spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

Za oplaty, o ktorych mowa w § 82, solidarnie z cztonkami spoétdzielni lub wiascicielami lokali nie bedacymi
cztonkami spotdzielni odpowiadaja:

1)stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
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2)osoby nie bgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu.

8. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust.7 pkt.1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich
statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§85

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez spotdzielnie wedlug zasad okreSlonych
przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwala rada nadzorcza.

III. PODZIAL. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZEONKOW

§86

1. Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany
wewnetrznych instalacji wodociggowej, i cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem
osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres
okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§87
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiang¢ podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzgdzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

1'. Naprawy i wymiany okre§lone w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego optat
za uzytkowanie lokalu.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych w winy cztonka lub os6b z nim zamieszkalych obcigza
cztonka spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez
spotdzielnie tylko za odptatno$cig zainteresowanego czlonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesSciach wspolnych nieruchomos$ci nie wymienione w ustgpach powyzszych,
sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

IV. ROZLICZENIE WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU
§88

1. Czlonkowie spétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego (skreslone) albo
prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. (skreslone)

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a
uzyskang przez spéoldzielni¢ pomoca ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czg$ci kredytu zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli czgé¢ wkladu mieszkaniowego
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zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgséci przypadajacej na jego lokal.

3. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jesli
czg¢$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jego lokal.

§89

1. Rozliczenie kosztoéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych
lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okre§lone w 56 Statutu dokonuje si¢ w dwodch etapach:
- wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Wstgpnie ustalony koszt budowy lokalu jest
podstawa do ustalenia termindw i wysokosci zaliczek na wktad, do wnoszenia ktorego jest zobowigzany cztonek.
W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy,
- ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego, ale nie pdzniej niz 6 miesigcy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnig.
2.Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje sig
z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez rade¢ nadzorcza zawierajgcego:

a. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada spotdzielnia,
b. okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c. okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore
sa ewidencjonowane wspoélnie dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

d. okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych,
jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

e. okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne mieszkania,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

f. dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytulu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosc).
2'. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

3.Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 88,
stanowi podstawe do okreSlenia przez spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstepnej
wysokos$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu.

3'. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomiedzy wysoko$cia wstepnie
ustalonego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego
tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przyshuguje prawo do lokalu.

4. Ostateczne rozliczenie 1 ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.
5. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli spotdzielnia uzyskata

na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wktadu na raty cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

§90
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z
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postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w 62 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych Iub z innych $rodkdéw, potragca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czg¢$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w par.
82 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalona w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§91

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu wyptaconego osobie uprawnione;j
zgodnie z §90 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 usm, oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okre§lony w

Statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

§92

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢
wktadu mieszkaniowego Iub budowlanego, waloryzowang proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny
wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka, nalezny wktad
jest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, czlonek z ktorym Spoéidzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnieS¢ wklad
mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokoSci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czgéci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
jego lokal.

§93
Whnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt.
W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek ponosi petlne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia z
tytulu nie wniesionej przez niego czesci wkladu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpic¢ po wniesieniu pelnego wktadu budowlanego.

§94

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej witasnosci lokalu, cztonek z ktorym
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad budowlany albo jego czeS¢ w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej
czeg$ci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§95

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalana w sposob przewidziany w ust.
2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnicty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata nalezno$ci z tytutu
wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego. .

§ 96

Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu lub spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkilad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej
rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

§97

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia
tytulu prawnego do tego lokalu.

Na spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym
przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§98
1. Roszczenie o wyptate:
— wkladu mieszkaniowego albo jego czgscli,
— wyplate rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa od niego wywodza.

W przypadku, gdy naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

2. Spoétdzielnia potraca:
— z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione;j,
— zrdéwnowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie uprawnionej,

roszczenia wzajemne wobec czionka, ktoremu przystugiwato spoéldzielcze prawo do lokalu z tytulu nie
wniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych spoétdzielni (np. koszty
odnowienia zwalnianego lokalu, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg majatkowego).

§99

Tryb rozliczen finansowych spotdzielni z cztonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych w
eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala rada nadzorcza.

V. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 100.
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1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do zgdania,
by spétdzielnia:

1) Skreslony,
2) przeniosta na cztonka wiasno$¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spoétdzielcze lokatorskie prawa do
lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania by
spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

4. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy
tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg (skreslone)
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spotdzielni¢ byl mieszkaniem
zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
spotdzielnia (skreslone) jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca umowg:

1) Skreslony,
2) skreslony,
3) przeniesienia wlasno$ci lokalu
6. Skreslony.
§ 101

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 100, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Iub Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 102
1. Spétdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spotdzielczych praw do lokali w tej
nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrgbnieniem wiasnos$ci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezb¢dnych do okreslenia przedmiotu odrgbnej
whasnos$ci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach, SA kosztem wiasnym Spoétdzielni rozliczanym na ogét cztonkow
w czg$ci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci
rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja
wnioskodawce przeniesienia wiasno$ci lokalu.

5. Szczegblowe zasady i tryb rozliczania kosztoéw wymienionych w ust. 2 — 4 okre§la Rada Nadzorcza.

6. Wynagrodzenie notariusza za 0ogédt czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto — ksiggowym obcigzajag wnioskodawce, na rzecz ktorego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§103
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1. Czlonek lub najemca wnioskujacy zmian¢ tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplaci¢ naleznosci
warunkujgce t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez zarzad spétdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w
pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dluzszy niz 3 miesigcy od
zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 104

1. Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka lub najemce¢ naleznosci
warunkujgcych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu,
koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy
zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

3. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej
obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

A. Skreslone

§ 105
Skreslony
§ 106

Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrgbnej wlasnosci okreslone
w § 107 nie dotycza mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie Ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytdéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z pézn.zm.).
W takim przypadku przeksztatcenia prawa lokatorskiego dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

B. Przeniesienie wlasnoS$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego.

§ 107

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych zobowigzaniem Spoldzielni, o ktorych
mowa w § 62 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytowego lub dotacji w czeSci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 82 Statutu.
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2. W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wptywy, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do
budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

3. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo
wlasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 108

1. Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu okre§lonym w §

107, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga

zadaé przeniesienia na nich wtasno$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W

tym wypadku stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje sig¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu

zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.
3. Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, w razie

bezczynnosci Spoétdzielni moze wystapic¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku
z art. 1047 § 1 Kodeksu postegpowania cywilnego. Pozew wolny jest od optaty sagdowej, zas koszty postgpowania
sadowego pokrywa Spoétdzielnia.

§ 109

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng wilasno$¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztlonkowi przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 110

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktéorym przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutlu oplat, o ktorych mowa w § 82 Statutu.
2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 111
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Po $mierci czlonka spéldzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przyshugiwalo spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, ich spadkobiercy
mogg zadac przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czlonka spoétdzielni Iub osobe nie bedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 112

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi, albo osobie nie bedacej cztonkiem
przyshugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byla zabezpieczona
hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenie z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnose,
powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 113

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego Iub prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni w prawo odrgbnej whasnosci lokalu lub we wihasno$§é
domu jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, poz.
1361 z pdzniejszymi zmianami).

§ 114

Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng wiasno$¢ lokalu,
przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢c wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

D. Przeksztalcenie najmu lokali
§ 115

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osoba (skreslone) umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nig:

1) spflaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej,
2) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
§ 116

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 39, jezeli brak jest
0soOb, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spotdzielni. W tym przypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
najemce.
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy t.j. 2022 r

VI Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 117

W razie likwidacji spotdzielni pozostata do dyspozycji walnego zgromadzenia cz¢$¢ majatku spotdzielni jest dzielona
miedzy cztonkow wg zasad uchwalonych przez ten organ.

§ 118

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i wywotuje skutki prawne od dnia jego zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

§119
(skre$lony)
§ 120

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego statutu obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy z
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4 poz. 27 z 2001r. z pdzniejszymi zmianami), ustawy z
16.09.1982. prawo spoétdzielcze (Dz.U. nr 54 poz 288 z 1995r z poézniejszymi zmianami) oraz innych przepiséw
powszechnie obowigzujacych.

2. W razie sprzecznosci migdzy postanowieniami statutu a przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, stosuje
si¢ przepisy ustawy.

Tekst jednolity zarejestrowany w KRS

Strona 40



