Zalacznik nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorczej numer 3/2020
z dnia 12 maja 2020 r.

REGULAMIN

wynajmu lokali uzytkowych

w Spoldzielni Mieszkaniowej w Slupcy

§1
Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobach Spotdzielni mieszkaniowej w Stupcy moga by¢ oddawane
W najem na podstawie przepiséw niniejszego regulaminu.

§ 2.
1. Doboru najemcow lokali uzytkowych dokonuje si¢ w drodze przetargu ustnego (licytacja)

lub ofertowego (pisemnego, pisemnego-ustnego), albo negocjacji z przysztymi uzytkownikami
lokali.

2.Wyboru formy doboru najemcéw w kazdym przypadku dokonuje Zarzad Spotdzielni z
uwzglednieniem n/w kryteriow:
- preferowanego charakteru prowadzonej dziatalnos$ci,
- ilosci kandydatow.

§ 3.

O zamiarze oddania lokalu w najem Zarzad Spotdzielni oglasza w prasie lokalnej lub w
sposob zwyczajowo przyjety w Spotdzielni, poprzez zamieszczenie na stronie internetowe;j i tablicy
ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.

§ 4.

1. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ co najmnie;j:
b) forme¢ przetargu
c) adres, potozenie lokalu, jego powierzchni¢ catkowita,
d) termin, miejsce i wysoko$¢ wplaty wadium (dot. przetargu ustnego),
e) cen¢ wywolania
f) date udostepnienia lokalu do obejrzenia
g) termin 1 miejsce przetargu

2 .Ogloszenie o przetargu winno by¢ opublikowane w sposéb okreslony w § 3,
przynajmniej 14 dni przed data odbycia przetargu,

3. Zastrzega si¢ prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu czgsciowo lub w calosci
bez podania przyczyny.

4. Zarzad zobowiazany jest udostepni¢ zainteresowanym projekt umowy okreslajace;j
warunki najmu danego lokalu uzytkowego.

§5.

1 .Komisj¢ przetargowa w sktadzie 3-ech do 5-ciu cztonkdéw powotuje Zarzad Spotdzielni i wyznacza
Przewodniczacego.



W sktad Komisji przetargowej moga wchodzi¢ dwaj czlonkowie Rady Nadzorcze;.

2 .Do obowigzkow Komisji przetargowej nalezy sprawdzenie, czy osoby przystepujace do
przetargu spelniaja warunki okre§lone w niniejszym regulaminie.
Komisja czuwa nad prawidtowym przebiegiem czynno$ci przetargowych.

3. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot, ktoéry podpisuja wszyscy cztonkowie.
W przypadku odmowy podpisania protokohu przez cztonka, winien ztozy¢ swoje pisemne
zastrzezenie co do przebiegu przetargu w terminie 2 dni.

§ 6.

1 .Prowadzacy przetarg zobowigzany jest przestrzega¢ ustalonych zasad prowadzenia
przetargu. Jego obowigzkiem jest niezwlocznie po zakonczeniu licytacji oglosi¢, kto
zaoferowal najwyzsza ceng.

2.W przypadku naruszenia przez prowadzacego regut ustalonych w ust. 1. Czlonek Zarzadu
nadzoruiacy przebieg przetargu odbiera Przewodniczacemu Komisji Przetargowej prowadzenie
przetargu i powierza te obowigzki jednemu z cztonkéw Komisji.

3.Zarzad Spoéldzielni ustala kwote postapienia indywidualnie dla kazdego lokalu bedacego
przedmiotem przetargu ustnego. Ustalenie to jest wigzace zaréwno dla Komisji
przetargowej, jak i uczestnikow przetargu.

4. Zarzad zatwierdza przetarg na podstawie protokotu przedtozonego przez Komisjg
przetargowa, w terminie 7 dni od daty odbycia przetargu.

5. Protokot przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego, po
ewentualnym uzupetnieniu wadium do wysokosci wylicytowanej kwoty jednomiesi¢cznego
czynszu 1 wplaceniu ustalonej kaucji.

6. W przypadku nie wplacenia wymaganej kaucji lub nieuzupetnienia wadium jak
w ust. 5, w terminie 7 dni od daty odbycia przetargu, Spétdzielnia zwolniona jest z
obowiazku zawarcia umowy i zatrzymuje wadium.

§7.
Umowe najmu lokalu uzytkowego podpisuje sie z osoba fizyczna lub prawna, ktora

zaproponuje najwyzsza cene czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w czasie ogloszonego
przetargu dotyczacego lokalu.
§ 8.

1 .W przypadku braku oferentow nie jest wymagane przeprowadzenie drugiego przetargu, a
dany lokal uzytkowy moze by¢ oddany w najem w drodze negocjacji z przysztymi
uzytkownikami.

2 .Postgpowanie przetargowe, do ktorego przystapi tylko jedna osoba mozna uzna¢ za
prawomocne.

§9.

Z chwila zakonczenia przetargu ustnego, Spotdzielnia zobowiazana jest niezwlocznie zwrocié
wplacone wadium uczestnikom, ktorzy nie wygrali przetargu lub do niego nie staneli.

§ 10.

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez osob¢ wytoniong w
wyniku przetargu, nastepujacych czynnosci:



a.. Spisanie, z wyznaczonym pracownikiem Spotdzielni, protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory
jest jednoczesnie protokotem stanu technicznego lokalu.

b. zlozenie dokumentow zwigzanych z dziatalnoscia prowadzong przez wygrywajacego
przetarg, a mianowicie:
- wypisu z ewidencji dzialalno$ci gospodarczej lub odpisu z wlasciwego rejestru
( uwzgledniajacych aktualne dane wygrywajacego przetarg i wystawionych nie
wczesniej niz na 6 miesiecy przed terminem przetargu)
- za§wiadczen o nadaniu numerow REGON i NIP

2. Zmiana zakresu dziatalnosci prowadzonej w wynajmowanym lokalu wymaga zgody
Zarzadu.
3. Zmiany stawki czynszu w okresie najmu dokonuje si¢ w formie pisemnej. W szczegolnie
uzasadnionych wypadkach, takich jak np. wystapienie stanu zagrozenia epidemicznego, stanu
epidemii lub stanu nadzwyczajnego, na uzasadniony wniosek najemcy, Zarzad moze wyrazi¢
zgode na czasowg zmian¢ warunkow najmu, w tym na czg¢$ciowe obnizenie czynszu, roztozenie
splaty na raty.
4. Zmiana optat niezaleznych od wlasciciela nie stanowi zmiany umowy.
5. Termin zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego ustala Zarzad.
6.Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ zawarta na czas nieokreslony.
Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony moze by¢ rozwiazana przez kazda
ze stron bez podania powodu z zachowaniem 3-miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

§1l.

Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez
zachowania terminu wypowiedzenia gdy Najemca:
1. uzywa lokal w sposob niezgodny z jego umownym przeznaczeniem.
2. zalega z zaptata nalezno$ci za co najmniej dwa pelne okresy platno$ci, a postepowanie
upominawcze nie osiggneto zamierzonego efektu.
3. wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego czes$¢ bez
wymaganej zgody wiasciciela.
4. bez zgody wynajmujacego samowolnie wykonat w lokalu przerobki, modernizacje i
zmiany w stosunku do stanu pierwotnego.
5. nie wykonuje obowigzkoéw wynikajacych z postanowien umowy najmu.

§ 12.

Najemca zobowigzany jest do:
1. uzytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem.
2. uzyskania zgody wynajmujacego na dokonanie, na wtasny koszt, ewentualnych
przerébek i zmian w lokalu.
3. ponoszenia kosztow drobnych napraw, regulacji i malowania stolarki i §lusarki
budowlanej, malowania $cian, drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych
zapewniajacych korzystanie z ogrzewania lokalu, doptywu wody i energii

elektryczne;j,

4. utrzymania porzadku i czystosci w lokalu oraz na terenie zewnetrznym bezposrednio
przylegtym do lokalu.

5. przestrzegania zasad okreslonych w Statucie i regulaminach obowigzujacych w
Spotdzielni.

§ 13



. Z chwilg wygasnigcia umowy najmu lub jej rozwigzania najemca zobowigzany jest
przekaza¢ lokal wynajmujacemu po uprzednim jego odnowieniu i doprowadzeniu do
stanu pierwotnego.

2. Zarzad moze zwolni¢ Najemce z obowigzku przywrdcenia lokalu do stanu
pierwotnego, przy czym Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow.

3. Jezeli Najemca nie przywrdci lokalu do stanu pierwotnego, Wynajmujacy uprawniony
jest do wykonania niezbednych w tym celu prac, przy czym Najemca upowaznia
Wynajmujacego do zastepczego wykonania tych prac na koszt Najemcy. Koszty
przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego moga by¢ potragcone z wniesionej kaucji.

4. Przekazanie nastepuje na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

§ 14
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ postanowienia Kodeksu
Cywilnego, Ustawy o ochronie praw lokatorow, o zmianie Kodeksu Cywilnego 1 innych aktow
normatywnych.

§ 15

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 3/2020 z dnia
12 maja 2020.



