PROTOKOL Nr 1/2023

Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag

rachunkowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Stupcy za rok 2022

Sktad Komisji:

Rafat Piasecki — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Marta Struszczyk - Zastgpca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Marcelina Maciejewska-Pietrzak - Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Zgodnie z Art.64 ustawy o rachunkowoéci nie wystapit obowigzek badania sprawozdania za

rok obrotowy 2022 przez biegtego rewidenta.

Sprawdzenie sprawozdania przeprowadzono w Sposob uproszczony w dniach od 22 do 24

maja 2023 r.

Zakres sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych:

* Prawidfowos¢ opracowania sprawozdania,
* Zgodnosc urzadzenr ewidencji analitycznej z syntetyczng,
* Ustalenie wyniku finansowego,

* Prawidfowos$¢ ewidencji zmian i wykorzystania funduszy wtasnych.

Przedmiot sprawdzenia bilansu:

® sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2022 .,
® Zzestawienie obrotéw i sald kont syntetycznych,

® urzadzenia analityczne.



Ustalenia:

l.

o

(98]

W' zakresie ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego Spétdzielnia uwzglednia
specyfike zwigzang z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stosujagc wymogi
przepisdw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Wynik z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych wykazuje sie i rozlicza
zgodnie z art.6, ust.1 ustawy o spétdzielniach — jako rozliczenia migdzyokresowe
wskazujgc odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu oraz rachunku zyskow i
strat jako nadwyzka przychoddéw lub nadwyzka kosztéw z roku biezacego.

Wynik bilansowy obejmuje pozytki z nieruchomosci oraz lokali uzytkowych, a takze
zysk z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej i prezentowany jest w
rachunku zyskow i strat w czesci ,L” oraz w bilansie w pozycji A.VI Pasywow.

Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke bilansows, ktdra
podlega podziatowi.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zastato wg przepiséw przewidzianych dla
matych jednostek w zt i groszach ze szczegétowoscia przewidziang w zataczniku Nr 5
do ustawy o rachunkowosci i zawiera dane poréwnawcze wg art.. 46 — 48.

Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w wariancie poréwnawczym w wersji Il, zgodnie
ze stanowiskiem KSR.

Ksiggi rachunkowe za rok ubiegty zostaty zamkniete pod data 31.12.2022 r., salda
kont po wustaleniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz uwzglednieniu kont
korygujacych lub aktualizujgcych zostaty wykazane w odpowiednich pozycjach
sprawozdania finansowego.

Dowody ksiggowe i ksiegi rachunkowe zostaty uprzednio sprawdzone, zaksiegowane i
chronologicznie uporzagdkowane.

Sporzgdzone sprawozdanie obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans,

- rachunek zyskow i strat,

- informacje dodatkows.



BILANS

AKTYWA - pozycje bilansowe

Rzeczowy majatek trwaty

w tym:
1. Srodki trwate netto 8.933.046,37
2. Naleznosci dtugoterminowe 5.979,64

Majatek obrotowy

w tym:

1. Naleznosci z tyt. dostaw 327.375,72

2. naleznosci z tyt. podatkdw, ub. spot. 628,27

2. Naleznosci z innych tytutéw 3.303,93

3. Srodki pieniezne 7.399.710,85

4. Rozliczenie miedzyokresowe 2.094.558,63
AKTYWA OGOLEM

Weryfikacja pozycji bilansowych z ksiegami rachunkowymi

AKTYWA TRWALE

1. Rzeczowe aktywa trwate
Stan w wartosci poczatkowej na 01.01.2022

Z tego:
- wartosci niematerialne i prawne 68.963,64
- grunty 1.159.320,65
W tym: prawo wieczystego uzytkowania 1.141.564, 90
- budynki i budowle 20.571.992,04
- urzgdzenia techniczne i maszyny 654.938,42
- srodki transportu 129.303,00
- pozostate srodki trwate 167.220,14

8.939.026,01

9.825.577,40

18.764.603,41

22.751.737,89



Zmiany ewidencyjne za rok biezacy -394.620,30
z tego:
- zakup Srodkéw trwatych +14.171,35
- lokale mieszkalne wytgczone z zasobow
spotdzielni z tytutu odrebnej wiasnosci - 408.330,40
- wyodrebniony grunt —-461,25

Rzeczowe aktywa trwate w wartosci brutto na 31.12.2022

Umorzenie na 01.01.2022

Zmiany ewidencyjne za rok biezacy:

z tego:
- umorzenie budynkdw i budowli +494.133,31
- umorzenie urzadzen technicznych +65.108,61
- umorzenie srodkéw transportu +10.806,00
- umorzenie pozostatych srodkéw trwatych +2.105,05
- umorzenie wyodrebnionych lokali —225.519,30

Umorzenie rzeczowych aktywow trwatych na 31.12.2022

Wartosci netto rzeczowych aktywoéw trwatych na 31.12.2022

22.357.117,59

13.077.437,55
+364.633,67

13.424.071,22

8.933.046,37

Umorzenie rzeczowego majatku trwatego w kwocie 225.155,26 zgodnie z przepisami

odniesiono na zmniejszenie funduszu wiasnego, pozostaty kwote w formie amortyzacji

zarachowano w koszty.

Wartos¢ wyodrebnionych lokali mieszkalnych w kwocie netto prawidtowo odniesiono na

zmniejszenie kapitatu wtasnego.

Spotdzielnia nie posiada $rodkéw trwatych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy

i innych (leasingu), ktére nie s3 amortyzowane i umarzane.
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Naleznosci dtugoterminowe

5.979,64

Konto ,859” - wieloletnie kredyty mieszkaniowe sptacane w ratach miesiecznych tacznie

z optatami czynszowymi.

AKTYWA TRWALE OGOLEM

AKTYWA OBROTOWE

Naleinosci krétkoterminowe

8.939.026,01

9.825.577,40

- Ztyt. czynszéw (201+204 bez 204-03) 327.375,72
- nieoptacone udziaty (242) 3.303,93
- Ztyt. pod. iinnych (223+227+231+647-01) 628,27
- naleznosci zasgdzone (204-03) 138.450,36
Ogodtem 469.758,28
Odpis aktualizujgcy , konto 290” —138.450,36
Wartosé bilansowa 331.307,92
W wyniku analizy ewidencji szczegétowej do konta ,204” i »242” ustalono, ze s3 to

naleznosci przeterminowane.

Struktura czasowa przeterminowania.

Przeterminowanie w miesigcach j
L.p. Tytut powyzej | powyzej 6 do
do3

’ 3do6 12 powyzej 12
J 1. Czynsze mieszkalne 137.129,59 87.721,27 63.440,34 151.699,23
| 2. | Czynsze za lokale 24.447,80 , . :
[ uzytkowe
‘ 3. Nieoptacone udziaty . - - 3.303,93
l 4. Ogédtem 161.576,79 87.721,27 63.440,34 155.003,16
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Struktura dtuznikéw za lokale mieszkalne wg wysokosci kwoty zadtuzenia

L.p. llos¢
1 dluznicydo2000 519
2. ‘dfuinicy od 2001 - 5000 24
3. dtuznicy od 5001 — 10.000 ‘ 6
4. dtuznicy od 10.001 — 20.000 6
5 dtuznicy powyzej 20.000 3

6.  Ogétem 558

Zadtuzenie z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne w kwocie 138.450,36 byto objete

(w zt.

Wartosé
 176.843
76.671
38.928
79.454

68.094

439.990

postgpowaniem sagdowym i jest potwierdzone wyrokami lub sadowymi nakazami zapfaty.

Inwestycje krétkoterminowe
- biezacy rachunek bankowy konto ,136”
- lokaty bankowe konto ,137”

Ogdétem — inwestycje krétkoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe

- czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw konto ,649”
- czynne rozliczenia na GZM saldo Wn konto ,,647 - 647-01”

- naleznosci funduszu remontowego saldo Wn konta ,856”

Ogodtem rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa obrotowe ogdtem

AKTYWA RAZEM

1.384.631,22
6.015.079,63
7.399.710,85

98.478,95
467.826,03
1.528.253,65

2.094.558,63

9.825.577,40

18.764.603,41
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PASYWA - pozycje bilansowe

Fundusze wtasne
z tego:
- fundusze podstawowe
- fundusze zapasowe
- nierozliczone wyniki lat ubiegtych

- zysk za rok biezgcy

Zobowigzania rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe
Z tego:
- zobowigzania krétkoterminowe

- rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

PASYWA - ogdtem

4.311.580,92
8.306.842,30
0,00
382.657,62

13.001.080,84

5.763.522,57

4.317.349,45

1.446.173,12

Weryfikacja pozycji bilansowych z ksiegami rachunkowymi:

Fundusze wtasne (aktywa netto)
Stan funduszy wiasnych na poczatek roku:
Z tego:

- Konto ,801”

- konto ,,802”

- konto ,,803”

- konto ,, 804"

- konto ,,805”

- konto ,,807”

- konto ,,820”

- konto ,,860” —,870”

Zmiany stanu funduszy za rok obrotowy:

- umorzenie za rok biezacy

71.669,55
6.690.499,60
268.767,54
230.598,98
4.132.622,67
1.632.231,24
635.207,39
225.217,80

18.764.603,41

13.886.814,77

=225,155.26
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- wartosc netto lokali wyodrebnionych
- przekazanie zysku z lat 2019 2020
- zysk netto biezgcego roku

- przeksiggowanie wyniku za rok ubiegty

~182.811.10

-635.207,39
+382.657,62
-225.217,80

Powyisze zmiany aktywow netto zostaty zaewidencjonowane na odpowiednich kontach

funduszy i wynikaja z przepiséw ustawowych obowigzujacych w tym zakresie.

W wyniku wprowadzonych zmian stan aktywéw netto (funduszy wtasnych) obnizyt sie

w stosunku do roku ubiegtego o kwote 885.733,93.

Stan funduszy wtasnych na 31.12.2022

Zobowigzania krétkoterminowe
w tym zobowigzania z tyt.:
- zakupu dostaw i ustug konto ,201”
- nadptfaconych czynszéw konto ,204”
- rozliczen VAT konto ,,221”
- podatku dochodowego konto ,,222”
-ubezpieczen majatkowych konto ,229 - 01”
- inne konta ,, 234" i ,249”
- kaucje na lokale uzytkowe konto , 809”

- saldo funduszu remontowego konto , 856"

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono:

1.303.625,10
507.628,92
10.801,00
6.228,00
38.255,00
580,32
41.942,91
2.408.288,20

13.001.080,84

4.317.349,45

- zobowigzania z tyt. dostaw podlegaja zaptaceniu w krétkim okresie. Zobowigzan

przeterminowanych nie stwierdzono,

- zobowigzania z tyt. czynszow wynikajg z dokonanych wptat przez mieszkaricéw ponad

nalezny czynsz. Mogga by¢ zaliczone na pokrycie czynszow na przyszte okresy,

- zobowigzania z tyt. podatkéw i ubezpieczen spotecznych zgodne ze ztozonymi przez

jednostke deklaracjami,

- kaucje za lokale uzytkowe podlegaja rozliczeniu z chwilg rozwigzywania umoéw.
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Ewidencja odpiséw i wydatkéw funduszu remontowego w spotdzielni prowadzona jest na
poszczegolne budynki mieszkalne zgodnie z art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

oraz par. 83 Statutu Spétdzielni.

Odpis na fundusz zarachowany w koszty (konto 856-10) 1.315.339,68
Wydatki na prace remontowe 1.442.295,42

z czego przypada na:

- Osiedle Niepodlegtosci 354.174,85
- Osiedle Kilinskiego 1.078.959,98
- Osiedle Tysiaclecia 9.160,59

Po zarachowaniu odpisu i wydatkdw na poszczegdine budynki stan funduszu remontowego
na koniec roku 2022 uksztattowat sie nastepujaco:
- fundusz do wykorzystania ogélny (konto 856-00) +1.444.884,38
- fundusz niewykorzystany na budynkach (18 nieruchomosci) (Ma 856-10)+963.403,82
- naleznosci funduszu na budynkach do pokrycia przez
odpisy w przysztym okresie (13 nieruchomosci) (Wn 856-10) -1.528.253,65

Kwoty funduszy wykazano odpowiednio w aktywach i pasywach bilansu.

Rozliczenia migedzyokresowe — bierne
Z uwagi na to, ze koszty i przychody GZM rozliczane sa na poszczegolne budynki konto
~647" wykazuje saldo dwustronne. Nadwyika kosztéw nad przychodami zostata
wykazana w aktywach bilansu, natomiast nadwyzke przychodow nad kosztami wykazano
w pasywach bilansu.
Konto ,647-00" — nadwyzka na GZM 406.246,86

Konto ,,647-02” — nalezne do zwrotu zaliczki

na CO i CW wynikajace z rozliczenia koricowego na 31.12.2022r. 1.039.926,26
Ogodtem rozliczenia miedzyokresowe 1.446.173,12
PASYWA OGOLEM 18.764.603,41



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w rachunku narastajgcym w wariancie

porownawczym. W zwigzku z tym w rachunku zyskow i strat wystepuje pozycja ,zmiana

stanu”, ktdra stanowi réznica stanu kosztdw i przychodow

Przychody ze sprzedazy

z tego:

- konto ,701” przychody z tyt. eksploatagji

w tym:
GZM (konto 701—50+701-51+70l,52+701,53+701—56)
lokale uzytkowe (701-54+701-55)

- konto ,,702” przychody CO + CW

- konto ,,703” przychody z tytutu zimnej wody i $ciekdw

- konto , 704” przychody z tytutu wywozu odpadow
Ogdtem przychody ze sprzedazy

Zmiana stanu

konto ,,647”

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (spadek)
Czynne rozliczenia na GZM spadek

Bierne rozliczenia na GZM spadek

Ogodtem zmiana stanu

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi

Koszty dziatalnosci
Konta ,zespotu 4” (w uktadzie rodzajowym)
z tego:

- GZM

- lokale uzytkowe

migdzyokresowych.

4.589.601,62

3.957.946,41
631.655,21
5.391.874,99
1.229.403,77
948.739,77

12.159.620,15

- 12.699,13
+120.673,40
- 55.165,32

52.808,95

12.212.429,10

11.990.097,99

11.665.304,09
324.793,90
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Pozostate przychody operacyjne
Konto , 764"
z tego:

- GZM

- lokale uzytkowe

Pozostate koszty operacyjne
Konto ,769”
Z tego:

-GZM

- lokale uzytkowe

Przychody finansowe
Konto , 752"
z tego:

- GZM

- lokale uzytkowe

Koszty finansowe
Konto ,757”
z tego:

- GZM

- lokale uzytkowe

Ustalenie wyniku
Przychody ogdtem:

Koszty ogétem:

Zysk brutto w roku narastajgcym

Podatek dochodowy

Zysk netto z catoksztattu dziatalnosci

w tym:

34.290,16
31.913,78
2.376,38
8.056,32
7.258,87
797,45
223.852,64
59.606,22
164.246,42
0,97
0,94
0,03

12.470.571,90
11.998.155,28

472.416,62

89.759,00
321.078,45
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- zysk z dziatalnosci wtasnej +382.657,62
- skumulowana nadwyzka przychoddéw nad kosztami GZM +406.246,86
- skumulowana nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM -467.826,03

Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi pod datg 31.12.2022 przeniesiono w szyku
rozwartym na konto ,647” rozliczenia migdzyokresowe. Zysk netto z dziatalnosci wiasnej
w kwocie 382.657,62 wykazano prawidtowo w bilansie w grupie funduszy wtasnych oraz

w rachunku zyskow i strat.

Ustalenia Komisji Rewizyjnej

W wyniku przeprowadzonej weryfikacji sprawozdania Komisja stwierdza, ze sprawozdanie
zostato opracowane zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, w sposdb przewidziany dla matych
jednostek (Zatacznik nr 5 do Ustawy).

Wprowadzenie zawiera wszystkie wymagane informacje i zasady wyceny aktywow i
pasywow w jednostce.

Wartosci wykazane w bilansie i rachunku zyskéw i strat s3 prawidtowe i wynikajg
z prowadzonych ksigg rachunkowych.

Informacja dodatkowa w sposdb szczegétowy wyjasnia pozycje bilansowe.
Dane sprawozdawcze wykazujg:

e na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzier 31.12.2022 wystepuje per saldo

(niedobdr) w kwocie 61.579,17 zt,

e fundusz remontowy na 31.12.202 wykazuje per saldo (nadwyzka) w kwocie

880.034,55 z,

e srodki na rachunkach bankowych zapewniajg utrzymanie ptynnogci.

Sporzadzone sprawozdanie finansowe za rok 2022 moze by¢ przyjete przez Rade Nadzorczg
i przedstawione do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie cztonkéw.
Na tym protokodt zakoriczono i podpisano.

Protokét zawiera 13 ponumerowanych stron oraz zataczniki.
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Stupca, dnia 24 maja 2023 r.

Komisja Rewizyjna w sktadzie:

, / , ~ "
3. ‘,..(.)Y.(.L.L.i.m...lk.{.ﬁi.u.‘q‘.ai,ﬁ)g'—' !"(;’y[wojz

Otrzymuja: Rada Nadzorcza

Zarzad Spotdzielni

Zatgczniki:

1) Sprawozdanie finansowe za 2022 rok

2) Zestawienie obrotdw i sald
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