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REGULAMIN
ROZLICZENIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA
UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SLUPCY

Podstawa prawna :

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t;j.
Dz.U z 2020 r. poz. 1465 z pdzn. zmianami) .

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
275, z p6Zn. zmianami).

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stupcy - §33 ust. 1 pkt 131 26

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin niniejszy ustala zasady kwalifikowania 1 rozliczania kosztow, zwigzanych
z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych oraz zasady ustalania oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne zwane lokalami
uzytkowymi .

§ 2
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego Regulaminu

obejmuje zasoby lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz nieruchomosci wspdlne i
nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni .

§3
Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczaja:
- nieruchomosé - to budynek wraz z przynaleznym gruntem pod budynkiem,

- zasoby mieszkaniowe - to lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz pozostale
pomieszczenia 1 urzadzenia wchodzace w skiad budynku mieszkalnego Ilub
znajdujace si¢ poza nim, ktorych istnienie jest niezbgdne dla prawidlowego
korzystania z mieszkan oraz zapewnienia sprawnego funkcjonowania budynku 1
jego administrowania,

-powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, korytarzy, tazienek itp. ,
ustalona na podstawie dokumentacji technicznej budynku. Za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow 1 loggii,; w



przypadku lokali uzytkowych powierzchnie pomieszczen przeznaczonych dla kilku
lokali uzytkowych (np. wspolny korytarz, urzadzenia sanitarne) dolicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych lokali.

- powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w piwnicach, jezeli lokal ten jest wyposazony
w instalacje CO,

- uzytkownik lokalu— to osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu tj. czlonek
Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cztonek Spotdzielni posiadajacy prawo odrebnej
wlasnosci 1 wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni oraz najemcy lokali
oraz osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego,

- nieruchomos¢ wspolna (czesci wspolne nieruchomosci)- to grunt oraz czegsci
budynkéw wraz z urzadzeniami, ktore nie stuza wytacznie uzytkownikowi lokalu w
danej nieruchomosci, a w szczegolnosci: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje,
stropy, dachy, rynny, zadaszenia, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni,
suszarni, wozkownie, pomieszczenia techniczne, przewody wentylacyjne 1
kominowe, drzwi wejSciowe do budynkow, okna na klatkach schodowych, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne oraz
elektryczne do urzadzenia pomiarowego w danym lokalu,

- udzial w nieruchomosci wspoélnej— jest to stosunek powierzchni uzytkowej lokalu
do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci,

-mienie spoldzielni — nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoéldzielnie
dziatalnos$ci administracyjnej , ustugowo handlowej 1 innej , zabudowane budynkami
1 innymi urzgdzeniami; nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow 1 osiedli z zastrzezeniem art. 49
kodeksu cywilnego ; oraz nieruchomosci niezabudowane,

Mienie Spoldzielni dzieli si¢ na :

- mienie ogélne - nieruchomos$ci stuzace prowadzeniu przez Spoéldzielnie
dzialalnosci administracyjnej , handlowo-ustugowej 1 1innej zabudowane
budynkami 1 innymi urzadzeniami,

- mienie Spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach - to nieruchomosci
gruntowe, budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne 1 zielen, drogi
wewnetrzne, chodniki, o$wietlenie terenu, miejsca parkingowe, place zabaw,
boiska, infrastruktura techniczna, ktore s3a wlasnoscig Spotdzielni 1 shuza
uzytkownikom lokali bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia.

- okres rozliczeniowy—okres, za ktory Spoéldzielnia dokonuje rozliczenia
poniesionych kosztow z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu,

- urzgdzenia pomiarowe - urzadzenia, ktorych wskazania sg podstawg rozliczania
kosztow: liczniki energii elektrycznej, zuzycia wody, zuzycia ciepta,



- oplata ryczaltowa - optata pobierana w przypadku braku mozliwosci ustalenia
kosztow w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych.

Il. ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA OPLAT
ZA LOKALE

§4

1. Do rozliczen kosztow  gospodarki zasobami mieszkaniowymi  Spotdzielni
stosowane sg nastepujace jednostki rozliczeniowe :

1) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m” stanowiaca powierzchni¢ przyjeta
do ustalenia udzialow w nieruchomosci wspdlnej ,

2) wskazania urzadzeh pomiarowych,

3) liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu,

4) liczba mieszkan w budynku/klatce.

1.1 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dotyczace eksploatacji
zasobow sg ewidencjonowane 1 rozliczane na cato$¢ zasoboéw proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

1.2 Koszty podatku od nieruchomo$ci i1 oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntow sg ewidencjonowane i rozliczane na cato$¢ zasobow proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

1.3 Koszty zuzycia ciepla, zimnej wody 1 $ciekéw, gospodarowania odpadami
komunalnymi rozliczane sg wg wskazan urzadzen pomiarowych lub ryczattu
(w mieszkaniach nieopomiarowanych).

1.4 Koszty instalacji domofondéw rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci
mieszkan w budynku/klatce.

1.5 Koszty sprzatania klatek schodowych rozliczane s3a proporcjonalnie do
ilosci mieszkan w budynku/klatce .

2. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie i
wlasnosciowe prawa do lokali s3g obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie comiesigcznych oplat .

2.1. Czlonkowie Spoldzielni, bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
ich lokali , eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych , eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie comiesig¢cznych optat.

2.2.Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem



3.

ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych. Sa oni
réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie
comiesi¢cznych optat na tych samych zasadach co cztonkowie Spoétdzielni.

Najemcy lokali mieszkalnych wnosza optaty wg zasad okreslonych w umowach
najmu .

4.Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokal bez tytutu prawnego, wnosza

\O]

oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu, na zasadach 1 w wysoko$ci mozliwego
do uzyskania z najmu tych lokali czynszu, nie nizszej jednak niz osoby posiadajace
tytuty prawne do lokalu.

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
Spotdzielni jest ustalenie wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali z tytutu:

1) eksploatacji zasobow Spotdzielni,

2) remontdéw zasobow Spoétdzielni,

3) energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,

4) energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej,

5) zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow,

6) gospodarowania odpadami komunalnymi,

7) podatku od nieruchomosci oraz optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.
8)optat za legalizacje wodomierzy ,

9) innych opfat

§5

. Opfaty na pokrycie poszczegolnych kosztéw utrzymania 1 eksploatacji zasobow

mieszkaniowych ustalane sg w planie gospodarczo-finansowym Spotdzielni.

. Zmiana optat niezaleznych od Spoéldzielni wprowadzona decyzja wiladz

panstwowych lub samorzadowych oraz przez dostawcow medidéw, wykonawcow
uslug (energia cieplna, woda 1 odprowadzanie §ciekdéw, energia elektryczna, optata
za $mieci, podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,
sprzatanie klatek schodowych) moze by¢ wprowadzona od daty ich obowigzywania
lub od nastepnego miesigca po wprowadzeniu zmian na podstawie Uchwaly Rady
Nadzorczej lub Zarzadu .

§6

. Optaty za uzywanie lokali wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia kazdego miesigca.
. Od optat wniesionych z opdznieniem, Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.
. Od optat wniesionych z opdznieniem, nie nalicza si¢ odsetek za opdznienie, w

wypadku ich uiszczenia do konca danego miesiaca.

§7

. Obowiazek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji lokalu .

. Obowigzek wnoszenia optat ustaje po przeniesieniu prawa do lokalu na innego

uzytkownika lub po terminie wynikajacym z tej umowy, od 1 dnia nastgpnego
miesiaca.

Ustanie praw do spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu potwierdzane jest
protokotem zdawczo-odbiorczym Spoétdzielni.



§ 8
Za optlaty, wymienione w §4, odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spoétdzielni,
wlascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokali, osoby pelnoletnie stale zamieszkujagce z nimi w lokalu, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.( Art. 4 ust.6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

§9

1. W przypadku nieokreslenia przez wptlacajacego tytutu wplaty, Spotdzielnia
dokonang wptate zalicza w pierwszej kolejnosci na poczet zadluzenia najdawniej
wymagalnego wraz z odsetkami. W nastgpnej kolejnosci pokrywa sie koszty
postepowania sgdowego, egzekucyjnego 1 biezace oplaty.

2. W przypadku wystgpienia nadptaty pomiedzy optatami wniesionymi a naleznymi
uzytkownikowi lokalu nie przystuguje prawo roszczenia z tytutu odsetek.

§ 10

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw 1 przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest rok kalendarzowy , chyba ze postanowienia Regulaminu
dotyczace niektorych sktadnikow kosztow lub przychodoéw stanowig inaczej.

1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie
dla poszczegolnych nieruchomosci .

2. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoéldzielni¢, a przychodami z optat, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.(Art. 6 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych), z wyjatkiem
kosztow dostawy ciepta oraz kosztow dostawy wody do lokali i odprowadzania
sciekow, w czesci podlegajacej rozliczeniu z uzytkownikami lokali zgodnie ze
wskazaniami wodomierzy.

2.1. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali , a przychodami z tytulu
oplat (nadptata lub niedoptata) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego .

2.2. Roznica miedzy kosztami dostawy zimnej i cieplej wody, odprowadzania
scieckow a przychodami z tytulu optat (nadptata lub niedoptata) podlega
indywidualnemu rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego a takze w
trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku wystgpienia okolicznos$ci
uzasadniajgcych konieczno$¢ ustalenia zuzycia wody w lokalach lub zmian cen

lll. KOSZTY GOSPODARKIZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§11



Koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem zasobow mieszkaniowych obejmuja:

A. Koszty utrzymania lokalu,
B. Koszty utrzymania cz¢sci wspolnych nieruchomosci,
C. Koszty utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

A. KOSZTY EKSPLOATACJI i UTRZYMANIA LOKALU
Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej

1. Wysokos$¢ opfat jest ustalana w taki sposdb, aby zapewniata wylacznie pokrycie
ponoszonych przez spoidzielni¢ kosztow zakupu ciepta 1 innych oplat, ktore wynikajg z
faktur od dostawcy cieplfa.

2. Uzytkownicy lokali moga sktada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od
dorgczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

§12
Calkowita ilos¢ energii cieplnej zamoéwionej 1 dostarczonej wedtug wskazan cieptomierza
gldwnego dla potrzeb uzytkownikow lokali budynku jest dzielona na :
— energi¢ cieplng dla potrzeb podgrzania wody,
— energi¢ cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.
Dzielenie to dokonuje si¢ na podstawie odczytéw zainstalowanych cieptomierzy 1 réznicy
wskazan pomigdzy nimi oraz cieplomierzem glownym.

§13
Rozliczenia kosztow podgrzania wody dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione przez
dostawce energii cieplnej, zgodnie z zawartag umowg ze Spotdzielnia.

§14
1. Catkowite koszty podgrzania wody okresla si¢ na postawie :
1) kosztow statych za energi¢ cieplng ( za kazdy GJ) 1 przesyt zgodnie z obowigzujagcymi
taryfami,
2) kosztéw zmiennych na podstawie normatywnego zuzycia ciepta 0,2 GJ dla podgrzania
wody 1 m3.

§15
Kalkulacja okreslajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m wody jest
wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach rocznych, w przypadku zmiany cen
przez dostawce oraz w przypadku mozliwosci wystgpienia niedoptaty na danym budynku.

§ 16

1. Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktorych sa wodomierze bez
wazne] legalizacji traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane 1 przyjmuje si¢ koszty
podgrzania wody w wysokosci 5 m’/osobe/miesiac x aktualna cena za 1m’.

2. W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieplej wszelkie koszty wymiany danego
urzadzenia ponosi uzytkownik lokalu zgodnie z cennikiem ustug okreslonych w umowie
rozliczeniowej

3. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spotdzielni, wodomierzy, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, wiasciciel lub zarzadca budynku moze
dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokosci okreSlonej przez
Spotdzielnie.



§17
Miesigczna zaliczka na pokrycie kosztow podgrzania zimnej wody ustalana jest przez
Zarzad Spoéidzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokos$ci ustalonej na postawie
sredniego  miesiecznego zuzycia cieplej wody liczonego =z ostatniego okresu
rozliczeniowego oraz kalkulacji kosztéw podgrzania 1m? zimnej wody w danym budynku.
Wysoko$¢ miesigcznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu
od nastepnego miesigca od ztozenia wniosku.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$¢ zaliczki pozostawia si¢ na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza si¢ na wniosek nowa, bioragc pod uwage liczbe
0sob zgloszonych do zamieszkania w lokalu.

§18
W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy energii cieplnej wysokos¢ zaliczki moze
ulec zmianie w okresie rozliczeniowym.

§19
Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieplej wody dla lokali opomiarowanych
dokonuje Spoidzielnia w okresach rocznych, oraz w przypadku zmian cen, wedhg
odczytow wskazan wodomierzy .
Informacje o kosztach 1 zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedoplaty)
zostang przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 60 dni od dnia odczytu .
Podczas wykonywania odczytow w systemie radiowym nie jest wymagana obecno$¢
uzytkownika lokalu, w pozostatych przypadkach obecnos¢ uzytkownika lokalu jest
obowigzkowa, w szczegdlnosci jezeli odczyt w systemie radiowym byt niemozliwy.

§20

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce energii cieplnej w roku kalendarzowym.
Spotdzielnia wyposaza kazdy budynek w cieplomierze, w celu rozliczenia kosztow zakupu
ciepta na poszczegdlne budynki oraz rozliczenia zuzycia ciepta do pogrzania wody..
Aktualnie po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalno$ci 1 opfacalnos$ci nie jest
technicznie wykonalne 1 optacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztow ogrzewania 1
cieplomierze.
Przy ocenie technicznej wykonalnosci 1 optacalno$ci wyposazenia lokali w cieplomierze 1
podzielniki kosztow ogrzewania Spédtdzielnia bierze pod uwage w szczegolnosci:

1) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;

2) mozliwos$¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach usytuowanych w
lokalach;

3) korzystanie z weztow umozliwiajgcych zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z
transportu nos$nika zewnetrzng instalacja odbiorcza;

4) zakres termomodernizacji budynku;

5) koszty montazu 1 obstugi cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania w stosunku
do planowanych oszczednosci energii.
Wysokos¢ zaliczek okresla si¢ jednako dla wszystkich budynkow.
Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla poszczegdlnych lokali oraz dostarczenie
uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 31 marca nast¢pnego roku po
okresie rozliczeniowym wedtug catkowitych kosztéw w przeliczeniu na 1 m” powierzchni
uzytkowej 1 po uwzglednieniu wniesionych zaliczek.
Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ w czg¢sci dotyczacej centralnego ogrzewania, stosujac
metody wykorzystujace:

1) dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania
w zakresie kosztow statych 1 zmiennych - powierzchni¢ uzytkowg tych lokali,
2) dla wspdlnych czgsci budynku wielolokalowego, wyposazonych w instalacje centralnego

ogrzewania, uzytkowanych przez osoby, ktérym przystuguja prawa do lokali -
powierzchni¢ tych czesci odpowiednio w proporcji do powierzchni zajmowanych lokali.

9]



8. Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w czesci dotyczace] podgrzania wody, stosujac metody

wykorzystujace:

1) dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych zakresie kosztow statych - powierzchni¢
uzytkowa tych lokali,

2) dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych zakresie kosztow zmiennych zuzycie wody na
wodomierzach. Optaty ryczattowe nie podlegaja rozliczeniu.

§21

Koszty centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody okresla si¢ na podstawie faktur w
nastepujacy sposob:

I.

do kosztéw centralnego ogrzewania wlicza si¢ optate za moc zamowiong, optata za ushuge
przesylowa, oplata za ustuge przesylowa za moc zamowiong, dzielagc przez metry
kwadratowe powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych si¢ w danym budynku.

Do kosztow podgrzania wody wlicza si¢ koszty zuzycia energii cieplnej wg wskazan
cieplomierzy

§22
Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody s roztozone w optatach
miesi¢cznych rownomiernie na caty rok .
Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych opfat na poczet
kosztow centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody w ciggu catego okresu
rozliczeniowego.
Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu cen 1 znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomos$ci mediow.
Koszty centralnego ogrzewania, wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych
w niniejszym regulaminie rozlicza si¢ odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu w
danym okresie rozliczeniowym.
Koszty zuzycia cieplej wody liczone sg wedtug zuzycia okreslonego na podstawie wskazan
wodomierzy zamontowanych w lokalach lub na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie, w przypadku ich braku z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na zimng 1
ciepla wode za dany okres rozliczeniowy.
Niedobdr wplat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztow stanowi niedopfiate,
ktorg uzytkownik lokalu winien uregulowa¢ w terminie jednego miesigca od otrzymania
rozliczenia na rachunek bankowy Spoétdzielni.
Nadwyzka wptlat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadptlatg, ktora jest
zwracana uzytkownikom lokalu poprzez zmniejszenia ich zobowigzah za uzytkowanie
lokali z tytulu optat eksploatacyjnych do wysokosci nadptaty, chyba, ze uzytkownik lokalu
zlozy inng dyspozycje.
Przed uznaniem naleznosci uzytkownikéw lokali z tytutu rozliczenh wykazujacych nadptate,
w pierwszej kolejnosci bedzie potracana przez Spoldzielni¢ z zalegloSciami w optlatach
biezacych lub zasadzonych.
Uzytkownikom nie przyshuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych z
rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

§23

Na czas koniecznych odczytow urzadzenia pomiarowe powinny by¢ dostepne dla
odczytujacych. Uzytkownicy lokali umozliwiag swobodny dostep do tych urzadzen przez
usuniecie obuddéw, mebli 1 innych rzeczy, ktore je zastawiaja.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca prawa do lokalu, jak 1 nabywca tego prawa powinni dorgczy¢ do Spotdzielni
protokot wskazujacy na zuzycie na dzien przejecia optat za lokal.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej, albo stosowania niewtasciwych metod ich uzytkowania, odczyty z tych
urzadzen nie beda uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bedzie traktowany



jak lokal nieopomiarowany i bedg do niego miaty zastosowanie postanowienia niniejszego
regulaminu dotyczace lokali nieopomiarowanych.

Kosztami ponownego zaplombowania urzadzen pomiarowych 1 ewentualnej ponownej jego
legalizacji obcigzony bedzie uzytkownik lokalu.

§24
Wodomierze jako urzadzenia pomiarowe podlegaja okresowej kontroli w zakresie
wymagan, jakimi powinny odpowiadaé, warunkéw wilasciwego ich stosowania oraz
okresow waznosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami metrologicznymi. Dowodem
kontroli metrologicznej jest cecha legalizacyjna albo cecha uwierzytelnienia.
Okres wazno$ci dowodow legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat dla dowodéw legalizacji
pierwotnej 1 jednostkowej oraz legalizacji ponowne;.
Kosztami demontazu, zamontowania 1 zaplombowania wodomierzy, ich uwierzytelnienia
1 legalizacji obcigzony jest uzytkownik lokalu w wysokosci okreslonej przez Zarzad
Spoétdzielni. lub Rade Nadzorczg.w Rocznym Planie Gospodarczym.
Optaty na pokrycie w/w kosztéw beda wnoszone przez uzytkownika lokalu na rachunek
bankowy Spoéidzielni.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie wskazanym przez Spoldzielni¢ do
udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany 1 konserwacji urzadzen
pomiarowych, dokonywania odczytow, przeprowadzenia czynnos$ci zwigzanych z
legalizacjg 1 uwierzytelnianiem tych urzadzen osobom do tego upowaznionym, a takze do
przestrzegania terminow legalizacji 1 uwierzytelniania.

§25

Uzytkownik lokalu ma obowigzek wystapi¢ kazdorazowo o zgode na wszelkie
naprawy 1 przerobki instalacji centralnego ogrzewania, grzejnikow 1 innych
urzadzen, jesli zmiany te moga wplyna¢ na wysokos¢ rozliczen.

Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow

§26

Zasady rozliczania kosztéw dostawy zimnej 1 cieptej] wody, odprowadzania $ciekow
oraz zasady montazu i uzytkowania wodomierzy w lokalach znajdujacych si¢ w
zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stupcy reguluje REGULAMIN ROZLICZEN
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI Z TYTULU DOSTAWY WODY I ODBIORU
SCIEKOW ZA POSREDNICTWEM SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W
SLUPCY.
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Rozliczanie kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi

§27

1. Wysokos$¢ optat z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi wynika z zasad i
cen uchwalonych przez Rad¢ Miasta Stupcy. W Spoéidzielni obowigzuje zasada
selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych, okreslona w ,,Regulaminie utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Miasta Stupcy”

2. Optaty z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i
rozliczane na poszczeg6lne budynki.

3. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do selektywnej zbidrki odpadow
komunalnych.

4. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi rozliczane s3 na poszczegodlne
budynki wedtug ztozonej deklaracji do Urzedu Miasta Stupca. Podstawe ztozenia
deklaracji przez Spotdzielnie stanowi¢ bedzie $rednie zuzycie wody z 12 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

5. Korekta deklaracji jest mozliwa w przypadku zmiany ceny lub podstawy naliczenia
opflaty.

Optata za legalizacje wodomierzy

§28

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przedsigebiorczosci 1 Technologii z dnia 22
marca 2019 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych
(Dz.U.2019 poz. 759) , wodomierze podlegaja legalizacji co 5 lat. Wymiany
zwigzane] z legalizacja wodomierzy dokonuje Spodldzielnia. Zwrot poniesionych
przez Spoldzielni¢ kosztow wymiany wodomierzy roztozony jest na 5 lat i
dokonywany jest w ramach optat ustalonych przez Rade Nadzorcza. Optata ta
pobierana jest za kazdy wodomierz.

2. W przypadku uszkodzenia lub awarii wodomierza uzytkownik lokalu ma obowigzek
niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie administracje Spotdzielni.

3. Jesli uszkodzenie nastapito z winy uzytkownika lokalu, ponosi on koszty naprawy.



4.
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Koszty wymiany wodomierzy na biezaco obcigzajag koszty danego budynku z
chwilg ich poniesienia. Koszty montazu zdalnego odczytu pokrywane sg z funduszu
remontowego danego budynku.

Podatki i optaty lokalne

§29

Podatki lokalne sg optatami niezaleznymi od Spotdzielni, wynikajacymi z przepisow
ustawowych 1 przepisOw prawa miejscowego.

L.

Optata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu.

1.1. Wieczyste uzytkowanie gruntu dotyczy mienia Spoétdzielni przeznaczonego do
wspodlnego korzystania.

1.2.Wysokos¢ kosztow przypadajacych na poszczegdlne lokale wustala si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

1.3.0ptata za wieczyste uzytkowanie gruntu dotyczaca lokali uzytkowych
pobierana jest od najemcoéw w ramach optat z tytutu najmu.

2. Podatek od nieruchomosci.

2.1.Podatek od nieruchomos$ci Spotdzielni dotyczy spotdzielczych mieszkan
lokatorskich 1 wlasnosciowych oraz mienia Spotdzielni.

2.2.Koszty z tytulu podatku od nieruchomosci rozlicza si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w rozbiciu na:
a) podatek od lokali (mieszkania spotdzielcze: lokatorskie 1 wtasnosciowe)
b)podatek za mienie Spotdzielni (spoéidzielcze mieszkania lokatorskie,

wlasno$ciowe 1 mieszkania z wyodrebniong wtasnoscig)

2.3. Osoby posiadajace prawo odrebnej wlasnosci wnoszg podatek o ktorym mowa
w punkcie 2.2. bezposrednio do Urzedu Miasta w Stupcy.

2.4 Podatek od nieruchomosci dotyczacy lokali uzytkowych pobierany jest od
najemcoéw lokali w ramach optat z tytulu najmu.

Koszty eksploatacji i utrzymania domofondw

L.

§ 30

Domofony instalowane s3 na wniosek wigkszosci uzytkownikow danej
klatki/budynku. Koszty instalacji domofonu ponosza uzytkownicy lokali w optatach
czynszowych roztozonych na okres do 18 m-cy. Koszt instalacji ustala si¢ na jeden
lokal, w formie ryczattu ustalonego przez Zarzad Spotdzielni. Ewentualna rdznica
kosztow obcigza koszty utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci wspolnej
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2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania domofondéw odnoszone s3 na poszczegdlne
nieruchomosci jako koszt utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci wspolne;.

3. Naprawa lub wymiana aparatu domofonu w lokalu (unifonu) nalezy do obowigzkow
uzytkownika lokalu.

B.KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH

§31

1. Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych zalicza si¢
wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne danej nieruchomosci.

2. Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspodlnej odnoszone sa odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci na podstawie dokumentow zrodtowych.

3. Koszty utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci wspolnej ponoszone s3g przez
uzytkownikow lokali . Wysoko§¢ optat pokrywajacych koszty utrzymania i
eksploatacji nieruchomosci wspolnej ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

4. Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg optaty zgodnie z trescig zawartej umowy.

§32

1. Kosztami utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci wspolnej sa w szczegolnosci:

- koszty energii elektrycznej - zuzywanej na potrzeby o$wietlenia cze$ci wspolnych
-obcigzaja nieruchomos¢ wedlug odczytéw urzadzen pomiarowych,

- koszty biezacej konserwacji instalacji 1 urzadzen oraz napraw zgodnie z
fakturami wystawionymi przez wykonawcdoéw ustug oraz kosztami poniesionymi
przez wiasne stluzby porzadkowe,

- koszty utrzymania czysto$ci wewnatrz budynku,

- koszty przegladow obowiazkowych wynikajacych z prawa budowlanego ,

- przeglady kominiarskie,

- koszty zuzycia mediow przypadajace na czeSci wspoOlne (nie rozliczone na
indywidualne lokale mieszkalne i uzytkowe),

- koszty administracji, zarzadzania 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej w oparciu
o prowadzong kalkulacje kosztow w Spotdzielni, zgodnie z obowigzujacym
zakladowym planem kont i uchwalonym planem gospodarczo-finansowym
Spoétdzielni,

- koszty podatku od nieruchomo$ci obcigzajacego uzytkownikoéw lokali za
wyjatkiem lokali z prawem odrebnej wiasnosci ,

- koszty ubezpieczenia majatkowego 1 odpowiedzialnosci cywilnej .
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C.KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§33

1. Koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia Spoldzielni ewidencjonowane sg ogdlnie
dla calego zasobu mieszkaniowego Spoéidzielni .

Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione przez Spotdzielnie w szczegdlnosci: koszty utrzymania czystosci
1 porzadku w otoczeniu budynkow w okresie letnim 1 zimowym, o$wietlenia
terenow, utrzymania zieleni, koszty remontéw 1 konserwacji drég osiedlowych
pieszo-jezdni, parkingéw , placow zabaw itp., podatku od nieruchomosci 1 oplaty
za wieczyste uzytkowanie gruntéw , administracji 1 zarzgdzania, pozostale koszty
(np.: wywoz odpaddéw wielkogabarytowych )

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni rozliczane sg proporcjonalnie
do udziatu powierzchni uzytkowej lokalu do catkowitej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich nieruchomos$ci, w oparciu o prowadzong kalkulacje kosztow w
Spotdzielni zgodnie z obowigzujacym planem kont i uchwalonym planem
gospodarczo —finansowym Spoétdzielni .

Odpis na fundusz remontowy

§ 34

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
wykonania ktorych zobowigzana jest Spéidzielnia w celu utrzymania posiadanych
zasobOw w nalezytym stanie technicznym.

3. Zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okresla odrgbny Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 35
1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja

przepisy ogolnie obowigzujace, w tym w szczego6lnosci : ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy prawo spotdzielcze , ustawy o wlasnosci lokali , ustawy
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prawo energetyczne, kodeksu cywilnego, Statutu Spédidzielni Mieszkaniowej w
Stupcy.

2. Z dniem wejScia w Zycie niniejszego Regulaminu traci wazno$¢ Regulamin przyjety
Uchwatlg Rady Nadzorczej Nr 11/2020 z dnia 14 grudnia 2020r.

3. Regulamin niniejszy zostat przyjety Uchwala Rady Nadzorczej Nr 13/2022 z
dnia 17 pazdziernika 2022r.1wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023.



