Stupca, dnia 5.06.2023 r.

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI

MIESZAKANIOWEJ SLUPCY ZA ROK 2022

1. Informacje ogolne

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spotdzielni sprawujgcym nadzor i kontrole

nad jej dzialalnoscia. Podstawg prawng dziatania Rady Nadzorczej jest : ustawa ,,Prawo

spotdzielcze”, "Ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych” , Statut Spotdzielni

Mieszkaniowej w Stupcy oraz "Regulamin Rady Nadzorczej”

W roku sprawozdawczym 2022 Rada Nadzorcza do dnia Walnego Zgromadzenia, czyli

do 24.06.2022 r. pracowata w nast¢pujacym sktadzie:
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Bloniewski Piotr

Krél Mariusz
Teodorczyk Julian
Bereszynski Tadeusz
Jabtoniska Halina
Maciejewska Marcelina
Banaszak Marian
Baryzewski Lukasz

Stencel Daniel

Przewodniczacy RN

Zastepca Przewodniczacego RN

Sekretarz RN

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Sekretarz Komisji Rewizyjne;j

Czlonek RN

Cztonek RN

Cztonek RN

Nastepnie w zwigzku z dokonanym przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spdidzielni

Mieszkaniowej w Stupcy wyboru Rady Nadzorczej na okres kadencji 2022-2025 oraz jej

ukonstytuowania poprzez zwolanie posiedzenia jej nowy sklad przedstawia si¢

nastepujaco:

A

Btoniewski Piotr
Kro6l Mariusz
Baryzewski Lukasz
Piasecki Rafat
Struszczyk Marta

Przewodniczacy RN

Zastepca Przewodniczacego RN
Sekretarz RN

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej



6. Maciejewska-Pietrzak Marcelina Sekretarz Komisji Rewizyjne;j
7. Nachowiak Adam Czlonek RN
8. Kruk Wiadystaw Cztonek RN
9. Stencel Daniel Czlonek RN

W 2022 r. Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury w siedzibie Spotdzielni w kazdy

pierwszy poniedziatek miesigca w godzinach od 16-17.

I. Zagadnienia bedace przedmiotem pracy Rady Nadzorczej w roku 2022

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 7 posiedzen plenarnych i podjeta 17
Uchwat.

Przedmiotem posiedzen Rady byly w szczegoInosci nastepujace zagadnienia :

- przyjecia planu gospodarczo- finansowego na 2022 rok oraz zmian do planu,

- podjecie uchwaly w sprawie przyjecia ,,Regulaminu uzywania lokali 1 zasad porzadku
domowego w zasobach Spoidzielni Mieszkaniowej w Stupcy”,

- podjecie uchwaty w sprawie przeprowadzenia przez Komisje Rewizyjng kontroli
sprawozdania finansowego za 2021 r.

- podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przechody 1
przejazdu,

- rozpatrzenie protokotu Komisji Rewizyjnej Nr 1/2022.

- przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni za rok 2021 oraz
sprawozdania finansowego za rok 2021 wraz z propozycja podziatu nadwyzki bilansowe;j

- podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2021 rok 1
przedlozenie do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni.

- rozpatrzenie wniosku Zarzadu w sprawie przyznania premii rocznej cztonkom Zarzadu,

- podjecie uchwaty w sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztow”,

- podjecie uchwaty w sprawie warunkéw wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

- rozpatrywanie materialdw na Walne Zgromadzenie,

- analizowanie wyniku finansowego Spdldzielni za poszczegdlne miesigce 2022 r. w
poréwnaniu do roku 2021, wynikow dotyczacych gospodarowania cieptem oraz
zaleglosci z tytutu optat czynszowych,

- biezagce rozpatrywanie skarg 1 wnioskow mieszkancow.

Ocena pracy Zarzadu byta 1 jest realizowana na kazdym kolejnym posiedzeniu Rady



Nadzorczej, na kazdym posiedzeniu Zarzad sktadal informacje z biezacej dziatalnosci oraz
przedkladat wynik finansowy na dziatalnosci dotyczacej gospodarki mieszkaniowej 1
opodatkowanej, oraz wynik na gospodarce cieplne;.

Rada Nadzorcza szczegdlng uwage zwracala na dziatania Zarzadu w zakresie zarzadzania
mieniem Spoéidzielni, ktére miaty wptyw na koszty zalezne od Spoéldzielni ustalone w
oplacie eksploatacyjnej. W trakcie roku zwickszono stawke eksploatacyjna z 1,80 zt./m” na
2,10 zL/m?, ale w obliczu wzrastajacej inflacji okazalo si¢ to niewystarczajace. Rok 2022
byt specyficznym rokiem, gdyz konflikt zbrojny na Ukrainie wywarl ogromny wptyw na
sytuacje gospodarczg Polski. W budzecie zalozono wzrost wigkszosci kosztow na
poziomie planowanym w budzecie panstwa - 7,6% a wedlug ogloszonego komunikatu
GUS wskaznik inflacji za rok 2022 wynidst 14,4%. Zmiana stawki w trakcie roku jak i na
rok nastepny ma niezaprzeczalne uzasadnienie.

W dalszym ciggu prowadzone sg dziatania windykacyjne, jednak zadtuzenie z tytulu
oplat za lokale mieszkalne na koniec 2022 roku, w stosunku do roku ubiegtego, zwickszylo
si¢ o okoto 70 tys. zL. Nalezy podkresli¢, ze poziom zadluzenia w wysokosci niespelna 4%
(zaleglosci za lokale mieszkalne/przychody ze sprzedazy na dziatalnosci mieszkaniowej)
jest w naszej ocenie na poziomie bardzo zadowalajagcym 1 nizszym od przecigtnego w
spotdzielniach mieszkaniowych w kraju.

Zarzad czyni starania aby uzyska¢ mieszkanie socjalne od Miasta Stupcy. Mieszkanie
to umozliwi sukcesywne eksmitowanie lokatorow z wyrokami eksmisyjnymi 1
organizowanie przetargdw w celu sprzedazy mieszkan lokatorskich oraz ustanawianie

odrebnej wlasnosci.

III . Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2022 i ocena stanu finansowego

Sprawozdanie finansowe Spodldzielni za rok 2022 zostalo sprawdzone przez Komisje
Rewizyjna Rady Nadzorczej co jest zgodne z Art. 64 ust.1 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz.U. 2013 r. poz.330 ze zm.). W ocenie Komisji
Rewizyjnej Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone pod wzglegdem formalnym 1
rachunkowym zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, zawiera wszystkie
wymagane informacje i nie budzi zadnych zastrzezen .

Rada Nadzorcza rozpatrzyla 1 przyjeta Protokdt Komisji Rewizyjnej Nr 1 z dnia
24.05.2023 r. w sprawie sprawdzenia Sprawozdania Finansowego 1 ksigg rachunkowych
Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy za rok 2022 obejmujacego:

- wprowadzenie do sprawozdania,

- bilans wykazujacy sumy bilansowe w kwocie 18 764 603,41 zl.,



- rachunek zyskow i strat wykazujacy zysk netto na dzialalnosci gospodarczej w
wysokosci 382 657,62 zl. i skumulowany wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi wykazujacy nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie
61 579,17 zl. , oraz

- informacje dodatkowa .

Komisja Rewizyjna na podstawie danych sprawozdawczych ustalita co ponizej:

1. Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2022 wystepuje per saldo
(niedob6r) w kwocie 61 579,17 zi,

2. Fundusz remontowy na 31.12.2021 wykazuje per saldo (nadwyzka) w kwocie
880.034,55 zt

3. Zgromadzone $rodki na rachunkach bankowych zapewniajg utrzymanie plynnosci.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza po rozpatrzeniu Sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu i Sprawozdania finansowego ocenila, ze Zarzad racjonalnie gospodarowat
majatkiem Spétdzielni w roku 2022, jak rowniez stan fiansowy Spotdzielni jest dobry 1

nie ma zagrozenia w kontynuowaniu dziafalnosci.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o :

- zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu za rok 2022,

- zatwierdzenie Sprawozdania finansowego za rok 2022,

- zatwierdzenie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2022 na fundusz remontowy ,
- przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok,

- udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu .

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorczg w dniu  05.06.2023 1., Uchwala
Nr 3/2023.

Protokot nr 1/2022 Komisji Rewizyjnej z dnia 24 maja 2023 r. stanowi zalacznik  do

niniejszego Sprawozdania .

Przewodniczacy RN

Zastepca Przewodniczgcego RN

Sekretarz RN




