Wycena nieruchomosci lokalowej mieszkalnej - Siupca, ul. Kilifiskiego 3/86 ...

Wyciag
z operatu szacunkowego
dotyczacego wyceny nieruchomosci lokalowej mieszkainej nr 86 polozone| w m, Stupca, ul. Kilifskiego 3

1. OPIS NIERUCHOMOSCI

Wyceng objeto lokal mieszkalny nr 86 tgcznie z udziatem wiasciciela lokalu w
nieruchomosci wspédinej. Lokal usytuowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
potozonym na terenie m. Stupca przy ul. Kilinskiego 3, na dz. ew. nr 229/18 — obreb Stupca -
o obszarze 4367 m2.
Powierzchnia uzytkowa lokalu — 38,00 m?,
Pomieszczenia przynalezne — brak,
Udziat wtasciciela w nieruchomosci wspéinej - 38 / 4330.

2. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny nr 86 nie jest przedmiotem odrebnej wlasnoéci i stanowi czesc
nieruchomosci zabudowanej bedacej wiasnoscig Spéitdzielni Mieszkaniowej w Stupcy, ktéra
ma urzadzong ksiege wieczysta nr KN1S/00031468/2 prowadzong przez IV Wydziat Ksiag

Wieczystych Sadu Rejonowego w Stupcy.

3. CEL, ZAKRES | SPOSOB WYCENY

Wyceny dokonano w celu okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej dia
potrzeb jej sprzedazy w drodze przetargowej.
W wycenie okreslono warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomoséci lokalowej - lokalu
mieszkalnego nr 86 tacznie z udziatem wiasciciela w nieruchomosci wspolne;.
W wycenie zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

4. RODZAJ | WARTOSC NIERUCHOMOSCI
W wycenie okreslono warto$¢ rynkowa prawa wiasno$ci nieruchomosci lokalowej
mieszkalnej dla aktualnego sposobu uzytkowania i wartos¢ ta wynosi:

151 900,00 zt slownie: sto piecdziesiat jeden tysiecy dziewiecset 00/100 Zlotych

5. DATA OKRESLENIA WARTOSCI
Okreslenia wartosci nieruchomosci dokonano na dzien 03-07-2023 r.
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ZASTRZEZONE PRAWA AUTORSKIE, SZCZEGOLNIE DLA PUBLIKACJ, WYKONYWANIA—
PRZEDRUKOW, KOPIl | WYKORZYSTANIA NIEZGODNEGO Z PRZEZNACZENIEM.
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Wycena nieruchomosci lokalowej mieszkalnej - Stupca, ul. Kilinskiego 3/86 ...

4.3. Opis i stan lokalu

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 86 potozony jest w budynku wielorodzinnym w Stupcy przy
ul. Kilinskiego 3. Lokal usytuowany jest na parterze, skiada sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki,
WC i przedpokoju o powierzchni uzytkowej 38,00 m2,
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Wycena nieruchomo$ci lokalowsj mieszkalnej - Slupca, ul. Kiliriskiego 3/86 ...

Wielko$¢ pomieszczen Powierzchnia w m?
Pokoj 14,70
~ Pokéj - 6,30
Kuchnia 7,60
Przedpokdj 570
tazienka 2,60
WC 1,10
Razem 38,00

Stan techniczny i wykonczeniowy lokalu:

>
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posadzki — w pokojach i przedpokoju parkiet, w pozostatych pomieszczeniach
wyktadzina pvc,

okfadziny $cian - tynk zwykly, cementowo-wapienny, malowany, w fazience i WC
olejnice,

stolarka okienna — okna drewniane, skrzynkowe, dwuszybowe,

stolarka drzwiowa — wewnatrzlokalowa ptytowa, zewnetrzna ptytowa,

instalacje - lokal wyposazony w instalacje elekiryczng, wodociggowa,
kanalizacyjna, co. i cwu. zasilane z cieplika.

Standard niski. Lokal wymaga kapitalnego remontu obejmujgcego elementy wyposazenia i
wykonczenia.

Lokal nie posiada pomieszczer przynaleznych.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspoélinej wynosi 38 / 4330, na ktéra skiladajg sie:
1) wszystkie czesci budynku i urzadzenia z nim zwigzane, ktére nie stuzg wylacznie do
uzytku wtascicieli lokali,
2) pomieszczenia stuzgce do ogéinej komunikacji na wszystkich kondygnacjach,
3) pomieszczenie uzytkowe i techniczne w piwnicy,
4) grunt w granicach dziatki nr 229/18 o powierzchni 4367 m?,

4.4. Stan prawny

Lokal mieszkalny nr 86 nie jest przedmiotem odrebnej witasnoéci i stanowi czes¢
nieruchomosci zabudowanej. Wtascicielem lokalu oraz nieruchomosci wspéinej w czesci
przypadajacej na lokal w wysokoséci 38 / 4330 jest Spoidzielnia Mieszkaniowa w Stupcy.
Nieruchomoé¢ zabudowana ma urzadzong ksiege wieczysta KN1S/00031468/2 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Stupcy. Nieruchomos$¢ jest obcigzona w dziale Ill ksiegi wieczystej
stuzebnoscig drogi koniecznej, natomiast nie jest obcigzona hipoteka.

Stan prawny jest uregulowany i zgodny ze stanem faktycznym i ewidencyjnym.

J MIPRO L3d Lawendowa S, 62-405 L« fon A 151 133 str. 8



