Zatgcznik do Uchwaty nr 13/2023

Regulamin najmu lokali mieszkalnych w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy

I. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

2. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Stupcy (§59 Statutu)

3. Kodeks Cywilny.

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.( Dz. U. 2001 nr 71 poz. 733 z pbézniejszymi
zmianami)

Il. Zasady ogdlne
§1

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne,
wolne w sensie prawnym, stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni.

§2

1. Decyzje o zakwalifikowaniu mieszkania do wynajmu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach negocjacji z potencjalnymi najemcami. Wyboru
najemcy dokonuje Zarzad uwzgledniajgc najkorzystniejszg oferte (jako kryterium wyboru ofert
przyjmujac oferowang stawke czynszu najmul).

3. Umowa najmu nie moze zostac zawarta z osobami, ktére:

a) szkodzg Spotdzielni lub dziatajg wbrew jej interesom,

b) naruszajg zasady wspétzycia spotecznego,

c) uchylajg sie lub w przesztosci uchylaty sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni
w szczegblnosci zwigzanych z wnoszeniem optat do Spétdzielni,

d) wprowadzajg Spétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

e) posiadajg zadtuzenie wobec Spétdzielni z wszelkich tytutow.

§3

Ogtoszenia o wolnych lokalach do wynajmu zamieszczane beda:
- w biurze Spoétdzielni,

- na stronie internetowej Spotdzielni,

- w prasie lokalnej,

co najmniej na 14 dni przed terminem sktadania ofert.

§4

Oferta winna byc¢ sporzgdzona na pismie i zawierac:

1. date sporzadzenia oferty,

2. imie i nazwisko oferenta, PESEL, adres zamieszkania,

3. wartos$¢ zaoferowanej wysokosci czynszu najmu, ktéra nie moze by¢ nizsza od kwoty czynszu



najmu okreslonej przez Spoétdzielnie w ofercie,

4. deklaracje o wptacie w dniu podpisania umowy najmu kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci
okreslonej regulaminem,

5. zobowigzanie, ze oferent przyjmuje lokal w obecnym stanie technicznym ( bez remontu) lub po
jego wykonaniu przez Spétdzielnie.

6. inne dane wskazane w ogtoszeniu.

Ill. Zasady wynajmu lokali i inne obowigzki wynajmujacego i najemcow
§5

1. Wstgpienie w stosunek najmu moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie umowy zawartej

pomiedzy Spatdzielnia, jako wynajmujgca, a okreslonymi osobami jako najemcami

2. Umowa najmu zawarta zostaje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinna

zawierac oswiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym najemca poddat sie
egzekucji i zobowiazat sie do oprdznienia i wydania lokalu w terminie wskazanym w zgdaniu
oproéznienia lokalu.

3. Umowe najmu strony zawierajg na czas oznaczony lub nieoznaczony., przy czym pierwsza umowa
powinna by¢ zawarta na czas oznaczony nie przekraczajgcy 12 miesiecy.

§6

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie do dnia podpisania umowy kaucji
zabezpieczajacej na poczet przysztych rozliczen. Wptata kaucji dokonywana jest

jednorazowo w wysokosci do szesciokrotnego miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy o najem. Wysokos¢ oferowane] kaucji
stanowi jedno z kryteriéw wyboru najemcy przez Zarzad spétdzielni.

2. Po rozwigzaniu umowy najmu kaucja zabezpieczajgca zostanie zwrécona najemcy

w terminie miesigca od daty opuszczenia lokalu po potraceniu naleznosci wynajmujgcego

z tytutu rozliczenia najmu.

3. W przypadku nieopuszczenia lokalu po ustaniu umowy, najemca lub wprowadzone przez
niego osoby zobowigzane bedg do zaptaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z

lokalu w wysokosci trzykrotnego czynszu i optat eksploatacyjnych za kazdy rozpoczety

miesigc bezumownego zajmowania lokalu.

§7

1. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz najmu ptatny miesiecznie do 10 dnia

miesigca za dany miesigc.

2. Wysokosc¢ czynszu okresla sie w drodze negocjacji z potencjalnymi najemcami. Minimalna
wysokos$¢ czynszu wynosi 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewdédztwa wielkopolskiego z wytagczeniem Poznania. . Na
dzien przyjecia niniejszego regulaminu wartos¢ wskaznika wynosi 4623 zt/m? i bedzie aktualizowana
po ogtoszeniu nowe] wartosci przez Wojewode Wielkopolskiego.

3. Oprdcz czynszu najmu najemca obowigzany jest do comiesiecznego uiszczenia optat
eksploatacyjnych w czesci przypadajacej na lokal bedacy przedmiotem najmu w wysokosci
obowigzujgcej w Spétdzielni oraz za energie elektryczng

bezposrednio w terminie i wysokosci wynikajgcej z umowy za jej dostawe.

4. Za nieterminowe wnoszenie optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

5. Za optate z tytutu czynszu najmu i optat eksploatacyjnych odpowiadajg solidarnie

z najemca stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.



§8

1. Najemca obowigzany jest uzytkowadé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. W czasie
trwania najmu lokalu mieszkalnego, osoby uzytkujgce ten lokal obowigzane sg do
przestrzegania regulaminu porzagdku domowego oraz do dokonywania biezgcych remontéw
utrzymujacych lokal w niepogorszonym stanie technicznym.

2. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem nastepuje na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, w ktorym okreslony jest stan techniczny lokalu i stopien zuzycia

znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen.

3. Protokét ten stanowi zatgcznik do zawartej umowy, jak rowniez podstawe do rozliczenia
finansowego z najemcg przy zwrocie lokalu.

§9

1. Dokonywanie adaptacji i przerébek lokalu jest mozliwe wytgcznie za pisemng zgodag
Spétdzielni.

2. Koszty przystosowania i adaptacji ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu robét ze
Spotdzielnig. Koszty te nie podlegajg rozliczeniu ze Spétdzielnig po zakorczeniu najmu.
3. Po zakoniczeniu najmu, najemca jest zobowigzany:

a) opuscic lokal i przekazac go Spoétdzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie nie
gorszym niz okreslony w protokole zdawczo - odbiorczym,

b) powiadomié Spotdzielnie o przygotowaniu lokalu do odbioru na 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.

§10

1. Matzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal mieszkalny stajg sie najemcami, chociazby umowa najmu
zawarta zostatfa przez jednego z nich.

2. W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku do najmu lokalu wstepuja:

matzonek niebedgcy wspdtnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka, inne osoby, wobec
ktdrych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktdéra pozostawata
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

3. Osoby wymienione w ust. 2 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli

stale zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

4. W razie braku oséb wymienionych w ust. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego

wygasa.

§11

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu okreslonego
W umowie.



IV. Postanowienia koncowe

§ 12

Umowy najmu zawarte przed dniem uchwalenia Regulaminu obowigzujg nadal. Czynsz optacany
przez najemce ulega zmianie w terminach wynikajacych z tych umdéw oraz obowigzujacych
przepisow.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
okreslone na wstepie Regulaminu.

§14

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg nr 13/2023 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stupcy” z dnia 18.12.2023 r. i obowigzuje od dnia jej podjecia.



