1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 6,6.7,0,00.3825 | krs. 00,000,108 3.9

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 24-05-2024
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pused 01-01-2023 P 31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SLUPCY

Siedziba podmiotu

NS \WIELKOPOLSKIE "™ SLUPECKI

o SEUPCA Mo oy UPCA

Adres

K bOLSKA Welewodze \WIELKOPOLSKIE

PV Sy UPECKI "™ SLUPCA

U 08, NIEPODLEGLOSCI T 19 o
Mijseonodé o | o p Rodpocrtowy 65400 7% SYUPCA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci, przy
zachowaniu zasad ciggtosci.

1. Wartosci niematerialne i prawne — wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
pomniejszone o odpisy amortyzacyjne. Wartosci niematerialne i prawne- gtéwnie licencje na
oprogramowanie komputerowe uzytkowane przez Spoétdzielnie o wartosci do 10.000 zt.
odpisywane sg jednorazowo w koszty, natomiast o wartosci réwnej lub wyzszej —
amortyzowane sg metodg liniowa przez okres 24 lub 60 miesiecy.

2. Srodki trwate — rzeczowe aktywa trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia, powiekszone o przeszacowanie i umniejszeniu 0 odpisy umorzeniowe.
Rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie uzytecznosci diuzszym niz rok , kompletne,
zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby Spétdzielni lub do oddania w uzywanie na
podstawie najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze.

S3g to w szczegolnosci:

- nieruchomosci — w tym: grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki i budowle,
a takze bedace odrebng wiasnoscig lokale

- maszyny i urzgdzenia, srodki transportu i inne rzeczy

Srodki trwate kontrolowane przez Spétdzielnie o wartoéci poczatkowej od 1000 zt. do wartosci
nie przekraczajgcej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktérej
skfadniki majgtku zalicza sie do srodkow trwatych, zaliczane sg do srodkdw trwatych
niskocennych i jednorazowo umarzane w miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Srodki trwate o warto$ci ponizej 1.000 zt. traktuje sie jako materiaty i zalicza sie w koszty w
momencie zakupu.

Kazdy srodek trwaty, z wyjgtkiem srodkow trwatych o wartosci ponizej 1.000 zt., jest
klasyfikowany zgodnie z Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych.

Srodki trwate o poczatkowej wartosci powyzej 10.000 zt. umarzane sg metodg liniowg przy
uwzglednieniu stawek podatkowych.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw — wyceniono wedtug wartosci operatu z roku 2002,
ktory stanowit podstawe do optaty z tytutu wieczystego uzytkowania. Prawo wieczystego
uzytkowania umarzane byto w wysokosci 5% w skali roku (zakonczono w roku 2021).

W roku 2023 nie wystgpity zdarzenia powodujgce dokonanie odpiséw aktualizujgcych wartosé
srodkow trwatych.

3. Zapasy.

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Spotdzielnia nie dokonuje zakupu materiatéw
podlegajgcych magazynowaniu. Zakupy materiatdw dokonywane sg na biezgce potrzeby i
podlegajg zaliczeniu bezposrednio w koszty w momencie zakupu.

4. Wycena naleznosci.

Naleznosci wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Wartosé naleznosci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia prawdopodobienstwa ich
zapfaty na zasadzie dokonania odpisoéw aktualizujgcych ich wartosc.

5. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych wycenia sie w wartosci nominalne;.

6. Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu przejsciowych réznic w podatku dochodowym.
Spotdzielnia nie tworzyty aktywow podatkowych i rezerw na podatek dochodowy z tytutu réznic
przejsciowych z uwagi na ich nieistotnos¢

7. Wycena kapitatéw wtasnych. Kapitaty wtasne Spétdzielni wycenia sie na dzien bilansowy w
wartosci nominalnej, ujmujac je w ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzajéw i zasad
okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni.

8. Wycena rezerw.

Z uwagi na niewielki udziat w kosztach wynagrodzen i kosztach ogétem, Spétdzielnia nie
tworzy, rezerw na swiadczenia pracownicze z tytutu nagrod jubileuszowych, odpraw
emerytalno-rentowych oraz niewykorzystanych urlopéw wypoczynkowych. Rezerwy na
przyszte zobowigzania tworzy sie w wysokos$ci kwoty wiarygodnie oszacowane;.

9. Zobowigzania na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.
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Ustalenia wyniku finansowego

1. W zakresie ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego Spétdzielnia uwzglednia specyfike
zwigzang z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stosujgc wymogi przepiséw ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
Wynik z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych wykazuje sie i rozlicza zgodnie z
art. 6 ust.1 uosm — jako rozliczenia miedzyokresowe wykazujgc odpowiednio w aktywach lub
pasywach bilansu oraz rachunku zyskow i strat jako nadwyzka przychodow z roku biezgcego
lub nadwyzka kosztéw z roku biezgcego.

Wynik bilansowy Spétdzielni obejmuje pozytki z nieruchomosci oraz lokali uzytkowych oraz
zysk z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej i prezentowany jest w rachunku zyskow
i strat w czesci ,L” oraz w bilansie w pozycji A.VI Pasywow.

Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke bilansowg (art. 75 ustawy
Prawo Spotdzielcze), ktéra podlega podziatowi zgodnie z § 20 pkt. 4 Statutu Spotdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

1.Sprawozdanie sporzgdzone zostato w zt. i gr ze szczegotowoscig rzeczowg okreslong w zat.
nr 1 do uor i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47 i 48 uor

2. Rachunek zyskéw i strat sporzgdzono w postaci porownawczej w wersiji Il, zgodnie ze
stanowiskiem KSR z dnia 01.12.2015 .

3. Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byty prawidtowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka.

4. Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda ktére po uwzglednieniu
kont korygujgcych badz aktualizujgcych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu
finansowym.

5 Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane.

6. Jednostka nie aktywowata rozliczenia z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

7. Spoldzielnia sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W SLtUPCY

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien

31.12.2023

Jjednostka obliczeniowa: zt

AKTYWA

Stan na dzien konczacy

rok biezacy
2023

rok poprzedni

2022

Przeksztalcone
dane poréwnawcze
za poprzedni
rok obrotowy

Aktywa trwale

8 329 303,94

8 939 026,01

0,00

Warto$ci niematerialne i prawne

0,00

0,00

0,00

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Warto$¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Zaliczki na wartos$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

8 323 605,10

8 933 046,37

0,00

Srodki trwate

8 323 605,10

8 933 046,37

0,00

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

17 201,39

17 294,50

budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej

8 128 503,54

8 667 321,83

urzadzenia techniczne i maszyny

166 221,15

232 278,38

srodki transportu

11 679,02

16 151,66

inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Naleznosci dlugoterminowe

5 698,84

5 979,64

0,00

Od jednostek powiazanych

Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

Od pozostatych jednostek

5 698,84

5 979,64

Inwestycje dlugoterminowe

0,00

0,00

0,00

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Dhlugoterminowe aktywa finansowe

0,00

0,00

0,00

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

0,00

—udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa finansowe

b)

w pozostatych jednostkach, w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

0,00

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne dtugoterminowe aktywa finansowe

©)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dlugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

0,00

0,00

0,00

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

| =< |~

Inne rozliczenia migdzyokresowe
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B | Aktywa obrotowe 10 723 429,43 9 825 577,40 0,00
I | Zapasy 11 070,00 0,00 0,00
1 | Materiaty
2 | Potprodukty i produkty w toku
3 | Produkty gotowe
4 | Towary
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 11 070,00 0,00
II | Naleznosci krotkoterminowe 333 637,58 331 307,92 0,00
1 | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
) I;Lagﬁgggsf;az(iiep\?vzl(();;zfeh jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
—do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
3 | Naleznosci od pozostatych jednostek 333 637,58 331 307,92 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 330 168,14 327 375,72 0,00
—do 12 miesigey 330 168,14 327 375,72
— powyzej 12 miesigcy
b) izntg/;lél{lutggggtvliégﬁjﬁ(étz?g il;r(;e\:i,n l;l;ethieczer'l spotecznych i zdrowotnych oraz 165,51 628,27
c) | inne 3 303,93 3 303,93
d) | dochodzone na drodze sadowe;j
e) | naleznos$ci od 0s6b uprawnionych: 0,00 0,00 0,00
— z tytuhu lokali mieszkalnych
— z tytutu lokali uzytkowych
III | Inwestycje krétkoterminowe 8 532 266,51 7 399 710,85 0,00
1 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 8 532 266,51 7 399 710,85 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
—udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
¢) | srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 8 532 266,51 7 399 710,85 0,00
— $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 8 532 266,51 7 399 710,85
— inne $rodki pieni¢zne
— inne aktywa pieni¢zne
2 | Inne inwestycje krotkoterminowe
IV | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 846 455,34 2 094 558,63 0,00
1. | Inne krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 83 355,23 98 478,95
2. | Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 466 325,09 467 826,03
3. | Fundusz remontowy - saldo ujemne 1296 775,02 1 528 253,65
C | Nalezne wplaty na fundusz podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne
AKTYWA razem 19052733,37| 18 764 603,41 0,00

(suma poz. AiBiCiD)
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PASYWA

Stan na dzien konczacy

rok biezacy

rok poprzedni

Przeksztalcone
dane poréwnawcze
za poprzedni
rok obrotowy

Fundusze wlasne

A 12 804 902,56 13 001 080,84 0,00
I | Fundusz podstawowy 4 261 135,12 4 311 580,92 0,00
1 | Fundusz udziatowy 71 669,55 71 669,55
2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 197 965,30 213 153,94
3 | Fundusz wktadow budowlanych 3991 500,27 4026 757,43
I | Fundusz zasobowy 6 455 216,62 6 674 611,06
III | Fundusz z aktualizacji wyceny, w tym: 1632 231,24 1632 231,24
— z tytuhu aktualizacji warto$ci godziwej
IV | Pozostale fundusze rezerwowe
V | Zysk (strata) z lat ubieglych
VI | Zysk (strata) netto 456 319,58 382 657,62
VII | Odpisy zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 6 247 830,81 5763 522,57 0,00
I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00
1 | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
— dlugoterminowa
— krotkoterminowa
3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00
— dhugoterminowe
— krotkoterminowe
II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1 | Wobec jednostek powiagzanych
2 Wobe(.: pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
¢) | inne zobowiazania finansowe
d) | zobowigzania wekslowe
e) | inne
III | Zobowiazania krétkoterminowe 4 658 576,35 4 317 349,45 0,00
1 | Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
—do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
5 f;);:l(;v;/;e(})z;;l:}ewvgl])(ea(; Ii)t(;lzeosta%ych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
—do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
3 | Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1 982 063,21 1 909 061,25 0,00
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe
d) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1 686 287,70 1811 254,02 0,00
— do 12 miesi¢cy 1686 287,70 1811 254,02
— powyzej 12 miesigcy
e) | zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
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zobowigzania wekslowe

z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

g) tytutéw publicznoprawnych 80 387,86 17.029,00
h) | z tytutu wynagrodzen 412,95 0,00
i) | inne 214 974,70 80 778,23
j) | zobowigzania wobec 0s0b uprawnionych: 0,00 0,00 0,00
— z tytutu lokali mieszkalnych
— z tytuhu lokali uzytkowych
k) | zobowigzania z tytutu wniesionych wktadow
1) | zobowiazania z tytulu zwrotu wktadow
4 | Fundusze specjalne: 2676 513,14 2 408 288,20
—w tym fundusz remontowy 2676 513,14 2408 288,20
IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 1 589 254,46 1446 173,12 0,00
1 | Ujemna wartos$¢ firmy
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 924 402,40 1 039 926,26 0,00
— dlugoterminowe
— krotkoterminowe 924 402,40 1 039 926,26
3. | Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 664 852,06 406 246,86
Zﬁig‘i.r:’iel‘; 19052733,37| 18 764 603,41 0,00
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W StUPCY

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2023 - 31.12.2023

jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za Przeksztalcone
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni ca poro’wnaw.cze
za poprzedni
2023 2022 rok obrotowy
1. Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 13 001 080,84 13 886 814,77
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
I.a. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 13 001 080,84 13 886 814,77
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 4 311 580.92 4 434 891.20
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 71 669,55 71 669,55
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
1.2. | Fundusz udzialowy na koniec okresu 71 669,55 71 669,55
1.3. | Fundusz wktadow mieszkaniowych na poczatek okresu 213 153,94 230 598,98
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 15 188,64 17 445,04
- zmiana praw spétdzielczych lokatorskich na prawa wtasnosci wyodrebnionych 15 188,64 17 445,04
1.4. | Fundusz wktadow mieszkaniowych na koniec okresu 197 965,30 213 153,94
1.5. | Fundusz wktadow budowlanych na poczatek okresu 4 026 757.43 4132 622,67
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 35 257,16 105 865,24
- zmiana praw spdéidzielczych wtasno$ciowych na prawa wtasnosci wyodrebnionych 35 257,16 105 865,24
1.6. | Fundusz wktadow budowlanych na koniec okresu 3 991 500,27 4 026 757,43
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 4261 135,12 4 311 580,92
2 Fundusz zasobowy na poczatek okresu 6 674 611,06 6 959 267,14
2.1. Zmiany funduszu zasobowego -219 394 44 -284 656,08
a) zwigkszenie (z tytutu) 8,68 53,45
- spflata tzw. starego kredytu 4,78 53,45
- pozostate zmiany 3,90 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 219 403,12 284 709,53
- _umorzenie $rodkow trwatych za rok biezgcy 219403,12 225 155,26
~ zmiana praw spéidzielczych wtasnosciowych na prawa wtasnosci wyodrebnionych 0,00 59 554,27
2.2. Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 6 455 216,62 6 674 611,06
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

zasad (polityki) rachunkowosci

1632 231,24

1632 231,24

3.1

Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

3.2.

Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu

1632 231,24

1632 231,24

Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu

4.1.

Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2.

Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

382 657,62

635 207,39

5.1.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

382 657,62

635 207,39

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.2.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

382 657,62

635 207,39

a) zwigkszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

382 657,62

635 207,39

- przekazanie na fundusz remontowy

382 657,62

635 207,39

5.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

0,00

0,00

5.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

5.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

0,00

0,00

Wynik netto

456 319,58

382 657,62

a) zysk netto

456 319,58

382 657,62

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

11.

Fundusz wlasny na koniec okresu

12 804 902.56

13 001 080,84

0.00

111.

Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku

(pokrycia straty)

12 804 902,56

13 001 080,84
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA W

01.01.2023 - 31.12.2023

StupPCY . (wariant por6wnawczy)
(dane jednostki) jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za Przeksztalcone
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni | dane pordwnawcze
za poprzedni
2023 2022 rok obrotowy
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 14 756 144,21 12 212 429,10 12 146 921,02

— od jednostek powiazanych

I Przychody netto ze sprzedazy produktow 14 771 217,93 12 159 620,15 12 159 620,15
a) w tym z opfat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 14 093 883,42 11 527 964,94 11 527 964,94
b) w tym z dzialalno$ci wlasnej 677 334,51 631 655,21 631 655,21
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna) -15073,72 52 808,95 -12699,13
i Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 14 366 879,08 11 990 097,99 11 990 097,99
I Amortyzacja 356 751,70 346 997,71 346 997,71
11 Zuzycie materialow i energii 9 076 478,36 7 033 331,20 7 033 331,20
111 Ustugi obce 1878 984,47 1696 532,06 1696 532,06
v Podatki i optaty, w tym: 196 520,70 185 581,89 185 581,89
— podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00
A% Wynagrodzenia 1189 467,32 1081 694,55 1081 694,55
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 260 041,72 233 926,11 233 926,11
— emerytalne 114 270,23 103 641,93 103 641,93
VII | Pozostate koszty rodzajowe 1408 634,81 1412 034,47 1412 034,47
VIII | Warto$¢ sprzedanych towardow i materiatow 0,00 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 14 366 879,08 11 990 097,99 11 990 097,99
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 13 917 748,32 11 665 304,09 11 665 304,09
b) z dziatalno$ci wiasnej 449 130,76 324 793,90 324 793,90
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 389 265,13 222 331,11 156 823,03
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 176 135,10 -137 339,15 -137 339,15
11 Wynik z dziatalno$ci whasnej (C — C.I) 213 130,03 359 670,26 294 162,18
D Pozostale przychody operacyjne 36 463,75 34 290,16 34 290,16
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
1I Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 36 463,75 34 290,16 34 290,16
E Pozostale koszty operacyjne 11 994,40 8 056,32 8 056,32
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1 Inne koszty operacyjne 11 994,40 8 056,32 8 056,32
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 413 734,48 248 564,95 183 056,87
G Przychody finansowe 396 601,55 223 852,64 223 852,64
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 396 601,55 223 852,64 223 852,64
— od jednostek powigzanych
I Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\Y Inne
H Koszty finansowe 284,18 0,97 0,97
1 Odsetki, w tym: 284,18 0,97 0,97
— dla jednostek powigzanych
II Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
i Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 810 051,85 472 416,62 406 908,54
1 Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 419 333,73 406 587,49 409 460,12
II | Nadwyzka kosztow z roku ubieglego 467 826,03 402 658,58 405 531,21
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ubiegtego (I+ LI — LII) 761 559,55 476 345,53 410 837,45
J Podatek dochodowy 106 713,00 89 759,00 89 759,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 703 338,85 382 657,62 317 149,54
I Nadwyzka przychodow roku biezacego 664 852,06 -55 165,32 406 246,86
1I Nadwyzka kosztéw roku biezacego 466 325,09 -120 673,40 467 826,03
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 456 319,58 321 078.45 382 657,62

ubiegtego i biezacego (LIl -J - K —L.I+ L.II)
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2023 - 31.12.2023

Jednostka obliczeniowa: =zt

Wiersz

Wyszczegélnienie

Dane za rok

rok biezacy
2023

rok poprzedni
2022

Przeksztalcone
dane poréwnawcze
za poprzedni
rok obrotowy

>

Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej

=

Zysk (strata) netto

456 319,58

382 657,62

[l
-

Korekty razem

697 085,85

882 101,00

0,00

Amortyzacja

356 751,70

346 997,71

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

-11 070,00

0,00

Zmiana stanu naleznoS$ci

-2 329,66

-92 409,59

Sl FaI Rl Pl Fad Il o

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

-41 430,72

-94 730,95

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

391 184,63

721 398,86

Inne korekty

3979,90

844,97

Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (I+/-II)

1153 405,43

1264 758,62

0,00

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wplywy

0,00

0,00

0,00

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne

Z aktywow finansowych, w tym:

0,00

0,00

0,00

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

0,00

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

Inne wplywy inwestycyjne

Wydatki

20 849,77

14 171,35

0,00

Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

20 849,77

14 171,35

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:

0,00

0,00

0,00

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

0,00

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

111.

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11)

-20 849,77

-14 171,35

0,00

Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy

0,00

0,00

0,00

==

Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akeji) 1 innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dluznych papieréw wartosciowych

Bl Bad Fd

Inne wplywy finansowe

]
ot

Wydatki

0.00

0,00

0,00

Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli

Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

Sptaty kredytow i pozyczek

Wykup dhuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Platnos$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego

Odsetki

Rl Bl el Fl Rl Eal ad ol o

Inne wydatki finansowe

o
p
-

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I)

0,00

0,00

0,00

©

Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.111+/-C.11I)

1 132 555,66

1250 587,27

0,00

5

Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym:

1132 555,66

1250 587,27

- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych

=

Srodki pieniezne na poczatek okresu

7399 710,85

6 149 123,58

Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym:

8 532 266,51

7 399 710,85

0,00

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Liczba dotaczonych opiséw: 1

Liczba dotaczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

taczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodoéw
(opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow

faczna kapitatlowych

Zysk (strata) brutto za dany rok 555 684,59

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

249 931,56

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

1528,20

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00

I. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 561 648,49

K. | Podatek dochodowy 106 713,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.118.0, druku: 1485.2697.1.8



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



Informacja dodatkowa do sprawozdania finansoweqo Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W StUPCY ZA 2023 R.

I. Informacje i objasnienia do bilansu

a. Spotdzielnia posiada grunty wtasne oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntéw.

Wyszczegdlnienie

Stan na 01.01.2023

Stan na 31.12.2023

Wartos¢ brutto

Grunty, w tym 1158 859,40 1158 766,29
- | grunty wiasne 17 294,50 17 201,39
_ | prawo wieczystego 1141 564,90 1141 564,90
uzytkowania gruntéw
Umorzenie
Grunty, w tym 1141 564,90 1141 564,90
- | grunty wtasne - -
_ | prawo wieczystego 1141 564,90 1141 564,90
uzytkowania gruntéw
Wartos¢ netto
Grunty, w tym 17 294,50 17 201,39
- | grunty wiasne 17 294,50 17 201,39
_ | prawo wieczystego 0 0
uzytkowania gruntow
Powierzchnia w m?
Grunty, w tym
- | grunty wiasne 29 999,50 29 783,29
_ | prawo wieczystego 86 688 86 688

uzytkowania gruntéw




Informacja dodatkowa do sprawozdania finansoweqo Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy
b. Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych, srodkéw trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia (przyczyny zmian) oraz stan
koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Szczegbtowe informacje dotyczgce zmian w poszczegdlnych grupach Srodkdéw trwatych zostaty
zaprezentowane w zestawieniu ponize;j.



Informacja dodatkowa do sprawozdania finansoweqo Spotdzielni Mieszkaniowej w Stupcy

Wartosci Rzeczowe aktywa trwate
Wyszczegodlnienie niematerialne i Urzadzenia érodki Pozostate srodki Razem
Grunt Budynki i budowle
prawne unty udynkiibudow techniczne transportu trwate
Wartosc brutto srodkéw trwatych
Stan na 01.01.2023 r. 68 963,64 1158 859,40 20163 661,64 667 004,72 129 303,00 169 325,19 22 357 117,59
Zwiekszenia, w tym 1827,75 - - - - 19 022,02 20 849,77
zakup $rodkdéw trwatych 1827,75 - - 19 022,02 20 849,77
Zmniejszenia 8 758,39 93,11 110 178,25 21 747,66 - 71 028,66 211 806,07
wyodrebn. z zasobdw Spétdz. - 93,11 - - - 93,11
wyodrebn. wiasnosciowe - 110 178,25 - - - 110 178,25
likwidacja 8 758,39 - 21 747,66 71 028,66 101 534,71
Stan na 31.12.20223 62 033,00 1158 766,29 20 053 483,39 645 257,06 129 303,00 117 318,55 22 166 161,29
Umorzenie srodkow trwatych

Stan na 01.01.2023 r. 68 963,64 1141 564,90 11 496 339,81 434 726,34 113 151,34 169 325,19 13 424 071,22
Zwiekszenia, w tym 1827,75 - 488 381,17 66 057,23 4472,64 19 022,02 579 760,81
umorzenie Srodkéw trwatych za

2023 1827,75 488 381,17 66 057,23 4 472,64 19 022,02 579 760,81
Zmniejszenia 8 758,39 - 59 741,13 21 747,66 - 71 028,66 161 275,84
wyodrebn. wtasnosciowe 59 741,13 59 741,13
likwidacja 8 758,39 21 747,66 71 028,66 101 534,71
Stan na 31.12.2023 r. 62 033,00 1141 564,90 11 924 979,85 479 035,91 117 623,98 117 318,55 13 842 556,19
Wartos¢ netto srodkéw

trwatych na 01.01.2023 - 17 294,50 8 667 321,83 232 278,38 16 151,66 - 8 933 046,37
Wartos¢ netto srodkéw

trwatych na 31.12.2023 - 17 201,39 8128 503,54 166 221,15 11 679,02 - 8323 605,10
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- Spoétdzielnia nie posiada srodkdéw trwatych uzywanych na podstawie umdéw najmu,

dzierzawy i innych - leasingu, ktére nie s3 amortyzowane i umarzane.

- Odpisy aktualizujgce wartosc aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
- Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wartos$¢ firmy nie wystepuja.

- Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow

leasingu w okresie sprawozdawczym w Spoétdzielni nie wystepuje.

- Na dzien 31.12.2023 r. Spétdzielnia nie posiada srodkéw trwatych w budowie.
- W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie posiadata papieréw wartosciowych lub praw, w
tym $wiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantow i

opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.

c. Naleznosci krotkoterminowe i wysokos¢ odpiséw aktualizujacych

. . Wartos¢
L WyszezegdInienie Stan naleznosci | Odpis aktual. na bilansowa na
P yszczeg na31.12.2023 | 31.12.2023
31.12.2023
1.{Naleznosci z tyt. czynszow 328 339,76 328 339,76
2.|Naleznosci zasgdzone 126 608,69 126 608,69 0,00
3.[Pozostate naleznosci 5297,82 5297,82
Ogotem 460 246,27 126 608,69 333 637,58

Odpisem aktualizujgcym objeto naleznosci potwierdzone prawomocnymi orzeczeniami sgdowymi

wydanymi do korica 2023 r.

Ponizej przedstawione zostaty zmiany w odpisach aktualizujgcych naleznosci.

Stan odpisow na 01.01.2023 r. 138.450,36

- rozwigzanie 60.351,39
- wykorzystanie 0,00
- utworzenie 48.509,72

Stan odpiséow na 31.12.2023 r.  126.608,69

d. Zmiany w kapitale wtasnym.
Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koicowy kapitatu

wiasnego przedstawia ponizsze zestawienie.
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| FllfldllSZ wlasny na poczatek okresu 13.001.080,84
ogolem
1. | Fundusz udzialowy na poczatku okresu 71.669,55
1.1 Zwigkszenie w tym: 0
- wplaty udziatowcow 0
1.2 Zmniejszenia w tym: 0
-wycofanie udziatow
1.3 Stan funduszu na koniec okresu 71. 669,55
2. | Fundusze wktadow mieszkaniowych na 4.239.911,37
poczatku okresu.
2.1 Zwigkszenia w tym: 0
2.2 Zmniejszenia w tym: 50.445,80
-zamiana praw spoéldzielczych na prawa 50.445,80
wlasnosci wyodrebnionych
2.3 Stan funduszu na koniec okresu 4.189.465,57
3. | Fundusz zasobowy na poczatek okresu (2) 268.767,54
3.1 Zwigkszenia w tym: 0
-wplata wpisowego 0
3.2 Zmniejszenie w tym: 0
3.3 Stan funduszu na koniec okresu 268.767,54
4. | Fundusz zasobow mieszkaniowych na 6.405.843,52
poczatek okresu
4.1 Zwigkszenie w tym: 50.445,80
-zamiana praw  spoldzielczych na prawa 50.445,80
wyodrebnionej wlasnos$ci
4.2 Zmniejszenia w tym: 269.840,24
- umorzenie $Srodkéw trwatych za rok 219.403,12
biezacy
- wartos$¢ netto wyodrgbnionych lokali 50.437,12
4.3 Stan funduszu na koniec okresu 6.186.449,08
5 |Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek 1.632.231,24
okresu
5.1 Zwigkszenia w tym: 0
5.2 Zmniejszenia w tym: 0
Stan funduszu na koniec okresu 1.632.231,24
6 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 382.657,62
6.1 Zmniejszenia 382.657,62
- przekazanie na fundusz remontowy 382.657,62
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0
7 | Wynik netto roku obrotowego 456.319,58
Il | Fundusz wlasny na koniec okresu 12. 804.902,56
obrotowego

e. Propozycje co do sposobu podziatu zysku
Zarzad proponuje wypracowany zysk roku 2023 w kwocie 456.319,58 w catosci przeznaczyé na

fundusz remontowy.
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f. Rezerwy na zobowigzania

Spotdzielnia nie tworzy rezerw.
g. Zobowiazania dtugoterminowe

Na dziert 31.12.2023 r. Spoétdzielnia nie posiada zobowigzan dtugoterminowych.
h. Kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku
W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity zobowigzania zabezpieczone na majatku.

i. Zobowigzania krétkoterminowe.

Stan zobowigzan krétkoterminowych

2023
Lp. |Wyszczegdlnienie
stan na 01.01 stan na 31.12

l. Zobowiazania z tyt. dostaw, w tym 1811 254,02 1686 287,70
- dostawy ustug 1303 625,10 1387 375,37
- czynsze 507 628,92 298 912,33

I. :;:::":Z;a";;r podatkow iinnych 17 029,00 80 800,81
- VAT 10 801,00 6 181,00
- podatek dochodowy 6 228,00 7 813,00
- podatek od oséb fizycznych 9 007,00
- wynagrodzenia 412,95
- sktadki ZUS 57 386,86

Ill. |lnne 80 778,23 214 974,70
- kaucje na lok. uzytkowych 4194291 43 620,57
-ubezpieczenia majatkowe 38 255,00 38 258,00
- nierozliczona sprzedaz mieszkania 133 096,13
-pozostate zobowigzania 580,32

IV. |Fundusze specjalne, wtym 2408 288,20 2676 513,14

Wykazane zobowigzania w bilansie podlegajg zaptacie w ciggu 12 m-cy od dnia bilansowego, za

wyjatkiem kaucji na lokalach uzytkowych.

Ponizej przedstawiamy salda funduszu remontowego wg stanu na 31.12.2023 r. w

podziale na poszczegdlne nieruchomosci.
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Fundusz
Ip. Adres budynku remontowy w
PLN

1|Fundusz remontowy Fundusz remontowy ogdlny 1613 575,35
2|ALEJA 1000-LECIA 5, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki -279 225,82
3|ALEJA 1000-LECIA 5A, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -268 898,31
4(ALEJA 1000-LECIA 1, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -233 557,52
5(TRAUGUTTA 8, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -230 426,17
6/KOPERNIKA 4, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -33 419,09
7|KILINSKIEGO 1, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 112 684,99
8|KILINSKIEGO 3, SLtUPCA Fundusz remontowy - Budynki 79 252,23
9|KILINSKIEGO 6A, SLtUPCA Fundusz remontowy - Budynki 63 805,40
10|KILINSKIEGO 6B, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 83 932,12
11|KILINSKIEGO 6C, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 49 341,49
12|KILINSKIEGO 6D, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 25 403,20
13|KILINSKIEGO 6E, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -7 169,12
14|KILINSKIEGO 6F, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 47 579,22
15|KILINSKIEGO 6G, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 43 283,78
16|KILINSKIEGO 6H, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 23 289,26
17|PULASKIEGO 2, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 24 442,20
18|KILINSKIEGO 24, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 20 562,76
19|KILINSKIEGO 26, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 29 639,17
20|NIEPODLEGLOSCI 12, SLtUPCA Fundusz remontowy - Budynki 70 365,48
21|NIEPODLEGLOSCI 14, SLtUPCA Fundusz remontowy - Budynki 116 509,05
22|NIEPODLEGtOSCI 16, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -88 561,00
23|NIEPODLEGtOSCI 15, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 35369,35
24|NIEPODLEGLOSCI 7, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki -12 828,47
25|NIEPODLEGLOSCI 8, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 71 280,81
26|ORZESZKOWEJ 5, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -38 531,39
27|NIEPODLEGtOSCI 13, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki 76 640,02
28|NIEPODLEGtOSCI 13A, StUPCA  |Fundusz remontowy - Budynki 10 022,70
29|NIEPODLEGLOSCI 11, SLtUPCA Fundusz remontowy - Budynki 17 177,16
30|NIEPODLEGtOSCI 17, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 25522,77
31|NIEPODLEGLOSCI 9, SLUPCA Fundusz remontowy - Budynki 24 375,79
32|NIEPODLEGtOSCI 10, StUPCA Fundusz remontowy - Budynki -91 699,29
33|Fundusz remontowy - Budynki [Fundusz remontowy - Budynki -233 837,23
Fundusz remontowy - ogétem Ogolny + Budynki 1379 738,12
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j- Zobowigzania pozabilansowe

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w Spétdzielni w okresie sprawozdawczym

nie wystepowaty.

k. Rozliczenia miedzyokresowe.

Lp. Wyszczegodlnienie 2022 2023
l. Czynne rozliczenia kosztow 2094 558,63| 1846 455,34
Ubezpieczenia majgtkowe 38 258,50 38 258,50
Energia elektryczna 3 563,88 4755,67
Wyposazenie rozliczane w czasie 48 796,57 32 531,06
Rozliczenia z tyt. gruntu 7 860,00 7810,00
N‘|edobor z e’ks-,ploatacp i utrzymania 467 826,03 466 325,09
nieruchomosci
Fundusz remontowy - saldo ujemne 1528253,65| 1296775,02
Il. Bierne rozliczenia kosztow 0,00 0,00
Il. Miedzyokresowe rozl. przychodow 1446173,12) 1589 254,46
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania
. L 406 246,86 664 852,06
nieruchomosci
rozliczenie przych za CO z roku 2023 1039 926,26 924 402,40
Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat
1. Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy.
2022 202
Lp. Wyszczegdblnienie — 0 3, -
Wartosé Wartosé
Optaty eksploatacyjne lokali
1. i 3957946,41 4522 371,24
mieszkalnych
2. |Optatyza COiCW 5391 874,99 7 442 323,48
3. Opfaty - woda i scieki 1229 403,77 1187 941,50
4, Optaty za wywdz $mieci 948 739,77 941 247,20
5. Optaty za lokale uzytkowe 631 655,21 677 334,51
I. |Przychody ze sprzedazy produktow 12 159 620,15 14771 217,93
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2. Pozostate przychody.

2022
Lp. Wyszczegodlnienie 2023
Wartos¢ Wartos¢
Przychody operacyjne, w
1. zychody operacyl 34 290,16 36 463,75
tym
fundacj dzen
refundacja wynagrodzen z 17 550,00 14 700,00
PFRON
zwrot kosztow sagdowych i
. 7 966,22 18 728,39
komorniczych
-odszkodowanie (budynki
dszkodowanie (budynki 987,37 2 912,29
mieszkalne)
fundacj dzen
refundacja wynagrodzen 587375
PUP
przych z tyt.
bezumownego korzystania 1244,90
z gruntu
pozostate przychody 667,92 123,07
2. Przychody finansowe 223 852,64 396 601,55
Razem pozostate przychody 258 142,80 433 065,30

3. Koszty dziatalnosci.

Koszty w ukfadzie rodzajowym prezentowane sg w rachunku zyskow i strat.

Ponizej prezentujemy koszty w uktadzie kalkulacyjnym.

2022 2023
Lp. Wyszczegolnienie
Wartos¢ Wartos¢
Koszty eksploatacyjne lokali
1. 1884 659,42 2010 560,65
mieszkalnych
2.|Koszty CO i CW 5391 874,99 7 442 323,48
3.|Koszty - woda i Scieki 1223 464,62 1171084,42
4.|Koszty wywozu Smieci 981 664,00 941 256,00
5.|Koszty lokali uzytkowych 257 875,92 379 026,25
6.|Koszty zaplecza 776 495,51 834 768,62
7.|Koszty mienia wspdlnego 558 022,70 541 469,78
8. |Koszty administracyjno-biurowe 928 739,96 1061 463,60
Koszty razem 12 002 797,12 14 381 952,80
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4. Pozostate koszty.

e s 2022 2023
Lp. Wyszczegdlnienie — —
Wartosc Wartosc
1. Koszty operacyjne, w tym 8 056,32 11 994,40
koszty sgdowe i komornicze 8 039,70 5791,41
koszt -
oszty na pra.vv ( czesciowe 4500,00
odszkodowanie)
-odpis a!<tuallzu1acy naleznosci - 124520
lokale uzytkowe
korekta VAT - dot. wskaznika
. , . 431,74
proporcjonalnosci
pozostate 16,62 26,05
2. Koszty finansowe 0,97 284,18
Razem pozostate koszty 8 057,29 12 278,58
5. Informacja o wynikach na dziatalnosci
Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
1. |Eksploatacja 4522371,24| 4377920,45 144 450,79
2. |COoiCcwu 7442 323,48 | 7442323,48 0
3. |Wodaiscieki 1187941,50| 1171084,42 16 857,08
4. | Odpady 941 247,20 941 256,00 -8,80
Przychody, koszty finansowe i
3. |operacyjne 95 920,99 10 200,79 85720,20
I. |RAZEM GZM za 2023 . 14189 804,41 | 13942 785,14 247 019,27
Il. | Wynik z roku poprzedniego 414 622,60 463 114,90 -48 492,30
lll. | Wynik na GZM po
uwzglednieniu wyniku z roku
. 198 526,97
poprzedniego
1. |LOKALE UZYTKOWE 677 334,51 449 368,45| 227 966,06
Przychody, koszty finansowe i
2. operacyjne 337 144,31 2077,79 335 066,52
IV. | Wynik brutto na pozostatej 563 032,58
dziatalnosci
V. |Zysk brutto ogétem 761 559,55

10
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Podstawa opodatkowania 561 648,49
VI. | Podatek dochodowy 106 713,00
VII. | Wynik netto ogétem, w tym: 654 846,55

Nadwyzka z eksploatacji i 198 526,97

utrzymania nieruchomosci

Wynik finansowy netto 456 319,58

dziatalnos¢

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci. Réznica miedzy kosztami a przychodami tych nieruchomosci w danym roku

zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym przez rozliczenia

miedzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci za 2023 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia

miedzyokresowe) nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie 466 325,09 zt., nadwyzka

przychoddw nad kosztami w kwocie 664 852,06 zt. Daje to wynik w wysokosci 198 526,97 zt., ktéry

zostaje do wykorzystania w 2024 rok.

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy

od o0sdb prawnych stanowi nadwyzke bilansowg. W roku 2023 wynik netto z pozostatej dziatalnosci

Spétdzielni wynosi 456 319,58 zt.

6. Wynik finansowy w podziale na nieruchomosci za 2023

Adres budynku E:iZzIZnoéci Przychodyz | Zysk ze . Pozostate | Pozostate :I?/z:i:(nna
operacyjnej tytutu optat | sprzedazy |przychody |koszty &ZM

ALEJA 1000-LECIA 1 141468,60| 141101,89 -366,71 1122,12 119,33 636,08
ALEJA 1000-LECIA 5 189306,34 | 189 202,37 -103,97| 144114 153,26 1183,91
ALEJA 1000-LECIA 5A 205822,44| 203122,90| -2699,54|  1730,98 184,08| -1152,64
TRAUGUTTA 8 146 845,17 | 147 239,76 394,59  1122,12 119,33 1397,38
KILINSKIEGO 1 612008,65| 624074,89| 12066,24|  4357,63 463,42 15960,45
KILINSKIEGO 24 314132,67| 321065,28 6 932,61 2 169,05 230,67 8 870,99
KILINSKIEGO 26 30613517 31476237 862720 2171,17| 230,89| 1056748
KILINSKIEGO 3 622281,78| 626537,16|  425538| 435763 463,42|  8149,59

11
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KILINSKIEGO 6A 324330,83| 330934,19| 6603,36| 216845| 230,61  8541,20
KILINSKIEGO 6B 328104,15| 332716,63| 4612,48) 216845| 230,61|  6550,32
KILINSKIEGO 6C 318660,20| 325354,11| 6693,91| 216845| 230,61 863175
KILINSKIEGO 6D 320800,33| 32968154 8881,21| 216845|  230,61| 10819,05
KILINSKIEGO 6E 31452437| 319890,69| 5366,32| 216828|  23059| 730401
KILINSKIEGO 6F 33377091| 337447,84| 367693 216845| 230,61| 561477
KILINSKIEGO 6G 328978,74| 33460898| 5630,24| 216845|  230,61|  7568,08
KILINSKIEGO 6H 313896,33| 323100,47| 920414 216845|  230,61| 11141,98
KOPERNIKA 4 483372,36| 48682649| 345413 3257,66| 34644 636535
PULASKIEGO 2 650579,68| 666929,81| 16350,13| 4331,57| 460,64 2022106
NIEPODLEGLOSCI 10 617831,40| 629269,94| 1143854| 433881  461,41| 1531594
NIEPODLEGLOSC] 11 377130,73| 37666431  -46642| 2537,89| 269,89 180158
NIEPODLEGLOSC] 12 663320,51| 655424,39| -789612| 444901  473,12| -3920,23
NIEPODLEGLOSCI 13 798130,96| 80681141 8680,45| 531400  56512| 1342933
NIEPODLEGEOSC] 13A 225784,23| 239582,39| 13798,16| 1562,41|  166,16| 1519441
NIEPODLEGEOSC] 14 648244,21| 640772,22| -7471,99| 4452,03| 473,45 -3493,41
NIEPODLEGEOSC] 15 540 296,88 | 539 740,53 556,35 374092 397,83 278674
NIEPODLEGEOSC] 16 56126544 538254,27| -23011,17| 374153|  397,90| -19667,54
NIEPODLEGEOSC] 17 258878,44| 266630,31| 7751,87| 1911,12|  203,24| 945975
NIEPODLEGEOSC] 7 1105660,75| 1144212,29| 38551,54| 7477,01|  79515| 45233,40
NIEPODLEGLOSC] 8 622169,17| 643714,21| 2154504 4449,01|  473,13| 25520,92
NIEPODLEGLOSC 9 762508,73| 787351,47| 24842,74| 531430  56515| 29591,89
ORZESZKOWES 5 496344,18| 470858,31| -2548587| 322445|  342,90| -22604,32
RAZEM 13932 584,35 | 14 093 883,42 | 161299,07 | 95920,99| 10200,79| 247 019,27

7. Informacja o dziatalnosci zaniechanej.

W roku 2023 nie zaniechano zadnego rodzaju dziatalnosci.

8. Wysokos¢ i wyjasnienia przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate i zapasy.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonata zadnych odpiséw aktualizujgcych srodkow

trwatych i zapaséw.

9. Rozliczenie gtownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od oséb prawnych od wyniku finansowego brutto.

12
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Lp. Wyszczegoblnienie 2023
I.|Przychody ogdtem (RZiS) 15 204 283,23
1.|Korekta podatkowa przychoddéw 924 402,40

Przychody z CO do rozliczenia w
nastepnym roku 924 402,40
I1|Przychody podatkowe 16 128 685,63
I11.|Koszty ogétem (RZiS) 14 394 231,38
1. |Korekta podatkowa kosztow 1528,20
zmniejszenia: 1528,20
- odsetki budzetowe 283,00
- pozostate 1 245,20
IV.|Koszty podatkowe 14 392 703,18

Dochody wolne i odliczenia od

V.|podstawy opodatkowania 1174 333,96
- nadwyzka przychodéw na GZM 247 019,27
VI.|Podstawa opodatkowania 561 648,49
VIl.|Kwota podatku 106 713,00
VIII.|Wynik finansowy brutto (RZiS) 563 032,58
IX.|Wynik netto 456 319,58

10. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyty cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia

produktéw w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym pozycje nie wystgpity.

11. Informacje o kosztach i przychodach zwigzanych z pandemia.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

12. Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzagdowym, z przeznaczeniem na wykonanie

przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.

o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote optaty za marnowanie

Zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

Pozostate informacje

1. Spodtdzielnia nie zawierata zadnych umoéw nieuwzglednionych w bilansie.
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2.

10.

Informacja o srednim zatrudnieniu.

W roku 2023 przecietne zatrudnienie pracownikéw umystowych i fizycznych wynosito 16,4 etatu.
W stosunku do roku ubiegtego jest nieco nizsze — wynika to z dtugotrwatych choréb 2
pracownikéw, osobowo na tym samym poziomie.

W Spétdzielni nie byto ucznidw ani pracownikéw przebywajgcych na urlopach wychowawczych lub
bezptatnych.

Informacja o wynagrodzeniach wyptaconych osobom wchodzgcym w sktad organow
zarzadzajgcych, nadzorujgcych.

- wynagrodzenia Cztonkdéw Zarzadu 258.152,69 zt.

- wynagrodzenia Rady Nadzorczej 40.259,60 zt.

Pozyczki i sSwiadczenia o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w sktad
organdw zarzadzajgcych , nadzorujgcych.

W roku 2023 zjawisko nie wystgpito.

W roku 2023 wynagrodzenie biegtego rewidenta nie wystgpito z uwagi na fakt, ze nie poddano

sprawozdania badaniu.

Przychody i koszty z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku

obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majgtkowa, finansowg oraz wynik
finansowy.

W okresie po dniu bilansowym nie wystgpity zadne zdarzenia, ktére miatyby wptyw na ocene
sprawozdania finansowego za 2023 r.

W roku 2024 planuje sie przeznaczy¢ srodki funduszu remontowego gtéwnie na naktady
inwestycyjne, ktére dotyczy¢ majg efektywniejszej oszczednosci energii cieplnej oraz energii
elektrycznej w budynkach mieszkalnych. Dysponowany fundusz remontowy, w przypadku decyzji o
przeznaczeniu zysku z roku 2023 na jego zasilenie, wynosi¢ bedzie 3.516.823,68 zt.

W roku 2024 Spdétdzielnia nie bedzie ponosita naktaddw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Zmiany zasad rachunkowosci.

W roku 2023 nie dokonano zmian dotyczgcych przyjetych zasad rachunkowosci.

Informacje liczbowe zapewniajgce pordwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok

poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
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11.

Nie wprowadzano w roku 2023 zmian dotyczacych prezentacji w bilansie, natomiast w rachunku
zyskow i strat w poz. A.ll. wykazywana jest tylko zmiana stanu produktow dotyczgca kosztow
rozliczanych w czasie, w roku poprzednim byt jeszcze wynik na gospodarce zasobami. W zwigzku z
powyzszym zmianie ulegta pozycja A., C. ,F., I., L., oraz L.III.

Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

Agresja Rosji na Ukraine, rozpoczeta wojne ktérej zasiegu, skutkdw ani terminu zakonczenia dzi$
nikt nie jest w stanie przewidzie¢. Obserwujemy duzg dynamike zmian zaréwno w dziataniach
wojennych, jak réwniez w sankcjach naktadanych na Rosje i Biatorus. Niestety nie wida¢ szybkiego
rozwigzania konfliktu, co powoduje znaczng niepewnos¢ dotyczacy jego petnych skutkéw
ekonomicznych i spotecznych.

Ryzyko zwigzane z dalszym przebiegiem konfliktu na Ukrainie nie powinno mie¢ jednak znaczacych
skutkdw pod katem wptywu na przewidywang przysztg sytuacje finansowg, majgtkowg i ptynnosé
jednostki oraz jej przewidywany rozwéj, w tym takze realizacje celéw dziatan statutowych oraz
dziatalno$¢ operacyjna. Zarzad Spétdzielni na biezgco monitoruje mozliwy wptyw tego konfliktu na
dziatalnos$¢ jednostki.

Konflikt zbrojny za granicg naszego kraju pozostaje bez wptywu na dziatalnos$¢ Spétdzielni.

Stupca, dnia 24.05.2024 r. Zarzad
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