Stupca, dnia 27.05.2024 r.

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI

MIESZAKANIOWEJ SEUPCY ZA ROK 2023

1. Informacje ogélne
Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spoldzielni sprawujacym nadzor i kontrole
nad jej dzialalnoscia. Podstawa prawna dzialania Rady Nadzorczej jest : ustawa ..Prawo
spoldzielcze”, "Ustawa o spéldzieiniach mieszkaniowych™ , Statut Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stupcy oraz "Regulamin Rady Nadzorezej”

W roku sprawozdawczym 2023 Rada Nadzorcza pracowala w nastgpujacym skladzie:

1. Blonicwski Piotr Przewodniczacy RN

2. Krél Mariusz Zasicpea Przewodniczacego RN

3. Baryzewski Lukasz Sekretarz RN

4. Piasccki Ratal Przewodniczaca Komisji Rewizyjncj

5. Struszezyk Marta Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
6. Maciejewska-Pietrzak Marcelina ~ Sekretarz Komisji Rewizyjnej

7. Nachowiak Adam Czlonek RN

8. Kruk Wiadystaw Crlonek RN

9. Stencel Danicl Crlonek RN

W roku 2023 od dnia 04.11.2023 r. nastapita vmiana w skladzie Rady Nadzorczej w zwiazku
z utratg cztonkostwa w Spotdzielni Rafata Piaseckiego.

1 tak:

- nowym cztonkiem Rady Nadzorczej zostal Lukasz Kopezynski — od dnia 04.11.2023 .,

- przewodniczacym Komisji Rewizyjnej zostal Adam Nachowiak — od dnia 20.11.2023 r.

W 2023 r. Czlonkowic Rady Nadzorczej pehili dyzury w siedzibic Spotdziclni w kazdy

pierwszy poniedziatek miesigea w godzinach od 16-17.

I. Zagadnienia bedace przedmiotem pracy Rady Nadzorezej w roku 2023




W okresic sprawozdawcezym Rada Nadzorcza odbyla 7 posiedzen plenarnych i podjeta 135
Uchwal.

Przedmiotem posiedzen Rady byly w szczegdlnoscei nastepujace zagadnienia :

- przyjecia planu gospodarczo- [inansowego na 2023 rok oraz zmian do planu,

- podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,,Regulaminu okreslajaccgo tryb i zasady przetargu
na ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu mieszkaniowego™,

- podjceic uchwaly w sprawic przeprowadzenia przez Komisjc Rewizyjng kontroli
sprawozdania finansowego za 2022 r,

- rozpatrzenic protokotu Komisji Rewizyinej Nr 1:2023.

- przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spdldzielni za rok 2022 oraz sprawozdania
finansowego za rok 2022 wraz z propozycjg podzialu nadwyzki bilansowej

- podjgcie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorezej za 2022 rok i
przedtozenie do zalwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.

- rozpatrzenie wniosku Zarzadu w sprawie przyznania premii uznaniowej czlonkom
Zarzadu,

- podjecic uchwaly w sprawic wyboru bieglego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego za 2023 rok.

- podjgcie uchwatly w sprawie zmiany skladu Komisji Rewizyjne;j.

- podjecie uchwaly w sprawic przyjccia ..Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w

Spoldzielni Mieszkaniowej w Stupey™,

- podjecie uchwaty w sprawie warunkow wynagradzania czlonkow Zarzadu,

- rozpatrywanic materialdw na Walne Zgromadzenie.,

- analizowanie wyniku finansowego Spoldzielni za poszczegédlne miesiace 2023 r. w
poréwnaniu do roku 2022, wynikéw dotycezacych gospodarowania cieptem oraz zalegtosci
z tytuhu oplat czynszowych,

- biezgce rozpatrywanie skarg i wnioskow micszkancow.

QOcena pracy Zarzadu byla i jest realizowana na kazdym kolejnym posiedzeniu Rady
Nadzorezej, na kazdym posiedzeniu Zarzad sktadal informacje z biezacej dzialalnosci oraz
przedktadal wynik finansowy na dziatalnosei dotyczace] gospodarki mieszkaniowej i
opodatkowancej, oraz wynik na gospodarce cieplnej.

Rada Nadzorcza szezegdlng uwage zwracala na dziatania Zarzadu w zakresic zarzadzania
micniem Spéldziclni, ktore miaty wplyw na koszty zalezne od Spoldzielni ustalone w
oplacie eksploatacyinej. Majac na uwadze ujemny wynik na GZM w roku 2022, w trakcic

roku zwigkszono stawke cksploatacyina z 2,10 zk/m® na 2,50 zb/m®. Rok 2022 byl
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specyficznym rokiem, gdyz konflikt zbrojny na Ukrainie wywarl ogromny wplyw na
sytuacje gospodarcza Polski. Wedlug ogloszonego komunikatu GUS wskaznik inflacji za
rok 2022 wyniésl 14.4%, rok 2023 byl troche bardziej stabilny ale z inflacjg réwniez na
poziomie 11,4%, wi¢c zmiana stawki w trakcie roku ma niczaprzeczalne uzasadnienic.
W dalszym ciggu prowadzone sa dziatania windykacyjne i zadluzenie z tytutu oplat za
lokale mieszkalne na koniec 2023 roku, w stosunku do roku ubieglego, zmniejszyio si¢ o
"’ okoto 17 tys. zt. Nalezy podkreslic. ze poziom zadhuzenia w wysokosci okolo 3 % (zalegtosci
za lokale mieszkalne/przychody ze sprzedazy na dzialalno$ci mieszkaniowej) jest w naszej
ocenie na poziomie bardzo zadowalajacym i nizszym od przecietnego w spoldziclniach
mieszkaniowych w kraju.
Zarzad czyni starania aby uzyska¢ mieszkanie socjalne od Miasta Stupcy, Mieszkanic
to  umozliwi sukcess'wne eksmitowanie lokatorow z wyrokami eksmisyjnymi i
organizowanic przetargdw w celu sprzedazy mieszkan lokatorskich oraz ustanawianie

odrgbnej wlasnodci.

TIT . Sprawozdanic finansowce Spéldzielni za rok 2023 i ocena stanu finansowego

Sprawozdanie finansowe Spoéldziclni za rok 2023 zostalo sporzgdzone w terminie i
poddane badaniu przez bieglego rewidenta wybranego przez Rade Nadzorcza. Rada
Nadzorcza po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem bieglego rewidenta, sprawozdanie
finansowe opiniuje pozytywnie i wnosi o jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie.
Sprawozdanie finansowe Spoldzicini Mieszkaniowej w Stupcy za rok 2023 obcjmuje:
- wprowadzenic do sprawozdania,
- bilans wykazujgcy sumy bilansowe w kwocic 19 052 733,37 z1.,
; rachunck zyskow i strat wykazujacy zysk netto na dziatalno$ci gospodarczej w
. wysokosci 456 319,58 1. i skumulowany wynik na gospodarce zasobami
micszkaniowymi wykazujaey nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie
198 526,97 zl. ,
- zestawienie zmian w funduszu wlasnym wykazujace stan funduszu w wysokosci
12 804 902,56 =k
- rachunek przeplywow picni¢znych wykazujacy stan srodkow picnigznych na konice
okresu w wysokodci 8 532 266,51 zl., oraz
- informacj¢ dodatkowa .
Ponadto:
1. Fundusz remontowy na 31.12.2023 wykazuje per saldo (nadwyzka) w kwocie
1379738,12




2. Zgromadzone $rodki na rachunkach bankowych zapewniajg utrzymanie ptynnosei.

W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza po rozpatrzeniu Sprawozdania z dzialalno$ci
Zarzadu i Sprawozdania finansowego oraz Sprawozdania z badania sprawozdania
finansowego occenila, ze Zarzad racjonalnie gospodarowal majatkiem Spétdzielni w roku
2023, jak réwniez stan [inansowy Spoldzielni jest dobry i nic ma zagrozenmia w

kontynuowaniu dzialalnosci,

Ruda Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czionkdw o ¢

- zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu za rok 2023,

- zatwicrdzenie Sprawozdania finansowego za rok 2023,

- zatwierdzenic przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2023 na fundusz remontowy ,
- przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorezej za 2023 rok,

- udziclenie absolutorium czlonkom Zarzadu .

Sprawozdanic zostalo przyjete przez Rade Nadzoreza wdniu 03.06.2024 r., Uchwala Nr

................. ol
s

Przewodniczgcy RN

Zastepea Przewodniczacego RN

Sckretarz RN




