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Regulamin ustalający

ZASADY

Gospodarki finansowej Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy.
(2009r.)

Postanowienia ogóln

s.
Spółdzielnia prowadzi działalność według pełnego rozrachunku gospodarczego.

$2

Działalność gospodarcza Spółdzielni finansowana jest ze środków własnych, które mogą być
uzupełnione kredytem bankowym.
Zasady finansowania budownictwa mieszkaniowego oraz pozostałych inwesty
odrębne przepisy, s

Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na podstawie planów gospodarczych .

Plany Spółdzielnia opracowuje samodzielnie, uwzględniając w nich:
- - założenia ustawy budżetowej uchwalonej przez Sejm RP
- — potrzeby remontowo-konserwacyjne,
- możliwości finansowe i techniczne,
Plany gospodarcze uchwala Rada Nadzorcza.

$4.

Spółdzielnia prowadzi rachunkowość i sporządza sprawozdanie finansowe zgodniez
Ustawą z dnia 29.09. 1994r. o rachunkowości ( Dz.U.Nr. 121 z. dn. 19.11.1994r. poz. 591)

W Spółdzielni stosuje się:

Zakładowy plan kont uwzględniający wykaz kont księgi głównej (tzw. ewidencji
syntetycznej), przyjęte zasady księgowania na nich operacji gospodarczych oraz wyceny
aktywów i pasywów, a także zasady prowadzenia kont ksiąg pomocniczych (tzw. ewidencji
analitycznej ), i ich powiązania z kontami księgi głównej.
Zakładowy plan kont został opracowany w oparciu o zakładowy plan kont
Spółdzielni Mieszkaniowej wydany przez Centrum Informacji i Wydawnictw
"Inwestprojekt" w Łodzi.

Ewidencję prowadzoną przy użyciu komputera— wykaz zbiorów stanowiących księgi
rachunkowe na nośnikach czytelnych dla komputera
Dokumentację systemu przetwarzania danych przy uży
stosownie do art.10 ust.3 pkt3 w/w ustawy.

iu komputerów, jej zmiany



"T. Fundusze.
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Spółdzielnia tworzy następujące fundusze:
Fundusz udziałowy.
Fundusz zasobowy.
Fundusz zasobów mieszkaniowych.
Fundusz wkładów mieszkaniowych.
Fundusz wkładów budowlanych.
Fundusz wkładów zaliczkowych.
Fundusz rezerwowy z aktualizacji środków trwałych nie należących do zasobów
mieszkaniowych.
Fundusz na spłatę kredytów długoterminowych i odsetek.
Fundusz remontowo — konserwacyjny.

4
as

4
5
6.
7

>

$6.

Fundusz udziałowy stanowi równowartość udziałów członków Spółdzielni Mieszkaniowej i

jest tworzony z:
1. wpłat udziałów członkowskich,
2. wniesienia udziałów w postaci rzeczowych składników majątkowych.

Fundusz udziałowy jest przeznaczony na pokrycie ewentualnych strat bilansowych
Spółdzielni w kwotach ustalonych udziałami Walnych Zgromadzeń.

sFundusz zasobowy tworzy

z. przeniesienia skutków rewaluacji sprzedanych środków trwałych,
wpisowego wnoszonego przez Członka,
umorzeń kredytów bankowych,

. nieodpłatnego przyjęcia środków trwałych i wartości niematerialnych i prawnych, w tym
przeniesienia własności budynków zakładowych na spółdzielnię,

5. wpłat dokonanych przez członków w celu sfinansowania inwestycji, na skutek których
powstaje budowla, obiekty i urządzenia wspólnego użytku, zagospodarowania terenów itp.
służące członkom spółdzielni,

6. spłat kredytów lokali użytkowych stanowiących własność spółdzielni,
7. podziału nadwyżki bilansowej,
8. dotacji, subwencji, dofinansowania oraz dopłat do prowadzonej przez spółdzielnię

działalności statutowej,
9. pozostałych przychodów zwiększających wartość środków trwałych.
10. spłat bonifikatz tytułu utraty prawa do jej wykorzystania,
11. uznania skutków rewaluacji środków trwałychiwartości niematerialnych i prawnych.
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Fundusz zasobowy pomniejsza się 0:

1

3
„równowartość środków trwałych przekazanych nieodpłatnie przez Spółdzielnię,
równowartość cofniętego Spółdzielni umorzenia kredytu,
wartość umorzenia środków trwałych nie podlegających amortyzacji, jeśli umorzenie
to nic obciąża wkładów mieszkaniowych lub budowlanych,

4. przeniesienie skutków rewaluacji środków trwałych sprzedanych przez Spółdzielnię.
5. straty bilansowe Spółdzielni w kwotach określonych uchwałami Walnych Zgromadzeń,



$8.

Fundusz zasobów mieszkaniowych ujmuje stan i bieżące zmiany funduszu zasobowego
Spółdzielni odpowiadający zasobom mieszkaniowym, finansowanym częściowo wkładami
lokatorskimi, zgodniez Prawem Spółdzielczymi zapisami statutowymi

Fundusz ten tworzy się z:
1. umorzeń kredytów przez budżet państwa,
2. wartości nieodpłatnie przyjętych budynków zakładowych,
3. rewaluacji środków trwałych.

$9.

Fundusz wkładów mieszkaniowych służy do finansowania procesu inwestycyjnego
prowadzonego przez spółdzielnię, w celu uzyskania mieszkań o status ie lokatorskim.

Fundusz tworzy się
1. wpłaconych do spółdzielni wkładów mieszkaniowych,
2. przeniesienia zaliczek 7 funduszu wkładów zaliczkowych na poczet wkładów

mieszkaniowych,
uznanie skutków  rewaluacji zasobów mieszkaniowych finansowanych wkładami
mieszkaniowymi,

4. uznanie pracy własnej członka powodującej Spółdzielni wartość dającą się przeliczyć na
złote polskie, której celem jest powstanie mieszkania o statucie lokatorskim,

5. wniesionych do Spółdzielni rzeczowych składników majątkowych posiadających dla
spółdzielni wartość dającą się przeliczyć na złote polskie w celu uzyskania statutu
lokatorskiego prawa do lokalu,

6. należnych, lecz nie wniesionych przez Członka wkładów
kredytu zaciągniętego w celu wybudowania mieszkań Jokators

7. dotacji, subwencji, dofinansowania oraz dopłat z tytułu prowadzonego procesu ulepszenia,

8. pozostałych przychodów zwiększających wartość środków trwałych zaliczonych do zasobów
mieszkaniowych,

9. uzupcłnienia wkładów mieszkaniowych z tytułu prowadzonych modernizacji.

$10.

Fundusz wkładów budowlanych służy do finansowania procesu inwestycyjnego
prowadzonego przez Spółdzielnię, w celu uzyskania mieszkań o statusie własnościowym.

Fundusz tworzy się Z:

wpłacanych do spółdzielni wkładów budowlanych,
przeniesienia zaliczek z fundusz
uznania skutków — rowaluż
budowlanymi,

4. wniesionych do Spółdzielni rzeczowych składników majątkowych posiadających dla
spółdzielni wartość dającą się przeliczyć na złote polskie w celu uzyskania statutu
własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego,

5. należnych. lecz nie wniesionych przez Członka wkładów budowlanych z tytułu spłat rat
kredytu zaciągniętego przez spółdzielnięw celu wybudowania lokali własnościowych,

6. przeniesienia wkładów mieszkaniowych z funduszu wkładów mieszkaniowych,
7. należnych, lecz nie wniesionych wkładów budowlanych przy przekształecniu mieszkań

lokatorskich na własnościowe,

Pr
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subwencji, dofinansowania oraz dopłat 7 tytułu prowadzonego przez spółdzielnię

procesu ulepszenia, modernizacji itp. budynków mieszkalnych,
9. uzupełnienia wkładów mieszkaniowych z tytułu prowadzonych modernizacji
10. pozostałych przychodów zwiększających wartość środków trwałych zaliczanych do zasobów

mieszkaniowych.
$Mm.

Fundusz wkładów zaliczkowych służy do finansowania procesu inwestycyjnego
prowadzonego przez spółdzielnię oraz zadań finansowanych bezpośrednio przez Członków.

Fundusz tworzy się Z:

1. wpłaconych przez członków i użytkowników wkładów zaliczkowych mieszkaniowych i

budowlanych
2. otrzymane przez spółdzielnie zaliczki nic podlegające waloryzacji.

s
Fundusz rezerwowy z aktualizacji środków trwałych nie należących do zasobów
mieszkaniowych ujmuje zwiększenia i zmniejszenia funduszu rezerwowego z aktualizacji
wyceny środków trwałych (z  przeszacowania), nie objętych funduszem zasobów
mieszkaniowych. $
Zasady tworzenia, wykorzystani
Regulaminu.

funduszu na remonty określa załącznik Nr | do niniejszego

$14.

Fundusz na spłatę kredytów długoterminowych i odsetek ujmuje wpłaty Członków Spółdzielni
przeznaczone na spłatę zaciągniętych kredytów, odsctek na mieszkania lokatorskie,
własnościowe oraz lokale użytkowe.

$15.

Spółdzielnia _nie tworzy zakładowego funduszu świadczch socjalnych. Pracownicy
otrzymują świadczenia urlopowe określone odrębnymi przepisami wynikającymi z kodeksu
pracy.

Rodzaje działalnoś
816.

Spółdzielnia prowadzi następujące rodzaje działalności:

1. podstawową - obejmujący gospodarkę zasobami mieszkaniowymi, do której _ zalicza się
eksploatację zasobów mieszkaniowych, centralne ogrzewanie i podgrzanie ciepłej wody,
dostawę zimnej wody i zrzur ścieków, wywóz nieczystości stałych. podatek
od nieruchomości i energię elektryczną w piwnicach oraz eksploatację za dodatkowe
piwnice,
działalność - społeczno-kulturalną, którą prowadzi na zasobach mieszkaniowych,
a poniesione koszty nalicza się w całości w ciężar kosztów cksplontacji podstawowej
Wydatki na działalność społeczno-kulturalny ustala Rada Nadzorcza w wielkości limitu
rocznego, bądź w formic stawki kwotowej w przeliczeniu na 1 m* pow. użytk. lokali
mieszkalnychi użytkowych.

3. Inwestycyjną — dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych członków.

»



Koszty GZM.

s
I. Podstawowa działalność eksploatacyjna jest prowadzona na zasadzie samowystarezalności

(bez zysku ).
2. Przychody, jak i koszty z tytułu eksploatacji c.0, c.w. zimnej wody, zrzutu ścieków

oraz składowanie i transport śmieci, z dniem 01.08.2007r. Spółdzielnia prowadzi
z podziałem na poszczególne budynki mieszkalnei użytkowe.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuj
a) koszty eksploatacji zasobami mieszkaniowymi,koszty centralnego ogrzewania

i podgrzania cicpłcj wody, koszty dostawy zimnej wody i zrzutu ścieków,
koszty wywozu nieczystości stałych, konserwację sieci RTV, podatek od nieruchomości,
koszty energii elektrycznej w piwnicach oraz koszty eksploatacji dodatkowych
piwnic,

b) całość kosztów Zarządu, które rozlicza się na koszty lokali mieszkalnych
oraz koszty lokali użytkowych,
Podziału kosztów zapłecza, Zarządu i nieruchomości wspólnych dokonuje się
proporcjonalnie do powierzchni użytkowej dla każdego budynku wyrażonej w m”.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi pokrywane są z następujących dochodów:
a) czynszów ( opłat eksploatacyjnych ) płaconych przez członków za używanie

przydzielonych im lokali mieszkalnych i użytkowych,
b) czynszów najmu za lokale i opłat za dodatkowe świadczenia— za c.o, ciepłą

wodę i inne, płaconych przez najemców lokali użytkowych,
©) wpływów z odsetek za nieterminowe płacenie czynszów.
Przez czynsz płacony przez członków posiadających lokatorskie prawo do lokalu oraz
czynsz najmu płacony przez najemców lokali użytkowych rozumie się:
a) wpłatę na pokrycie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi

wust.2,
b) wpłatę na spłatę rat kredytu i innych zobowiązań na sfinansowanie kosztów

lokali mieszkalnych i użytkowych.

. Przez opłaty eksploatacyjne płacone przez członków posiadających własnościowe prawo
do lokalu rozumie się wpłatę na pokrycie kosztów gospodarki mieszkaniowej. określonych
w ust.2.

Zasady rozliczania kosztów gospodarki mieszkaniowej i ustalenia stawek czynszu na
poszczególne lokale zajmowane na zasadach spółdzielczego prawa do lokalu, ustala Rada
Nadzorcza w formie regulaminu.

. Stawki czynszów za Jokale użytkowe uchwala Rada Nadzorcza.

Rozliczanie kosztów i dochodów gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza się
w okresach rocznych. Ustałoną ma koniec roku różnicę pomiędzy kosztami i dochodami
przenosi się na okres następny, jako rozliczenie międzyokresowe.
W przypadku powstania niedoboru i równocześnie braku możliwości jego pokrycia
z. nadwyżek uzyskanych w latach ubiegłych łub przewidywanych dochodów roku
następnego, Zarząd przedstawia do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej sposób pokrycia
niedoboru.
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Działalność społeczno - kulturalna.

$18.

Prowadzenie działalności społeczno-kulturalnej polega w szczególności na:

1. Dofinansowanie wydatków różnych akcji społecznych organizowanych współnie przez
spółdzielnię lub inne instytucje, jak np: nieobozowe akcje letnic i zimowe, biwaki, obozy,
rajdy.

2. Finansowaniu nagród rzeczowych dla uczestników różnego rodzaju imprez kulturalno-
oświatowych, sportowych, turystycznych, konkursów, przeglądów itp.

Działalność inwestycy]
$19.

Prowadzenie działaln
1. Wskazaniu i pozyskiwaniu terenów przydatnych pod budownictwo spółdzielcze,
2. Przygotowanie pozyskanych terenów pod realizację osiedli mieszkaniowych,
3. Opracowaniu założeń techniczno-ekonomicznych oraz dokumentacji — technicznej

temie zleconym,
4. Uzyskaniu kredytów bankowych na finansowanie inwestycj
5. Rozliczaniu zrealizowanych zadań inwestycyjnych,
6. Prowadzeniu spraw w okresie rękojmi.
7. Prowadzeniu inwestora zastępczego dla realizacji niektórych inwestycji towarzyszących,

finansowych ze środków przyszłych użytkowników,
8. Realizacji inwestycji niemieszkalnych.

inwestycyjnej polega w szczególności na:

-w
. Uz

Działalność inwestycyjna finansowana jest:
wkładami członkowskimi, kredytem bankowym, pożyczkami zakładów pracy i środkami
własnymi Spółdzielni.

$20.

1. Straty i zyski nadzwyczajne mające swoje źródła w zdarzeniach nic wynikających
z prowadzonej działalności Spółdzielni ( zdarzenia niepowtarzalne) zwiększają koszty
lub dochody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Księgowań na koncie strat i zysków nadzwyczajnych dokonuje się w oparciu o decyzje
Zarządu Spółdzielni .

»

$2L.

Zasady i tryb opodatkowania Spółdzielni regulują odrębne przepisy. Przychody z. działalno:
gospodarczej opodatkowane są podatkiem dochodowym od osób prawnych.

$2
1. Spółdzielnia samodzielnie określa wielkość wynagrodzeń, kicruje si

1) postanowieniami statutu,
2) potrzebami i możliwościami,
3) przepisami kodeksu pracy,
4) zakładowym Regulaminem wynagrodzeń pracowników SM w Słupcy,
5) przepisami ogólnymi o wynagrodzeniach.

2. Wysokość premii dla Kierownictwa i pracowników Spółdzielni określa Zakładowy
Regulamin Wynagrodzeń pracowników SM w Słupcy.

6 |
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Integralną częścią niniejszych zasad są:
1. Regulamin rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opłat

za używanie lokali,
2. Regulamin używania budynków, lokali napraw wewnątrz lokali oraz. porządku domowego i

zasad współżycia w zasobach Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy,
3. Regulamin wnoszeniai rozliczania wkładów mieszkaniowych i budowlanych,
4. Regulamin przyjmowania w poczet członków, ustanawiania praw do lokali i zamiany

mieszkań w Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy,
Regulamin w sprawie zasad stawiania mieszkań do sprzedaży w drodze przetargu i wynajmu
mieszkań z zasobów Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy,

s
jsze zasady uchwalone zostały przez Rade Nadzorczą Spółdzielni

w dniu 16 grudnia 2009r.
2. Tracą moc dotychczas obowiązujące Zasady z

W załączeniu: do 5 13

- załącznik nr.1.



Załącznik nr 1 do $ 13

Regulaminu „Zasady gospodagki finansowej SM”

'uchw. RNar.Gt..
z

MKA. 2009r

Zasady
tworzeniai wykorzystania funduszu na remonty.

$L.

Na podstawie art. 6 ust. 3 Ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000r. (DZ.U.Nr 119 poz.1115 z 2003r. z późn.zm.), Spółdzielnia Mieszkaniowa
w Słupcy tworzy fundusz na remonty.

s2
Fundusz na remonty tworzony jest w celu zabezpieczenia środków na finansowanic
obsługi technicznej zasobów mieszkaniowych.

Fundusz tworzony jest

z

1. Wpłat użytkowników lokali mi
podjęła zobowiązanie utrzyman
i obiektów budowlanych.
Wysokość wpłat zatwierdza Rada Nadzorcza na dany rok bilansowy w planie
finansowo-gospodarczym.,

2. Podziału nadwyżki bilansowej,
Rozliczeń międzyokresowych działalności statutowej Spółdzielni.

4. Nadwyżek przychodów nad kosztami wykonawstwa własnego i służb własnych
pracujących na rzecz Spółdzielni i ich funduszy.
Dotacji ,

subwencji, dofinansowania oraz darowi!
Nadwyżok powstałych z rozliczeń z tytułu
w mieszkaniach lokatorskich i umów najmu,

7. Zwrotu udzielonych pożyczek członkom.
8. Innych środków określonych odrębnymi przepisami np. odsetki od nieterminowo

wnoszonych opłat za używanie lokali, oprocentowanie Jokat wolnych środków
funduszu remontowego.

w stosunku do których spółdzielnia
prawidłowego stanu technicznego budynku

zużycia urządzeń technicznych5

s
Fundusz zmnicjsza się z tytułu:

1. Pokrycia kosztów związanych z technicznym — utrzymaniem — zasobów
mieszkaniowych oraz prowadzonym procesem remontowym w stosunku
do których spółdzielnia podjęła zobowiązanie utrzymania prawidłowego stanu
technicznego zasobów mieszkaniowych.

2. Pokrycia straty bilansowej Spółdzielni w kwotach określonych uchwałami
Walnych Zgromadzeń.



*

Przeznaczenia środków na dofinansowanie uzupołnicnia wkładów z tytułu
prowadzenia przez Spółdzielnię procesu modernizacji (ulepszenia) zasobów
mieszkaniowych.
Udzielenia pożyczek remontowychna części wspólne nieruchomości..
Sfinansowania przyznanych ulg w zakresie usług, remontów i czynszów.
Pokrycia niedoborów występujących na rozliczeniach międzyokresowych
działalności statutowej Spółdzielni.
Pokrycia niedoborów przychodów nad kosztami wykonawstwa własnego i służb
własnych pracujących na rzecz Spółdzielni i ich funduszy.
Siimansowanie kosztów wynikających z rozliczeń zużycia urządzeń technicznych
w mieszkaniach lokatorskich i na umowie najmu.
Sfinansowania inwestycji wspólnego użytku nic zwiększających wartości środków
trwałych.

35.

Wpłaty na fundusz remontowy, wydatki z dniem 01.08.2007r, Spółdzielnia
prowadzi z podziałem na poszczególne budynki mieszkalne.
Wpłaty na fundusze remontowe są określone w następujący sposób:
20% | przeznacza się na bieżące remonty, utrzymanie techniczne
poszczególnych nieruchomoś
80% przeznacza się na wspólny fundusz remontowy Spółdzielni,z którego
finansowane są remonty główne, tj. dokonanie zadań w zakresie termoizolacji
budynków.

gó.

Powyższe zasady wchodzą w życie z dniem zatwierdzenia z mocą obowiązującą
oddnia 1.01.2010r.



Uchwała Nr o1../2016
Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy

z dnia I grudnia 2016 r.

w spraw! : uchylenia Regulaminu w sprawie określenia zasad prowadzenia działalności
społeczno - wychowawczej przez Spółdzielnię Mieszkaniową w Słupcy.

Rada Nadzorcza , po wysłuchaniu wyjaśnień Zarządu, działając na podstawie $ 33 ust. I pkt I

Statutu, uchwała:

$1
Uchyla się w całości „Regulamin w sprawie określenia zasad prowadzenia działalności społeczno

chowawczej przez Spółdzielnię Mieszkaniowa w Słupcy” uchwalony przez Radę Nadzorczą
uchwałą Nr 11/04 z dnia 30 marca 2004 r.

$2

Uchwała wchodzi w zycie z dniem jej podjęcia

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicząca Rady Nadzorczej:

+i 1a)PPCĄ

dsk Barbara Reszelewska„Julian Tedde



Uchwała Nr 9/2018

Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy

Zdnia 21 sierpnia 2018 r.

W sprawie Uchwalenia” Regulaminu funduszu na remonty zasobów
mieszkaniowych w Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy „

Rada Nadzorcza działając na podstawie $ 51ust.9 Statutu Spółdzielni postanawia co
następuje :

st
1Uchwala się „Regulamin funduszu ma remonty zasobów mieszkaniowych w
Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy „w brzmieniu stanowiącym Załącznik nr1 do
niniejszej Uchwały

2.Skreśla się $ 13 w , Regulaminie ustalającym zasady Gospodarki finansowej
Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy „

sz
Wykonanie Uchwały powierza się Zarządowi Spółdzielni .

BE

Z. dniem wejścia w życie niniejszej Uchwały traci moc Załącznik nr 1 do $ 13

„Regulaminu ustalającego zasady Gospodarki finansowej Spółdzielni Mieszkaniowej w
Słupcy„- UchwałaNr 17 z 16.12.2009r. „Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu
naremonty„, oraz $13 „Regulaminu ustalającego zasady Gospodarki finansowej
Spółdzielni Mieszkaniowej w Słupcy”.

854

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicząca Rady Nadzorczej

Penhoz
Julian Teodorczyk Barbara Reszlewska


